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STADGAR FOR BRF BULTEN 12

Foreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Bulten 12.

28

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning. Bostadsritt dr den ritt 1 foreningen som en medlem har pd grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Sirskilda bestimmelser

38
Styrelsen skall ha sitt séte 1 Stockholm.

4§
Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om aret fore juni manads utgang. Se vidare 17 §.

Rikenskapsar

5§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Medlemskap

63§

Friaga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av gillande
bostadsrittslag. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan
om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

78

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sé linge medlemmen innehar
bostadsritt. Anmélan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall
vara forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§
For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
l6pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal, erliggs manatligen i forskott och ska vara féreningen tillhanda
senast sista vardagen fore méanadsskifte. Beslut om dndring av andelstal skall fattas av
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foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar av de rostande pa stimman gatt med
pa beslutet. Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingdende erséttning for virme, vatten,
renhallning, gas eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta. Om inte
arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojsmalsrinta enligt géllande rintelag pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar paminnelseavgift
enligt gillande lagstifining om ersittning for inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att ersittning for investeringar som ar till lika nytta for samtliga
medlemmar kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrittshavare oavsett andelstal.

I tillagg till arsavgift skall sotningsavgift motsvarande foreningens sjélvkostnad for sotning
utgd for bostadsritter dar ligenheten dr utrustad med eldstader.

For lagenheter utrustade med balkong/terrass far arsavgiften vara forh6jd med hogst 2 % av
vid varje tillfdlle gillande prisbasbelopp. Motsvarande géller for lagenhet med fransk
balkong, dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gillande prisbasbelopp. Avgiften for
andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Upplats en
lagenhet i andra hand under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
upplételsen omfattar. Upplatelse under del av kalenderménad rédknas som hel méanad.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantsittningsavgift av pantsittaren och avgift for
andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

9§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras drligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av arsavgiftsintikten.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning.
Styrelse och revisor

10 §

Styrelsen, som bestar av minst tre och hogst fem ledamdéter och hogst fyra suppleanter, viljs
av foreningen pa ordinarie stimma fOr tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.
Mandattiden for ordinarie ledaméter dr normalt tva ar och for suppleant ett ar. Omval kan ske.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv och dr beslutsfor néar de vid sammantradet nirvarandes antal
Overstiger hilften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledamoéter dr ndrvarande, enighet om besluten.
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12 §

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamdter tillsammans eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot
tillsammans med annan av styrelsen dértill utsedd person.

13 §

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjdlv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltning.
Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sédan
egendom eller tomtritt.

15§

Styrelsen aligger:

- att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intédkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stillningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning),

- att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

- att regelbundet besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga tillgdngar,

- att fora medlems- och ldgenhetsforteckning; foreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa sitt som avses enligt gallande lagstiftning for
personuppgifter,

- att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimman, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framldggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna
rikenskapséret,

- att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma hélla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgianglig,

- att till den ordinarie foreningsstimman ldmna en skriftlig forklaring dver av revisorer gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen, samt

- om foreningsstimman skall ta stéllning till ett forslag om éndring av stadgarna, halla det
fullstédndiga forslaget tillgdngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman.

16 §
Tvé revisorer, varav en skall vara minst godkénd revisor, och en suppleant viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisor dligger:

- att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

- att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framliagga revisionsberittelse.
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Foreningsstimma

17 §

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §. Extra
stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag & lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange
de drenden som skall forekomma pa stimman. Om medlem som inte bor i féreningens hus
skriftligen s begiirt, skall kallelse skickas till uppgiven adress.

Kallelse till ordinarie eller extra foreningsstimma skall utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstimman.

18 §
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begiran hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 §

Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden:

a) Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlingd).
b) Val av ordforande vid stimman.

¢) Anmilan av protokollskrivare.

d) Val av justeringsmin tillika rostraknare.

e) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

f) Godkénnande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberittelsen.

1) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
1) Fraga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

0) Val av revisor och suppleant.

p) Val av valberedning.

q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pé extra stimma skall forekomma endast punkterna a - f samt de drenden, for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dartill. I fraga
om protokollets innehall giller:

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i1 protokollet.
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Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna. Protokoll skall forvaras betryggande.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera ligenheter har
ocksa endast en rost. Blankrost dr inte en avgiven rost. Rostberittigad dr endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem 1 foreningen, dkta make, registrerad partner, sambo eller nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen, god man, myndigt barn eller myndigt syskon. Ombud skall
forete skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet. Ingen fér pa
grund av fullmakt rosta for mer édn en annan rostberittigad. En medlem kan vid
foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Bitrade har
yttranderétt vid foreningsstimman.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem skall ha ritt att ndrvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberdttigade som &r nirvarande vid foreningsstimman.

Omrostning vid foreningsstimma sker ppet. Pakallar ndrvarande rostberittigad sluten
omrostning skall detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stimman. Vid lika
rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - ddr sdrskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 1 gillande bostadsriittslag.

Upplitelse och dvergiang av bostadsriitt

22§
Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, dndamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplételseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23 §
Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om denne dr
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréittshavarens dod
eller att ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvingsforsiljas for dodsboets rikning.
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En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadslédgenhet far vagras intrade i
foreningen dven om de 1 24 § forsta stycket angivna forutsiattningarna for medlemskap ar

uppfyllda.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forséljning eller vid tvangsforsiljning och da hade pantritt 1 bostadsritten. Tre ar efter
forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intrade i foreningen, har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas for den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsritt 6vergatt till far inte vdgras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ér uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt har 6vergitt till bostadsrittshavarens make far maken viégras intride 1
foreningen endast dd maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skdligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nérstadende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om forvirv av andel 1 bostadsriitt dger forsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsliagenhet,
av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intride i féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens rakning.

26§

Ett avtal om 6verldtelse av bostadsritt genom k&p skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. I avtalet skall den l4genhet som Overlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
Overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsigelse av bostadsriitt

27§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse 6vergér bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i
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denna.
Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hdlla ldgenheten jamte tillhorande
utrymmen 1 gott skick. Detta giller d&ven marken, om saddan ingér i upplételsen.

Till ldgenhetens inre riknas:

- rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i ldgenheten sdsom ledningar
och Ovriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el (inkl. sidkringsskap)
till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte dr stamledningar,

- glas, bagar och persienner i ldgenhetens ytter- och innanfonster,

- ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

- svagstromsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterdorrar och inte heller for annat underhéll &n malning av radiatorer eller av de anordningar
fran stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen
forsett lagenheten med.

Eldningsforbud giller for alla ej godkinda eldstader. Renovering och underhall av eldstider
och tillhérande rokkanal, som inte dr gemensam med eldstédder i1 andra ligenheter, gors pa
bostadsrittsinnehavarens egen bekostnad.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till dennes hushall eller som géistar bostadsrittshavaren eller ndgon annan som
denne inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for bostadsrittshavarens rikning. Ifraga
om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte véllat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne bort iaktta.

Femte stycket forsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

29 §
Bostadsrattshavaren far inte gora ndgon visentlig fordndring 1 ldgenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nir denne anvénder ldgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren skall ritta
sig efter de sarskilda regler som foreningen i1 dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av dem
bostadsrittshavaren svarar for enligt 28 § fjdrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skl kan misstinkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in 1 ligenheten.
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31§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att f komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsritten skall
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvindigt.

32§
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforséljning av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits som medlem 1
foreningen eller,

2. om ldgenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfdlle att anvénda sin bostadsldgenhet, far
uppléta ldgenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand skall 1dmnas, om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till viss tid och forenas
med villkor.

33 §

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i fGreningen.

34 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer 1 ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r forverkad
och foreningen sdledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

I. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater légenheten i andra
hand,

3. om lagenheten anviénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
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lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt 31 § och denne inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadslagenhet far uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmaél ansoker om
tillstnd till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

36 §
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt gidllande bostadsrittslag. Behallna tillgéngar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas insatser.

37§
Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 vid var tid géllande
bostadsrittslag och andra tillimpliga lagar.
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