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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Agavégen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [ésning av a@rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Sandviken.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1955-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-
06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-15 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Lasarettet - -

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Gavleborg.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret ar 1957.

Féreningen har 54 bostadsratter om totalt 2 994 kvm.

Styrelsens sammansatining

Kjell Larsson Ordférande
Lennart Skoglund
Karl Lennart Andersson  Styrelseledamot

Mona Backstrom Styrelseledamot
Lennart Norling Styrelseledamot
Asa Enmark Suppleant
Lars Tysklind Suppleant

Valberedning

Sigrid Ranglen
Kerstin Malmbom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, 2 i férening.
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Revisorer

Per Bransell Revisor
Tord Ake Odén  Revisor

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2030. Underhallsplanen
uppdaterades 2020.

Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2%.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets boérjan och slut var 60 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 5 overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2218439 2167 867 2288816 2058 754
Resultat efter fin. poster 268 893 419 635 537519 -1 387593
Soliditet (%) 5 5 -5 -17
Yttre fond 467 672 267 672 231297 1431297
Taxeringsvarde 19 565 000 19 565 000 15228 000 15228 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostagsrérit i 12 697 686 i
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 9.1 9.3 82,6 98,0
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsritt 1081 1091 1578 1594
Skuldsattning per kvm 1081 1091 1578 1594
Sparande per kvm 126 177 271 177
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 29 28 34
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 145 132 133 113
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 59 60 58
Energikostnad per kvm 241 220 222 205
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,15 2,04 1,81 1,94
Rantekanslighet 1,52 1,57 2,30 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 190 105 - - 190 105
Upplatelseavgifter 104 000 - - 104 000
Eﬁg‘;ﬁgﬁe 267 672 - 200 000 467 672
Balanserat resultat -792 722 419 635 -200 000 -573 087
Arets resultat 419635 -419 635 268 893 268 893
Eget kapital 188 690 0 268 893 457 583
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -573 087
Arets resultat 268 893
Totalt -304 194

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 200 000
Balanseras i ny rakning -504 194
-304 194

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2218 439 2167 867
Ovriga rérelseintakter 3 1189 -1
Summa rérelseintakter 2219628 2167 866
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 524 582 -1 331991
Ovriga externa kostnader 8 -95 372 -83 103
Personalkostnader 9 -152 635 -142 179
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -109 284 -109 284
Summa rérelsekostnader -1 881 873 -1 666 557
RORELSERESULTAT 337755 501 309
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 981 28
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -69 843 -81 702
Summa finansiella poster -68 862 -81 674
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 268 893 419 635
ARETS RESULTAT 268 893 419 635
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 2160493 2269777
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 2160 493 2269777
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2160 493 2269777
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10127 2058
Ovriga fordringar 13 14222 22417
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 134 550 129 221
Summa kortfristiga fordringar 158 899 153 696
Kassa och bank

Kassa och bank 1799 543 1343989
Summa kassa och bank 1799 543 1343 989
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1958 442 1497 685
SUMMA TILLGANGAR 4118 935 3767 462
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 294 105 294 105
Fond for yttre underhall 467 672 267 672
Summa bundet eget kapital 761777 561777
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -573 087 -792 722
Arets resultat 268 893 419 635
Summa fritt eget kapital -304 194 -373 087
SUMMA EGET KAPITAL 457 583 188 690
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2 705 907 2 236 391
Summa langfristiga skulder 2705 907 2236 391
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 85003 83222
Skulder till kreditinstitut 530 484 1030484
Leverantorsskulder 81236 72 531
Skatteskulder 21071 12 644
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 237 651 143 500
Summa kortfristiga skulder 955 445 1342381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4118 935 3767 462
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 337 755 501 309
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 109 284 109 284
447 039 610 593

Erhallen rénta 981 28
Erlagd ranta -61 373 -81 858
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore férandringar av

. . 386 647 528 763
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
(f)kning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 739 -12 693
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 106 130 41 507
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 486 038 557 577
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 -7 585
Amortering av 1an -30 484 -1 458 148
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -30 484 -1 465733
ARETS KASSAFLODE 455 554 -908 156
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1343 989 2252 145
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1799 543 1343 989
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Agavagen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Om- och tillbyggnad 2,5-333%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Overlételseavgift 1190 0
Ores- och kronutjamning -1 -1
Summa 1189 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 156 872 151571
Stadning 37 056 26 859
Besiktning och service 5937 5185
Yttre skotsel 92 143 96 217
Snoéskottning 92 803 0
Ovrigt 70 064 60 804
Summa 454 875 340 636
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 1514
Summa 0 1514
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 105517 86 101
Uppvarmning 433728 395170
Vatten 182917 177 475
Sophamtning 81989 83451
Summa 804 151 742 197
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 37193 35777
Kabel-TV 169 332 152 836
Fastighetsskatt 59 031 59031
Summa 265 556 247 644
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1054 1746
Ovriga férvaltningskostnader 12 666 10 809
Revisionsarvoden 3000 3000
Ekonomisk férvaltning 64 304 64 948
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 8619 1350
Bankkostnader 5729 1250
Summa 95 372 83103
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 61937 58 437
Loéner till kollektivanst 54000 54000
Sociala avgifter 31740 31274
Ovriga personalkostnader 4958 -1 532
Summa 152 635 142179
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 69 843 81694
Ovriga rantekostnader 0 8
Summa 69 843 81702
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 8902 927 8902 927
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 8902 927 8902927
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 633 150 -6 523 866
Arets avskrivning -109 284 -109 284
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 742 434 -6 633 150
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2160493 2269777
| utgaende restvérde ingdr mark med 698227 698227
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 15448 000 15448 000
Taxeringsvarde mark 4117 000 4117 000
Summa 19 565 000 19 565 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 138 125 138 125
Utgdende anskaffningsvarde 138 125 138 125
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -138 125 -138 125
Utgaende avskrivning -138 125 -138 125
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 14 222 22417
Summa 14 222 22417
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2920 2955
Fastighetsskotsel 40 841 39218
Stadning 9648 9264
Forsakringspremier 36 059 33915
Kabel-TV 45 082 42 333
Rantor 0 1536
Summa 134 550 129 221
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2027-04-30 4,05 % 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek AB 2025-03-01 1,60 % 838 500 854 900
Stadshypotek AB 2024-09-30 1,65 % 500 000 500 000
Stadshypotek AB 2026-10-30 1,59 % 897 891 911975
Summa 3 236 391 3 266 875
Varav kortfristig del 530 484 1030 484

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 083 971 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 831 16 386
El 11 631 9352
Uppvarmning 53967 48 794
Utgiftsrantor 7134 200
Vatten 15775 14 641
Loner 54 232 0
Uppl kostn renhallningsavg 0 1715
Sociala avgifter 11 740 0
Forutbetalda avgifter/hyror 60 341 52412
Summa 237 651 143 500
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6919 000 6919 000
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Underskrifter
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Revisor Revisor

Sida 15 av 15



REVISIONSBERATTELSE
Till ordinarie drsstimma i BRF Agavigen 15 i Sandviken

Undertecknade revisorer, av &rsstimman utsedda att granska rakenskaperna for
BRF Agavagen 15, far efter fullgjort uppdrag Iamna féljande revisionsberittelse.

Vi har granskat rdkenskaperna fér &r 2023 och funnit, att bokféringen &r férd en-
ligt god redovisningssed och férsedd med vederbérliga verifikationer. D3 revisi-
onen ej givit anledning till anmarkning betraffande till oss verlimnade hand-
lingar, tillstyrker vi, att drsstamman faststéller resultatrakningen och balansrik-
ningen, disponerar vinsten enligt férslag i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for réikenskapsaret.

Sandviken den 18 april 2024
~ Q2 /
/

U ptied oo

Tord-Ake Odén Per Bransell




