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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hamptjérnen, 716465-4217 far hirmed avge rsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter f6r permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Savast 23:162. Foreningen innehar marken med fganderdt. P&
fastigheten har under 1993 uppforts ett flerfamiljshus med 13 bostadsritter samt 16 smahus med adress Tranga
gatan 7-15. Féreningen har sitt séte i Bodens kommun.

Bostadsriittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar Norrbotten. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt fljande Antal Ytam2
1 rum och koék 1 42,6
2 rum och kék 7 379,6
3 rum och kdk 12 1 000,4
4 rum och kok 9 982
Bostdder 29 2 404,6
Underhall

De senaste dren har féreningen gjort foljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar
2013-2014  Ventilation tvittstuga

2014 Malning lekpark

2014-2015 Inst. fjérrvirme i radhusen

2015 Malning av garagen, grillplats, asfaltering mellan garagen

2017 Nytt giirdsgrdsstaket

2018 Byte lagenhetsddrrar i flerfamiljshuset

2019 Fasadmalning av hus 15 samt delvis bytt ytterpanel

2020 Fasadmélning av hus 11 och 13 samt delvis bytt ytterpanel

2021 Fasadmélning av hus 7 och 9, panelbyte dér den varit i daligt skick

2023 Monterat snorasskydd hus 15, mélat garage vid hus 15 och sophus samt bytt vve pump

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Under 4ret har foreningen genomfort foljande stérre underhéllsatgarder:
- Monterat sndrasskydd pa hus 15

- Mélat garage vid hus 15 och sophuset

- Bytt vve pump

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2023-11-18. Vid besiktningen framkom inga behov av
storre Atgirder annat n riktning av 2 motorvirmarstolpar.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nirmsta ren planerar styrelsen att forbéttra markytorna runt
parkeringen.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % fr.o.m. 2021-01-01. Styrelsen har faststallt budgeten for 2024 och beslutat
om ofdrindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgick under 2023 till i genomsnitt 721 kr/nt bostadslégenhetsyta.
Arets avsittning till underhallsfond 63 000 Sverensstimmer med underhéllsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad tar foreningen ut en avgift om 10% av prisbasbeloppet per r av

ligenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Jan Severinsen ordférande
Holger Raatikainen ledamot
Anna Lundvall sekreterare
Anders Mella ledamot
Merja Pakkanen : ledamot
Suppleanter

Marjo Bérlin

Tukue Gebrezgabiher Hagos

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Holger Raatikainen, Megja Pakkanen samt for
suppleant Marjo Borlin och Tukue Gebrezgabiher Hagos.

Styrelsen har under ret hllit 7 sammantrdden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Severinsen och Holger Raatikainen, tv i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Ted Sundberg fran Ess2 med Johanna Uhlin som suppleant, valda av foreningen.

Valberedning
Valberedning har varit Birgitta Ylivainio och Elisabeth Bécklander, med Birgitta Ylivainio som
sammankallande.

Foreningsstimma
Ordinarie freningsstimma holls 2023-06-26. Vid stimman deltog 14 medlemmar. Inga motioner behandlades pé
stimman.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
TV och bredband Tele2
Administration HSB Norr
El BEAB
Fjarrvirme BEAB
Medlemsinformation

Under 4ret har 3 ligenhet 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 37 (36) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i féreningen ir att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innchavare.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 1790 1764 1761 1745 1785
Resultat efter fin.poster i tkr 151 306 -237 -41 61
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 721 599 599 587 587
Arsavgifter/totala rérelseintikter i % 97 - - - -
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 411 337 345 295 342
Energikostnad, kr/m2 totalyta 159 - - - -
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 4249 4391 4532 4 673 4 815
Skuldsattning, kr/m2 upplaten med bostadsrétt 4 249 - - - -
Genomsnittlig rénta 14n i % 1,7 1,5 1,5 1,6 2.3
Rintekénslighet i % 7,1 - - - -
Yitre underhallsfond, ke/m? totalyta 59 42 - 131 243
Soliditet i % 19,9 18,5 16,1 17 16,9
Sparande, kr/m?2 totalyta 212 273 266 310 262

2023 &rs nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokforingsndmndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte #ndrats vilket medfor att full jaimférbarhet mellan dren inte &r mdjlig.

- Upplaten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som &r baserad pd individuella
métningar av forbrukning samt avgifier for tjinster som #r obligatoriska och ingdr i bostadsrittsuppltelsen ingér
1 rsavgiften.

- Energikostnad = Bestdr av el, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kt/kvm.

- Riintekiinslighet = Hur mycket drsavgiften behdver dka for att ticka en rantedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hinsyn till om foreningen har rérliga eller bundna réntor. Lag = <5%, normal = 5-9%, hég =
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhll. Intikter och kostnader som &r
visentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hogt = >301 kr/kvm, méttligt till hog = 201-300 ke/kvim, 1gt till mattligt = 120-200 kr/kvm, mycket lagt =< 120
kr/kvm.

Killa p4 grinsvirden i energikostnad, réntekinslighet och sparande &r bostadsréttskollen
(hsb.se/bostadsratiskollen).

Foreningens banklan uppgir pa bokslutsdagen till 10 217 687 kr. Under éret har foreningen amorterat 340 000
kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 30 ar.
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid arets borjan 849 000 100 000 1190 738 306 083
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-26 306 084 -306 083
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -20 804 20 804
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 63 000 -63 000
Arets resultat 150 602
Vid drets slut 849 000 142 196 1454 626 150 602

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett positivt resultat om 150,6 tkr for bokslutet 2023. Kassafldesanalysen uppvisar ett

negativt kassafléde om 738,7 tkr for &ret. Det negativa kassaflodet beror pé att freningen under aret har gjort en
kortfristig placering om 750 tkr p& 6 manader som I6per ut 2024-06-29. Féreningen uppvisar séledes ett positivt
kassafldde om 11,7 tkr sett till den kortfristiga placeringen.

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond

Arets resultat
Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny riikning

Belopp

1 454 626
150 602

1605 228

1605228

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
samt kassaflédesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rirelseintikter
Nettoomséttning 2 1789752 1764 102
Ovriga rérelseintikter 3 1064 4034
1790 816 1768 136
Rirelsekostnader
Drift 4 -988 241 -810 553
Underhall 5 -20 804 -
Ovriga externa kostnader 6 -29 225 -29 519
Personalkostnader 7 -91 079 -93 914
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 8 -339 566 -350 944
-1 468915 -1284 930
Rorelseresultat 321901 483 206
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 9 952 33
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -172 251 -177 156
-171299 -177 123
Resultat efter finansiella poster 150 602 306 083
Resultat fore skatt 150 602 306 083
Arets resultat 11 150 602 306 083
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12,21 11202 840 11417 595
11202 840 11417 595
Finansiella anliggningstillgingar
Insats bostadsritterna i Sverige 2 400 2400
2 400 2400
Summa anléiggningstillgangar 11 205 240 11 419 995
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 60 -
Avrikning HSB Norr ek for 976 925 1716396
Ovriga fordringar 15 35199 33681
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 92 828 81893
1105012 1831970
Kortfristiga placeringar 14 750 000 -
Kassa och bank 1 685 939
Summa omséttningstillgangar 1 856 697 1 832 909
SUMMA TILLGANGAR 13 061 937 13 252 904
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 849 000 849 000

Yttre underhallsfond 16 142 196 100 000

991 196 949 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1454 626 1190 738

Arets resultat 150 602 306 083
1605 228 1496 821

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 2 596 424 2 445 821

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 3017 500 10217 687
3017 500 10217 687

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 7200 187 340 000

Leverant6rsskulder 14 787 14706

Aktuell skatteskuld 13672 26 973

Ovriga skulder 19 21784 21492

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 197 583 186 225
7 448 013 589 396

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 061 937 13 252 904
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 321901 483 206
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet - -
Avskrivningar + 339 567 350945
661 468 834 151
Erhéallen rénta 802 33
Erlagd rénta -172 325 -177232
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore 489 945 656 952
forindringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar -12 363 -6 765
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1 496 3381
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 476 086 653 568
Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anliggningstillgngar -124 811 -
Kortfristig placering, 6 mén -7506 000 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -874 811 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1dneskulder -340 000 -340 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -340 000 -340 000
Arets kassaflide -738 725 313 568
Likvida medel vid arets borjan 1717 335 1403 767
Likvida medel vid drets slut 978 610 1717 335
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingadr i likvida medel:
Kassa och bank 1685 939
Avrikning HSB Norr ek for 976 925 1716 396
978 610 1717335

Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgéngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for véirdefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrattsforeningars arsredovisning,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivaingar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pé byggnader och markanldggningar ‘

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sirskilda forutséttningar, Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgrder pd visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,3% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rakenskapsdr 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

eriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdikiredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att
foreningen kommer att 4 de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostader. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de dr hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hanforliga
till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningen
har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgaende till 6 947 816 kr

Yitre underhdllsfond
Ytire underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
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underhalisplan/budget. Detta innebér att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget

kapital samma 4r.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar foréndringen i féreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-

och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter*

Hyresintikter

Intékter el

Intikter fjarrvirme

Intikter kabel-tv

Intakter pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter

Avgar

2023 2022
1440 168 1440 168
48 500 45 700
4041 -2 093
182 231 163 765
110 390 107 880
4422 8 682
1789 752 1764 102
1789 752 1764 102

* I drsavgifter ingdr Arsavgifter bostadsritter, kallvatten och garage. Utdver detta tillkommer individuell
debitering av virme, el i garage, kabel tv och bredband. Respektive boende har egna separata avtal for hushalisel.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrmingar m.m.

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snéréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhallning
Forvaltningskostnader
Forsékring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

2023 2022

1 064 4034

1 064 4034
2023 2022
23742 32497
50 000 27363
137 213 29 164
60 286 62 988
204 540 174 296
117 531 109 750
42 985 33 645
89 406 90 266
53 003 50172
93 948 93948
51 808 47950
63 779 58513
988 241 810 552
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Not 5 Periodisk underhall

2023 2022
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen 1946 -
Utfort underhall instaliationer 18 858 -
20 804 -
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl 6366 23 056
Telefon och porto mm 5562 2305
Risk- och bankkostnader 740 360
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 1110 800
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 15 447 2998
29225 29 519
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, 16ner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 69 303 70 000
Ovriga personalkostnader - 1920
Sociala kostnader 21776 21 994
91079 93914
Medelantal anstéllda 0
Viceviird har varit Styrelsen
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2023 2022
Byggnader 317023 316 503
Inventarier - 11 898
Markinventarier 22 543 22 543
339 566 350 944
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rinteintikter 952 33
952 33
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter :
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna 18n 172 251 177 156
172 251 177 156
Not 11 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat 150 602 306 083
Reservering till yttre underhallsfond -63 000 -100 000
Tanspriktagande av yttre underhallsfond 20 804 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 108 406 206 083

Ianspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yitre underhalisfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid arets botjan 26 048 885 26 048 885
-Arets anskaffningar 124 811
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 26 173 696 26 048 885
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 465 598 -15 126 551
-Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvirdet -339 566 -339 047
Summa ackumulerade avskrivaingar -15805 164 -15 465 598
Bokfort virde byggnader 10368 532 10 583 287
Bokfort virde mark 834 308 834 308
Summa bokfort viirde byggnader och mark 11 202 840 11 417 595
Not 13 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets botjan 325119 325119
' 325119 325119
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets botjan -325 119 -313 221
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden . - -11 898
-325 119 -325119

Redovisat viirde vid arets slut - -

Not 14 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknadsvirde
Fastrantekonto, 6 mén 750 000 750 000

750 000 750 000

Not 15 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 930 -
Skattekonto 34269 33 681
35199 33 681

Not 16 Fond for yttre underhall
\ 2023-12-31 2022-12-31
Fondbehalining vid arets bérjan 100 000 -
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 63 000 100 000
Ianspréktagande av yitre fond enligt styrelsebeslut -20 804 -
Fondbehallning vid arets shut 142 196 100 000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdéinta 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-23 2,05% 4002 687 4 022 687
Swedbank 2024-12-20 1,49% 3 037 500 3197 500
Swedbank 2025-02-25 1,32% 3 177 500 3337500
Totala skulder pa bokslutsdagen 10217 687 10 557 687
Nista rs amortering -590 000 -340 000
Amorteringar inom 2 - 5 &r beridknas uppga till -2 360 000 -1360 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppga till 7267 687 8 857 687
Totala skulder pa bokslutsdagen 10217 687 10 557 687
Avgir kortfristig del -7 200 187 -340 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3017 500 10 217 687

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista riikenskapsars berdknade amorteringar 590 000 340 000
Lan att omfdrhandla nésta rikenskapsér 6 610 187 -
7200 187 340 000
Not 19 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 10 287 10 495
Upplupna arbetsgivaravgifter 10 777 10997
Ovriga skulder 720 -
21 784 21492
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntor 8249 8323
Forutbetalda avgifter/hyror 136 554 130 150
El 6817 6829
Fjdrrvarme 32 964 29501
Renhallning 1186 -
Snordjning 11813 11 063
Ovrigt - 359
197 583 186225 ..
Not 21 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 25358 000 25358 000
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 25 358 000 25358 000
Eventualfirpliktelser Inga Inga

—
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig att uppritta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrdkning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under dret. Verksambhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall. Aven vésentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhillanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsbersttelsen
ska innehilla styrelsens forslag till foreningsstdmman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader
under rikenskapsdret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsriittsforening ska anpassa intikt-
erna s att de tiicker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgéngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestir av anliggningstillgingar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsittningstillgangar sasom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslin och

6vriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yitre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pd detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehalier. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, ddr stdr det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé féreningsstimman.

Anliggningstillgdngar

Ar de tillgAngar som #r anskaffade for 1angvarigt bruk
inom foéreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna #r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr drets kostnad foér nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pé tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. 1 not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foreghende ér. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under &rets lopp pé de anldggningstillgingar
foreningen har kvar i sin égo.

Omséittningstillgangar

Andra tillgdngar 8n anldggningstillgéngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa ldngre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverant6rsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for niistkommande ar och fastighetslin som har konvert-
ering ret efter det aktuella bokslutséret, 4ven om féreningen
har f6r avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsattningar till fonden gérs arligen for
att sikerstilla féreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (&terfoéring) frén
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgdrder genomfors. Detta 4r endast
négot bokféringsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna &terfora det ett ar
da man gor underhéll och pd sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvinda i framtiden vid underhall.

Inre underhillsfond

Auvsiittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehéllningen i &rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda siikerheter

Avser det sikerhet som lamnats for erhdllna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages 1 fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 14n.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om drsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida fSrenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Hamptjarnen
Org.nr. 716465-4217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hamptjarnen for ar 2023.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhédllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer ér
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hamptjirnen for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller {orlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om foérslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den 22 april 20
T

\

Ted Sundberg
Auktoriserad revisor Far
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