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Valkommen till arsredovisningen for Brf Starrbacken 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-16. Stadgar registrerades 2020-11-26 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Starrbdcken 2 1998 Stockholm

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1991
Foreningen har 6 hyreslagenheter och 104 bostadsratter om totalt 9 593 kvm och 1 lokal om 0 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9593

kvm.

Styrelsens sammansattning

Henrik Osterberg Ordférande
Jan Cruseman Styrelseledamot
Charlotte Ferdman Styrelseledamot

Susanna Spangberg Styrelseledamot

Ulrika Nisell Styrelseledamot
Ulrika Nordstrom Suppleant
Nils Edberg Suppleant

Valberedning

Eva Reman & Mattias Ehn

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna
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Revisorer

Erik Hallander Revisor WeAudit Sweden AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-05-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2038.

Utforda historiska underhall

2022 e Renovering av foreningslokal

2021 e |Installation av laddstoplar i garagen
Ny styrcentral varmeanlaggning
Nytt torkskap och grovtvattmaskin
Installation av kodlas till cykelrum

Ny hemsida och digital tvattstugebokning

2020 e Isolering av tak under portar i ringhusen
Spolning av vertikala stammar
Foryngringsbeskarning och renovering av norra garden
Malning av portar ringhusen
Inkdp av tva nya tvattmaskiner och en torktumlare

Ny fasadbelysning mot fontdnen och gangvagen innanfor ringhusen
2019 @ Renovering av skyddsrum. Besiktigade och godkanda av MSB
2018 @ Hyresgasters badrum

2017-2019 e Hissar

Planerade underhall

2024 @ Renovering garage

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Aphos
Hissservice Trygga Hiss
Fiber Ownit
Tradgard & Snordjning  IT Underhall
Fastighetsstad Stadenergi
Grovsopor RuterRetur
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Medlem i gemensamhetsanldggning och samfallighet

Féreningen dar medlem i féljande samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar:
GA:1, Foreningens andel 15,5%, forvaltar garage.

GA:5, Foreningens andel 11,5%, forvaltar garage.

Sopsugen, Foreningens andel 8%

Fontdnens samfallighetsférening, Féreningens andel 19,4%, forvaltar gronomraden och fontan.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har inte kollektivt bostadsrattstillagg. Medlemmar ansvarar sjalva for forsdkring av bostadsratt.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Placeringen pa rantebarande konto i SBAB gav 2023 en utdelad rdnta pa 163 000 kronor. Féreningen fortsatter med denna typ av
placering tillsvidare.

Trots 6kade driftskostnader har féreningen valt att inte hoja avgifterna infor 2024. Baserat pa utdelningen fran ranteplaceringar,
tidigare sparat kapital och dolda tillgangar i form av hyresratter bedémer styrelsen i samrad med ekonomisk forvaltare att
féreningens sparande ligger pa en hallbar niva.

Under aret har samtliga bostadsrattsavtal kompletterats med ett fortydligande av upplatelse av bostadsrattslagenhet avseende till
ldagenheten tillhérande férradsutrymmen.

Foreningen har kopt in tva nya tvattmaskiner.
Hyran for foreningens hyresratter hojdes med 4.75% fran 1 februari 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med -10%.

Ovriga uppgifter

Foreningen arbetar tillsammans med de andra deldgarna i sopsugens samfallighet for att méta kraven pa
sortering av matavfall. Tillsvidare har vi dispensen till 2024.

Foreningen arbetar tillsammans med de andra deldgarna i sopsugens samfallighet for att méta kraven pa

sortering av hushallsnara forpackningsinsamling till 2027.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 156 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 155 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5698 6119 6 089 6 058
Resultat efter fin. poster -861 -726 53 -424
Soliditet (%) 99 99 99 97
Yttre fond 4132 3824 2910 2003
Taxeringsvarde 525 000 525 000 394 000 394 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 422 467 469 464
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 64,7 68,8 69,1 68,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr - - - 521
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - 484
Sparande per kvm totalyta, kr 100 118 136 98
Elkostnad per kvm totalyta, kr 67 73 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 102 96 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 45 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 226 215 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) - - - 1,13
Rantekanslighet (%) - - - 1,12

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 171 162 - - 171162
Upplatelseavgifter 25508 - - 25508
Fond, yttre underhall 3824 - 308 4132
Balanserat resultat -7 035 -726 -308 -8 069
Arets resultat -726 726 -861 -861
Eget kapital 192 732 0 -861 191 871
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -8 069
Arets resultat -861
Totalt -8 930
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 1007
Att fran yttre fond i ansprak ta -582
Balanseras i ny rakning -9 356
-8 930

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 5698 6119

Ovriga rorelseintédkter 3 201 12

Summa rorelseintdkter 5899 6131

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 240 -4 891

Ovriga externa kostnader 9 -457 -577

Personalkostnader 10 -158 -158

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1238 -1238

Summa rorelsekostnader -7 092 -6 864

RORELSERESULTAT -1193 -733

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 332

Summa finansiella poster 332

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -861 -726

ARETS RESULTAT -861 -726
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 176 199 177 357

Maskiner och inventarier 12 410 489

Summa materiella anldggningstillgangar 176 609 177 846

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 176 609 177 846

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45 37

Ovriga fordringar 13 4 75

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 671 472

Summa kortfristiga fordringar 720 583

Kassa och bank

Kassa och bank 15872 15731

Summa kassa och bank 15 872 15731

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 591 16 314

SUMMA TILLGANGAR 193 200 194 160
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 196 669 196 669
Fond for yttre underhall 4132 3824
Summa bundet eget kapital 200 801 200 493
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 069 -7 035
Arets resultat -861 -726
Summa fritt eget kapital -8 930 -7761
SUMMA EGET KAPITAL 191 871 192 732
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 276 353
Skatteskulder 22 16
Ovriga kortfristiga skulder 18 46
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1014 1014
Summa kortfristiga skulder 1329 1428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 200 194 160
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1193 -733

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1238 1238

45 505
Erhdllen ranta 181 7
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 225 512

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15 479
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -99 -63
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 141 928

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 0 7 700
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 7 700
ARETS KASSAFLODE 141 8628
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 15731 7 102
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 15 872 15731

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Starrbacken 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Maskiner och inventarier 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 3817 4217
Hyresintakter, bostader 844 853
Hyresintakter, lokaler 192 183
Hyresintakter, p-platser 761 760
Kabel-TV/Bredband 1 0
Vatten 12 21
El 9 19
Laddbox 27 32
Gemensamhetslokal 10 8
Tillvalsavgifter 20 22
Paminnelseavgift 1 1
Andrahandsuthyrning 5 5
Summa 5698 6119
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstod 131 0
Ovriga intdkter 0 12
Ovriga rorelseintakter 70 0
Summa 201 12
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 184 335
Besiktning och service 163 114
Stadning 198 146
Tradgardsarbete 203 161
Snéskottning 38 12
Ovrigt 0 19
Summa 786 786
Sida 12 av 17
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NOT 5, REPARATIONER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Reparationer 58 408
Bostader 29 0
Tvattstuga 103 0
Dérrar och las/porttele 23 0
Ovriga gemensamma utrymmen 4 0
VA 155 0
Varme 0 9
Ventilation 11 0
El 22 0
Hissar 56 0
Forsakringsdrende/vattenskada 18 0
Summa 479 417
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Dérrar och las/porttele 315 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 349
Ventilation 266 270
Summa 582 619
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El garage 61 10
Fastighetsel 587 688
Uppvarmning 976 925
Vatten 540 436
Sophamtning 313 322
Summa 2477 2382
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 132 120
Kabel-TV 18 16
Bredband 73 94
Samfillighet garage 519 290
Fastighetsskatt 175 167
Summa 916 687
Sida 13 av 17
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Samfallighetsavgift fontan 209 238
Ovriga forvaltningskostnader 57 53
Forbrukningsmaterial 15
Juridiska kostnader 2
Revisionsarvoden 24 34
Ekonomisk forvaltning 163 158
Konsultkostnader 0 76
Summa 457 577
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 120 120
Sociala avgifter 38 38
Summa 158 158
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 199 123 199 123
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 199 123 199 123
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21 766 -20 608
Arets avskrivning -1158 -1158
Utgaende ackumulerad avskrivning -22924 -21766
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 176 199 177 357
| utgdende restvdrde ingdr mark med 59579 59579
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 171 000 171 000
Taxeringsvarde mark 354 000 354 000
Summa 525 000 525 000

Sida 14 av 17
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 3848 3848
Utgdende anskaffningsvérde 3848 3848
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3359 -3279
Avskrivningar -79 -79
Utgaende avskrivning -3438 -3 359
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 410 489
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4 58
Ovriga fordringar 0 16
Summa 4 75
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 291 281
Forsakringspremier 131 120
Kabel-TV 5 4
Bredband 48 25
Forvaltning 46 42
Inkomstrantor 151 0
Summa 671 472
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 164 174
Stadning 14 14
El 127 97
Uppvarmning 142 167
Vatten 46 46
Foérutbetalda avgifter/hyror 480 476
Berdknat revisionsarvode 40 40
Summa 1014 1014
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Installation av nytt portsystem och automatiska 6ppnare for féreningens portar. OVK-besiktning som beraknades vara klar
sommaren 2023 har dragit ut pa tiden och beraknas nu vara klar 2024.

[ 5‘/| H1FFLy4-C-SJ9YU1EZR Sida 16 av 17




Brf Starrbacken 2 Arsredovisning 2023
769603-5851

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Charlotte Ferdman Henrik Osterberg
Styrelseledamot Ordférande

Jan Cruseman Susanna Spangberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ulrika Nisell

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

WeAudit Sweden AB
Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Starrbacken 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-16. Stadgar registrerades 2020-11-26 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Starrbdcken 2 1998 Stockholm

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1991
Foreningen har 6 hyreslagenheter och 104 bostadsratter om totalt 9 593 kvm och 1 lokal om 0 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9593

kvm.

Styrelsens sammansattning

Henrik Osterberg Ordférande
Jan Cruseman Styrelseledamot
Charlotte Ferdman Styrelseledamot

Susanna Spangberg Styrelseledamot

Ulrika Nisell Styrelseledamot
Ulrika Nordstrom Suppleant
Nils Edberg Suppleant

Valberedning

Eva Reman & Mattias Ehn

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna
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Revisorer

Erik Hallander Revisor WeAudit Sweden AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-05-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2038.

Utforda historiska underhall

2022 e Renovering av foreningslokal

2021 e |Installation av laddstoplar i garagen
Ny styrcentral varmeanlaggning
Nytt torkskap och grovtvattmaskin
Installation av kodlas till cykelrum

Ny hemsida och digital tvattstugebokning

2020 e Isolering av tak under portar i ringhusen
Spolning av vertikala stammar
Foryngringsbeskarning och renovering av norra garden
Malning av portar ringhusen
Inkdp av tva nya tvattmaskiner och en torktumlare

Ny fasadbelysning mot fontdnen och gangvagen innanfor ringhusen
2019 e Renovering av skyddsrum. Besiktigade och godkdnda av MSB
2018 @ Hyresgasters badrum

2017-2019 e Hissar

Planerade underhall

2024 @ Renovering garage

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Aphos
Hissservice Trygga Hiss
Fiber Ownit
Tradgard & Snordjning  IT Underhall
Fastighetsstad Stadenergi
Grovsopor RuterRetur

Arsredovisning 2023
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Medlem i gemensamhetsanldggning och samfallighet

Féreningen dar medlem i féljande samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar:
GA:1, Foreningens andel 15,5%, forvaltar garage.

GA:5, Foreningens andel 11,5%, forvaltar garage.

Sopsugen, Foreningens andel 8%

Fontdnens samfallighetsférening, Féreningens andel 19,4%, forvaltar gronomraden och fontan.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har inte kollektivt bostadsrattstillagg. Medlemmar ansvarar sjalva for forsdkring av bostadsratt.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Placeringen pa rantebarande konto i SBAB gav 2023 en utdelad rdnta pa 163 000 kronor. Féreningen fortsatter med denna typ av
placering tillsvidare.

Trots 6kade driftskostnader har féreningen valt att inte hoja avgifterna infor 2024. Baserat pa utdelningen fran ranteplaceringar,
tidigare sparat kapital och dolda tillgangar i form av hyresratter bedémer styrelsen i samrad med ekonomisk forvaltare att
féreningens sparande ligger pa en hallbar niva.

Under aret har samtliga bostadsrattsavtal kompletterats med ett fortydligande av upplatelse av bostadsrattslagenhet avseende till
ldagenheten tillhérande férradsutrymmen.

Foreningen har kopt in tva nya tvattmaskiner.
Hyran for foreningens hyresratter hojdes med 4.75% fran 1 februari 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med -10%.

Ovriga uppgifter

Foreningen arbetar tillsammans med de andra deldgarna i sopsugens samfallighet for att méta kraven pa
sortering av matavfall. Tillsvidare har vi dispensen till 2024.

Foreningen arbetar tillsammans med de andra deldgarna i sopsugens samfallighet for att méta kraven pa

sortering av hushallsnara forpackningsinsamling till 2027.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 156 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 155 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5698 6119 6 089 6 058
Resultat efter fin. poster -861 -726 53 -424
Soliditet (%) 99 99 99 97
Yttre fond 4132 3824 2910 2003
Taxeringsvarde 525 000 525 000 394 000 394 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 422 467 469 464
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 64,7 68,8 69,1 68,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr - - - 521
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - 484
Sparande per kvm totalyta, kr 100 118 136 98
Elkostnad per kvm totalyta, kr 67 73 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 102 96 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 45 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 226 215 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) - - - 1,13
Rantekanslighet (%) - - - 1,12

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 171 162 - - 171162
Upplatelseavgifter 25508 - - 25508
Fond, yttre underhall 3824 - 308 4132
Balanserat resultat -7 035 -726 -308 -8 069
Arets resultat -726 726 -861 -861
Eget kapital 192 732 0 -861 191 871
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -8 069
Arets resultat -861
Totalt -8 930
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 1007
Att fran yttre fond i ansprak ta -582
Balanseras i ny rakning -9 356
-8 930

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 5698 6119
Ovriga rorelseintédkter 3 201 12
Summa rorelseintdkter 5899 6131
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 240 -4 891
Ovriga externa kostnader 9 -457 -577
Personalkostnader 10 -158 -158
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1238 -1238
Summa rorelsekostnader -7 092 -6 864
RORELSERESULTAT -1193 -733
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 332

Summa finansiella poster 332

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -861 -726
ARETS RESULTAT -861 -726

Sida 7 av 17





Brf Starrbacken 2
769603-5851

Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 176 199 177 357
Maskiner och inventarier 12 410 489
Summa materiella anldggningstillgangar 176 609 177 846
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 176 609 177 846
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45 37
Ovriga fordringar 13 4 75
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 671 472
Summa kortfristiga fordringar 720 583
Kassa och bank

Kassa och bank 15872 15731
Summa kassa och bank 15 872 15731
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 591 16 314
SUMMA TILLGANGAR 193 200 194 160
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 196 669 196 669
Fond for yttre underhall 4132 3824
Summa bundet eget kapital 200 801 200 493
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 069 -7 035
Arets resultat -861 -726
Summa fritt eget kapital -8 930 -7761
SUMMA EGET KAPITAL 191 871 192 732
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 276 353
Skatteskulder 22 16
Ovriga kortfristiga skulder 18 46
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1014 1014
Summa kortfristiga skulder 1329 1428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 200 194 160
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1193 -733

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1238 1238

45 505
Erhdllen ranta 181 7
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 225 512

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15 479
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -99 -63
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 141 928

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 0 7 700
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 7 700
ARETS KASSAFLODE 141 8628
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 15731 7 102
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 15 872 15731

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Starrbacken 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Maskiner och inventarier 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Starrbacken 2
769603-5851

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 3817 4217
Hyresintakter, bostader 844 853
Hyresintakter, lokaler 192 183
Hyresintakter, p-platser 761 760
Kabel-TV/Bredband 1 0
Vatten 12 21
El 9 19
Laddbox 27 32
Gemensamhetslokal 10 8
Tillvalsavgifter 20 22
Paminnelseavgift 1 1
Andrahandsuthyrning 5 5
Summa 5698 6119
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstod 131 0
Ovriga intdkter 0 12
Ovriga rorelseintakter 70 0
Summa 201 12
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 184 335
Besiktning och service 163 114
Stadning 198 146
Tradgardsarbete 203 161
Snéskottning 38 12
Ovrigt 0 19
Summa 786 786
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NOT 5, REPARATIONER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Reparationer 58 408
Bostader 29 0
Tvattstuga 103 0
Dérrar och las/porttele 23 0
Ovriga gemensamma utrymmen 4 0
VA 155 0
Varme 0 9
Ventilation 11 0
El 22 0
Hissar 56 0
Forsakringsdrende/vattenskada 18 0
Summa 479 417
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Dérrar och las/porttele 315 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 349
Ventilation 266 270
Summa 582 619
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El garage 61 10
Fastighetsel 587 688
Uppvarmning 976 925
Vatten 540 436
Sophamtning 313 322
Summa 2477 2382
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 132 120
Kabel-TV 18 16
Bredband 73 94
Samfillighet garage 519 290
Fastighetsskatt 175 167
Summa 916 687

Sida 13 av 17





Brf Starrbacken 2
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Samfallighetsavgift fontan 209 238
Ovriga forvaltningskostnader 57 53
Forbrukningsmaterial 15
Juridiska kostnader 2
Revisionsarvoden 24 34
Ekonomisk forvaltning 163 158
Konsultkostnader 0 76
Summa 457 577
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 120 120
Sociala avgifter 38 38
Summa 158 158
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 199 123 199 123
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 199 123 199 123
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21 766 -20 608
Arets avskrivning -1158 -1158
Utgaende ackumulerad avskrivning -22924 -21766
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 176 199 177 357
| utgdende restvdrde ingdr mark med 59579 59579
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 171 000 171 000
Taxeringsvarde mark 354 000 354 000
Summa 525 000 525000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 3848 3848
Utgdende anskaffningsvérde 3848 3848
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3359 -3279
Avskrivningar -79 -79
Utgaende avskrivning -3438 -3 359
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 410 489
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4 58
Ovriga fordringar 0 16
Summa 4 75
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 291 281
Forsakringspremier 131 120
Kabel-TV 5 4
Bredband 48 25
Forvaltning 46 42
Inkomstrantor 151 0
Summa 671 472
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 164 174
Stadning 14 14
El 127 97
Uppvarmning 142 167
Vatten 46 46
Foérutbetalda avgifter/hyror 480 476
Berdknat revisionsarvode 40 40
Summa 1014 1014
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769603-5851

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Installation av nytt portsystem och automatiska 6ppnare for féreningens portar. OVK-besiktning som beraknades vara klar
sommaren 2023 har dragit ut pa tiden och beraknas nu vara klar 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Charlotte Ferdman Henrik Osterberg
Styrelseledamot Ordférande

Jan Cruseman Susanna Spangberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ulrika Nisell

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

WeAudit Sweden AB
Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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