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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Bjérnen 4, 716407-3137, avger fdljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Alimént om verksamheten
Fdreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1985-08-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-27 hos
Bolagsverket. '

Féreningen &r medlem i Samféllighetsféreningen Bjornen, orgnr 717901-9778. Féreningens andel &r
31 procent. Samfalligheten forvaitar varmeanldggningen, sophanteringen och vintervaghaliningen.

Foreningen &r ett privat bostadsforetag dvs. en &kta bostadsrattsforening.

Fakta om fastigheten
Fdreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Bjornen 3 1986 Skurup

Fastigheten &r férsakrad via Lénsférsakringar och ansvarsforsakring ingér for styrelsen.
Foreningen har dven tecknat bostadsréttstillagg fér samtliga lagenheter.

Byggnadens uppvérmning &r fjarrvarme.

Fastighetens vardedr ar 1986.

Byggnadens totalyta ar 1 052 kvadratmeter, varav 1 052 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta enligt
taxeringsbeskedet. '

Lagenheter
Fdreningen har 15 lagenheter med bostadsratt. Fastigheten &r klassad som smahus.

Bostadsrattsmediemmar

Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 15 st.
Lagenhetsférdelning:

2rok 7 st

3 rok 8 st

Under rékenskapsaret har 3 Gverlatelse skett.

Overiatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
kdparen.

Styrelsen
Margareta Palsson  Ordférande
Rolf Nilsson Ledamot

Jimmy Cronholm Ledamot, fiyttat

Lena Olsson Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 4 st protokollférda méten.
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-30.

Valberedning
Inger Lavesson

Revisorer
Frank & Ivarssons Redovisning AB
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Férvaltning
Adbus Affarspartner AB har évergatt till Reko Férvaltning AB som skéter den ekonomiska
férvaltningen och lagenhetsregister inki. panter.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Arligt byte av filter i ventilationsflaktarna.

Bytt trasiga vindskivebrader och malat.

Slipat vindskiveplatar och malat.

Bytt takfotsbrader pa forrad.

Medlemsinformation
Arsavgifterna hojd med 5 % from 1 januari 2024.

Flerarséversikt
Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 920 512 921 427 913 634 913 180
Resultat efter finansiella poster -126 364 -68 251 154 844 321 302
Soliditet % 40,8 41,3 41 40
Arsavgift per m? upplaten med 726 726 726 726
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 82,9 82,8 83 83,6
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 3893 3950 4102 4 159
Skuldsattning per m? uppléten med 3893 3950 4102 4159
bostadsratt .
Sparande per m? 99 234 276 358
Energikostnad per m? 223 195 187 167
Réhtekénslighet % 18,6 18,4 17,7 17.4

Upplysning vid foriust ,
Férlusten uppkom pga att man gjorde lite stérre underhalisarbete som man kunde betala med egna
likvida medel samt att rantekostnader pa féreningens lan héjdes under aret.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 257 002 984 230 1864 470 -68 251
Balanseras i ny rékning -68 251 68 251
Reservering 30414 -30 414
Arets resultat -126 364

Belopp vid arets utgang 257 002 1014 644 1765 805 -126 364
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdémmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1796 219
Arets resultat -126 364
Summa 1 669 855
Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande:
Avséttning till fond fér yttre underhall 30414
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -158 303
Balanseras i ny rakning 1797 744

Summa

1669 855
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Resultatrikning

2023-01-01- 2022-01-01 -

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2 920 512 921 427

Ovriga rérelseintakter 0 240

Summa rorelseintikter, lagerféréandringar m.m. 920 512 921 667

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -682 000 -744 627

Ovriga externa kostnader 4 -57 569 -46 939

Personalkostnader -34 933 -23 954

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -79 000 -79 000

anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -853 502 -894 520

Rorelseresultat 67 010 27 147

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 518 1170

Réntekostnader och liknande resultatposter -205 892 -96 568

Summa finansiella poster -193 374 -95 398

Resultat efter finansiella poster -126 364 -68 251

Resultat fére skatt -126 364 -68 251
* Arets resultat -126 364 -68 251
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6 061 406 6 116 406
Inventarier, verktyg och installationer 6 190 000 214 000
Summa materiella anldggningstiligangar 6 251 406 6 330 406
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda 2 000 2 000
foretag

Summa finansiella anidggningstiligangar 2000 2 000
Summa anléggningstillgangar 6 253 406 6 332 406
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1838 0
Ovriga fordringar 24 473 23769
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 458 83 456
Summa kortfristiga fordringar 112769 107 225
Kassa och bank

Kassa och bank 774 393 920 931
Summa kassa och bank 774 393 920 931
Summa omsittningstillgangar 887 162 1028 156
SUMMA TILLGANGAR 7 140 568 7 360 562
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 257 002 257 002
Fond fér yttre underhall 1014 644 984 230
Summa bundet eget kapital 1271 646 1241 232
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1765 806 1864 470
Arets resultat -126 364 -68 251
Summa fritt eget kapital 1639 442 1796 219
Summa eget kapital 2911 088 3 037 451
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4095 000 4 155 000
Summa langfristiga skulder 4 095 000 4 155 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 4 340 21 351
Skatteskulder 22 647 50 939
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 107 493 95 821
Summa kortfristiga skulder 134 480 168 111
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 140 568 7 360 562



Brf Bjérnen 4 7/10
716407-3137

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -126 364 -68 251
Justering foér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 79 000 79 000
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére foréndringar av -47 364 10 749
rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -5 544 -47 817
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder -33 630 33 466
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -86 538 -3 602
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -60 000 -160 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -60 000 =160 000
Arets kassaflode -146 538 -163 602
Likvida medel vid arets bérjan 920 931 1084 533
Likvida medel vid arets slut 774 393 920 931
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 257 002 257 002
Fond fér yttre underhall 1014 644 984 230
Summa bundet eget kapital 1271 646 1241 232
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1765 806 1864 470
Arets resultat -126 364 -68 251
Summa fritt eget kapital 1639 442 1796 219
Summa eget kapital 2911 088 3 037 451
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4 095 000 4155 000
Summa langfristiga skulder 4 0985 000 4155 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 4 340 21 351
Skatteskulder 22 647 50 939
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter . 107 493 95 821
Summa kortfristiga skulder 134 480 168 111
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 140 568 7 360 562
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 1565
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01- 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Arsavgifter 763 368 763 368
Overlételse- och pantsattningsavgifter 3675
Kabel-TV 32400 32 400
Vattenintékter 27 464 3271
. Varmeintakter 93 604 92 948
Oresutjamning 1
Summa 920 512 921 427
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Gard 42 580 46 271
Férbrukningsmaterial 0 110
Reparationer 57 683 68 600
Underhall 158 303 235075
El 3586 4786
Varme 132 580 110 007
Vatten 98 117 90 799
Renhallning 15 376 13 538
Fastighetsforsakring 18 171 19 829
Samfallighetsavdgfift 30687 18 123
Kabel-TV 34 483 33 531
Bredband 14 399 27 923
Fastighetsskatt 76 035 76 035
Summa 682 000 744 627
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Administration 5 501 829
Mobiltelefon 3732 3306
Ersattning till revisor 1000 1000
Féreningskostnader 5090 3481
Styrelsekostnader 1069 2406
Férvaltningskostnader 33189 28 679
Konsultarvoden 300
Bankkostnader 1348 1438
Bostadsratterna 4 340 4270
Lamnade bidrag och gavor 2 000 1530
Summa 57 569 46 939
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 8737055 8 737 055
Utgaende anskaffningsvérden 8 737 055 8 737 055
Ingaende avskrivningar -2620649 -2 565649
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -55 000 -55 000
« Utgaende avskrivningar -2675649  -2620 649
Redovisat vérde 6 061 406 6 116 406
Taxeringsvérde
Byggnader 7 303 000 7 303 000
Mark 2835000 2835000
Summa taxeringsvirde 10138000 10138 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31  2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 240 000 240 000
Utgaende anskaffningsvérden 240 000 240 000
Ingéende avskrivningar -26 000 -2 000
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -24 000 -24 000
Utgaende avskrivningar -50 000 -26 000
Redovisat vérde 190000 214,000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér
Léngivare Réntesats % rdntedndring  2023-12-31

10/10

2022-12-31

Swedbank Hypotek 56 2024-02-28 4095 000

4 155 000

Summa 4 095 000

Not 8 Stidllda sdkerheter
2023-12-31

4 155 000

2022-12-31

Fastighetsinteckningar 8 500 000

8 500 000

Summa stéllda sékerheter 8 500 000

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

En ny férradsdorr, byte av trépanel pa framsidan samt takfotsdrader bytas.
OVK besiktning

Underskrifter

Skurup D O2Y. ¢ 3-22
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8 500 000

A/ : 4&;,/// 2,

Marga%ta Pélsson Datum Rolf "Nié/sKn o~
Styrelseordférande Styrelseledamot

Lena Olsson Datum

Styrelsesuppleant

VAr revisionsberattelse har lamnats 27/ %~ €

Frank & lvarsson Redovisning AB

Susanne Frank

Datum



Revisionsberittelse
for Bostadsrattsforeningen Bjérnen 4

Org.nr 716407-3137

Jag, Susanne Frank, dr vald revisor i Bostadsrattsféreningen Bjérnen 4. Fér rdkenskapsaret
230101-231231 avger jag hdarmed féljande revisionsberittelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat féreningens rakenskaper och styrelsens férvaltning.

Arsredovisningen &r upprattad enligt god redovisningssed och vid revisionen har inte hittats nagot
som ger anledning till anmarkning.

Jag rekommenderar darfér foreningsstimman att faststalla balans- och resultatrdkningarna, att

godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2023

Skurup 2024-03-22
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Susanne Frank
Frank & Ivarsson Redovisning AB



