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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Hallbros 2 med sate i Gotland org.nr. 769635-5531 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2017. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-12-17.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Gotland kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vasterhejde Hallbros 1:40 2019-2020
Vasterhejde Hallbros 1:10 2019-2020
Vasterhejde Hallbros 1:39 2019-2020

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar Gotland. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-03-31.

Antal Benidmning Total yta m2
12 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1072
Totalt 12 objekt 1072

Foreningens lagenheter fordelas pa 8 st 3 rok, 4 st 4 rok.
Foreningen ingar i en gemensamhetsanlaggning.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Gotland Vasterhejde GA Vag och gronomrade
Hallbros GA:1

Gotland Vasterhejde Samfallighet Samfallighet

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Anton Lange Ordférande 2022-06-04
Per Edman Ledamot 2022-06-04
Vera Méartens Ledamot 2022-06-04
Joakm Agnvall Ledamot 2023-06-11
Camilla Boberg Suppleant 2023-06-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar Joakim Agnvall.
Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit Pia Vernersson, vald av féreningen.

Valberedning har varit Jill Sannerstedt, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-11. Pa stamman deltog 5 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +30%.
En férandring av arsavgiften med +15% per 2024-01-01 ar registrerad.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Styrelsen har under aret pabdrjat ett arbete med stadgeférandringar gallande riktlinjer for ett gemensamt yttre utseende pa

fastigheterna.

Vi har aven foérhandlat och bundit vara Ian pa olika bindningstider, detta for att sékerstalla en finansiell stabilitet Over tid och

minska rantekansligheten.

Med tanke pa rddande omstandigheter med hela omradet Hallbros, sa har aven ett arbete pabdérjats tillsammans med Hallbros

1 att forska kring byggforsakringar som bor ha tecknats av omradets byggentreprencr.

Tillsammans med Hallbros 1 och Hallbros 3 sa har aven ett arbete pabdrjats om att undersoka majligheten att starta upp

samfalligheten i omradet i fortid.

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomfoérts:

Inga atgarder.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Styrelsen avser att uppratta en underhallsplan.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 20 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 20.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm -20 103 163 90 0
Skuldsattning, kr/kvm 10 325 10 432 10 405 10 619 0
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 325 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 18 24 25 35 0
Energikostnad, kr/kvm 83 63 57 43 0
Arsavgifter, kr/kvm 568 437 428 304 0
Arsavgifter/totala intakter, % 89 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 638 516 478 338 0
Nettoomséattning, tkr 683 553 512 362 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -365 -232 -168 -146 0
Soliditet, % 69 69 69 69 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.
* Nytt nyckeltal fr.o.m. ar 2023, vardet ar inte 0 kr men historisk information har inte raknats ut for tidigare ar.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
* Nytt nyckeltal fr.o.m. ar 2023, vardet ar inte 0 kr men historisk information har inte réaknats ut for tidigare ar.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Arets negativa resultat férklaras framfér allt av 6kade rantekostnader. Att beakta ar avskrivningskostnader vilka dven dessa
har en negativ paverkan pa arets resultat men som ej utgér monetéar term. Darav bor rensning av avskrivningar beaktas vid

vidare analys av arets forlust.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 21440 000 0 0 21440 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4 500 000 0 0 4 500 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 58 880 0 21440 80 320
S:a bundet eget kapital, kr 25998 880 0 21 440 26 020 320
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -372 749 -232 227 -21 440 -626 416
Arets resultat, kr -232 227 232 227 -364 572 -364 572
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -604 976 0 -386 012 -990 988
S:a eget kapital, kr 25 393 904 0 -364 572 25029 332

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 21 440 kr samt ianspraktagande skett med O kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -604 976
Arets resultat, kr -364 572
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -969 548

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -21 440
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rakning, kr -990 988

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 683 442 552 674
Summa Rérelseintakter 683 442 552 674
Rdérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -140 226 -117 762
Ovriga externa kostnader Not 4 -18 650 -62 686
Personalkostnader Not 5 0 -18 652
Av- och _neds_krl\o/nlngar av materiella och immateriella 342 752 342 756
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -501 628 -541 856
Rorelseresultat 181 814 10 818
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 226 122
Rantekostnader och liknande resultatposter -546 612 -243 167
Summa Finansiella poster -546 386 -243 045
Resultat efter finansiella poster -364 572 -232 227
Resultat fore skatt -364 572 -232 227
Arets resultat -364 572 -232 227
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 36 088 951 36 431 703
Summa Materiella anldggningstillgangar 36 088 951 36 431 703
Summa Anlaggningstillgangar 36 088 951 36 431 703
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 7 217 941 250 383
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 691 6 475
Summa Kortfristiga fordringar 230 632 256 858
Kassa och bank
Kassa och bank Not 8 18114 95 572
Summa Kassa och bank 18114 95572
Summa Omsattningstillgangar 248 746 352 430
Summa Tillgangar 36 337 696 36 784 133
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25940 000 25 940 000
Fond for yttre underhall 80 320 58 880
Summa Bundet eget kapital 26 020 320 25998 880
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -626 416 -372 749
Arets resultat -364 572 -232 227
Summa Ansamlad férlust -990 988 -604 976
Summa Eget kapital 25029 332 25393 904
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 9 10 953 868
Summa Langfristiga skulder 10 953 868
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 114 696 11 183 260
Leverantorsskulder 34 232 11 915
Ovriga kortfristiga skulder 3480 3480
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 11 202 088 191 574
Summa Kortfristiga skulder 354 496 11 390 229
Summa Skulder 11 308 364 11 390 229
Summa Eget kapital och skulder 36 337 696 36 784 133
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 181 814 10 818
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 342 752 342 756
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 342 752 342 756
Erhallen ranta 226 122
Erlagd ranta -406 371 -243 167
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 118 422 110 529
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 22 403 -30 580
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -136 084 180 608
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -113 681 150 028
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4741 260 557
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -114 696 -86 022
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -114 696 -86 022
Arets kassaflode -109 955 174 535
Likvida medel vid arets borjan 342 855 168 320
Likvida medel vid arets slut 232 900 342 855

Transaktion 09222115557516453749 Signerat AL, PE, VM, JA, PV




2023 ARSREDOV'SN | NG Bostadsréttsfﬁ')reningjggl-ézllsti;ossaf 10 (13)

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 608 448 468 048
Hyror forbrukningsbaserad 72 840 72 840
Ovriga intékter och ersattningar 0 9 370
Ovriga primara intakter 2154 2416
Summa Bruttoomséttning 683 442 552 674
Summa Nettoomséttning 683 442 552 674
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2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Samféllighets- och gemensamhetsanléaggning 20 059 0
Vatten -88 844 -67 152
Sophémtning -24 393 -22 085
Fastighetsforsakring -18 648 -28 525
Forvaltningsavtalskostnader -28 400 0
Summa Diriftskostnader -140 226 -117 762
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Samféllighetsanlaggning 0 -10 030
Administrationskostnader -2704 -2912
Extern revision -12 688 -15 000
Ovriga driftskostnader 0 -7 594
Ovriga forvaltningskostnader -3 258 -27 150
Summa Ovriga externa kostnader -18 650 -62 686
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse 0 -15 000
Sociala avgifter 0 -3 652
Summa Personalkostnader 0 -18 652
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Not 6 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 34 275 229 34 275 229
Ingaende anskaffningsvarde mark 3084771 3084771
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 37 360 000 37 360 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -928 297 -585 541
Avrets avskrivningar -342 752 -342 756
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 271 049 -928 297
Utgaende redovisat vérde 36 088 951 36 431 703
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 41 400 000 41 400 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 4 500 000 4 500 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 45 900 000 45 900 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 929 000 23929 000
Varav i eget férvar 12 000 000 0
Summa 23929 000 23 929 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 214 786 247 283
Ovriga fordringar 3155 3100
Summa Ovriga fordringar 217 941 250 383
Not 8 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Lansforsakringar Bank 2114 79572
Lansfoérsakringar Bank 16 000 16 000
Summa Kassa och bank 18 114 95 572
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Not 9 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Lansforsakringar Hypotek 4,2% 2026-12-31 3689 188 38 232
Lansforsakringar Hypotek 3,94% 2026-12-31 3689 188 38 232
Lansférsakringar Hypotek 3,76% 2028-12-31 3690 188 38 232
11 068 564 114 696
Langfristig del 10 953 868
Nasta ars amortering av langfristig skuld 114 696
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 114 696
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 114 696
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 458 784
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,97%
Finns swap-avtal Nej
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Lansfoérsakringar Hypotek 4,2% 2026-12-31 3689 188 38 232
Lansforsakringar Hypotek 3,94% 2026-12-31 3689 188 38 232
Lansforsakringar Hypotek 3,76% 2028-12-31 3690 188 38 232
11 068 564 114 696
Nasta ars amortering av langfristig skuld 114 696
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 114 696
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 59 347 58 223
Upplupna rantekostnader 140 241 101 844
Ovriga upplupna kostnader 2500 31507
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 202 088 191 574

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberiittelse

Till arsmotet i Bostadsriittsforeningen Hallbros 2
Organisationsnummer 769635-5531

Jag har granskat arsredovisning, bokforing och styrelsens forvaltning av Bostadsréttsforeningen
Hallbros 2 for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 (Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna rad BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2). Samt Bokforingsndamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysning i bostadsrattsforeningar.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, forslag till disposition avseende
foreningens vinst eller forlust, forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Det r styrelsen som ansvarar for att rsredovisningen ger en
rattvisande bild och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. Mitt ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog, men inte absolut sékerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver revisionen av arsredovisningen granskat bokforing, verifikat, avtal, styrelseprotokoll och
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i1 foreningen, for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ett vésentligt avseende foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse, som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen. Jag anser att de
revisionsunderlag som jag inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mitt uttalande
nedan.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen. Den ger
en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens resultat och stillning per den 31
december 2023 i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att d&rsmotet faststéiller resultat- och balansrakningen for féreningen och
disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen. Styrelsens ledamoter har enligt
min uppfattning inte heller handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmotesbeslut och jag
tillstyrker att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Visby den 30 april 2024

Pia Vernersson
Skattegarden Redovisning

Transaktion 09222115557516549700
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Hallbros 2 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANTON LANGE N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-30 kl. 10:11:31

VERA MARTENS i o

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-01 ki. 07:34:03

PER EDMAN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-30 kl. 15:00:29

JOAKIM AGNVALL P X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-30 kI. 15:40:29

PIA VERNERSSON N o

Re\/l g)r BankID
E-signerade med BankID: 2024-05-01 kl. 09:28:38

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Hallbros 2 signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PIA VERNERSSON i o

Ra/l wr BankID
E-signerade med BankID: 2024-05-01 kl. 09:29:40

HSB - dér méjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



