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VVdalkommen till arsredovisningen for Brf Fallbanken 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Taby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-08-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-09-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-08-25 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Taby Karmstolen 1, Spegeln 24, Spegeln 25, Bokhyllan 1 och Fallbdnken 1 - Taby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos IF.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1986

Foreningen har 51 hyreslagenheter och 367 bostadsratter om totalt 26 888 kvm och 19 lokaler om 2 730 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 29618 kvm.

Styrelsens sammansattning

Claes Gustavsson Ordférande
Anders Mattsson Styrelseledamot

Karl David Fredrik Andersson Styrelseledamot

Linda Eklund Styrelseledamot
Maria Esther Mendoza Rada Styrelseledamot
Sheren Salih Styrelseledamot
Thomas Nordell Styrelseledamot
Darina Brolin Ronn Suppleant
Jorgen Backlund Suppleant
Nelia Davidsson Suppleant
Sofie Odell Suppleant
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Valberedning

Louise Hinze, Erdi Mujollari

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Eva Stein Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 39 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Utforda historiska underhall

2023 ® Genomgang av vara gronomraden
Paborjad kvalitetssakring av 2 st skyddsrum enligt riktlinjer fran Raddningsverket och MSB
Hissbyte Gribbylundsvagen 78
Paborjad OVK

2022 e Takrenovering Gribbylunds Torg 1A
Underhall av uteplatser Sektion 2 och 3
Uppfort 8 nya lagenheter som omvandlats till Bostadsrétter i en tidigare forskola Linbastuvagen 4
Renovering av hyreslagenheter

Renovering av hyreslagenheter infor forsaljning

2021 e Takrenovering Gribbylundstorg 2a-b 4a-b
Underhall av uteplatser Sektion 1
Uppfoért 4 nya lagenheter som omvandlats till Bostadsrétter i en tidigare forskola Gribbylundsvagen 76

Vattenskada hyreslokaler

Planerade underhall

2024 e S|utfora kvalitetssakring av 2 st skyddsrum Gribbylund Torg 1 & 3 samt pabdrja arbetet med enligt riktlinjer fran
Raddningsverket och MSB
Byte av hissar Gribbylundsvagen 74, 70, 66

Avtal med leverantorer

Fastighetsforvalning Svealands Fastighetsteknik AB

Ekonomiskforvaltning Nabo

Forsakringar IF

Eloverférning Ellevio AB
ELleverantor Fortum
Internet/fiber/TV Telia

Vatten och avlopp Sédra Roslagens
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Avfallshantering Urbaser
Parkeringsovervakning LA Parkering AB
Las- och Blip-system Berga Las & Larm AB

Leverantor nya hissar / Hisservice Kone Hissar

Ovrig verksamhetsinformation

Verksamhetsberattelse 2023

Under 2023 har styrelsen bland annat arbetat med féljande fragor:
. Fortsatt arbete med att forbattra Bostadsrattsforeningens ekonomi for att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
. Fastighetsarbeten

. Kommersiella lokaler

1
2
3
4. Hyresldagenheter
5. Inne- och utemiljo
6

. Information/IT
7. Overnattningsldgenhet
8. Elbilsladdning
1.

Foreningen har just nu totalt 418 ldgenheter bestdende av bade hyreslagenheter och bostadsratter. En av dessa lagenheter ar
omgjord till 6vernattningslagenhet. Féreningen ansvarar dven for 19 kommersiella lokaler, samt 326 parkeringsplatser vara 286
platser ar utrustade med combistolpe fér motorvarmare och laddning av el- eller laddhybridsbil.

November 2023 skrev styrelsen om tva lan dar det inte gick att behalla den ldga rantan. Detta beror helt och hallet pa den da
radande inflationsniva som bidrog till hoga réntor. Féreningen gjorde darmed en ranteforlust, dock en mindre réanteforlust an 2022
pa ca 2,5 milj. kronor/ar. Pa grund av denna ranteforlust tog styrelsen ett beslut pa en 13% hdjning av avgiften for vara
bostadsrattsinnehavare.

Styrelsen tog dven ett beslut att vid omskrivningen av dessa |an passa pa att amortera av 10 miljoner kr pa ett av Ianen. Detta med
motivering att rdntan pa lanen kostade mera an vad réntan pa pengarna skulle ge om dom satt kvar pa kontot. Detta gjorde att vi

med dom nya réntorna tog bort ca 300 00 kronor i rénta per ar.

Brf. Fallbanken har under 2023 fatt tillbaka 3 lagenheter fran Taby kommun och 2 av andra orsaker (avflyttat, dodsfall), plus de tva
lagenheterna vi hade kvar att salja fran 2022. Av dessa ar sju stycken salda under 2023. Styrelsen har arbetat aktivt gentemot Taby
kommun med att fa tillbaka dessa lagenheter. Féreningen har havdat bland annat att Téby kommun har en valdigt hog procentuell
andel lagenheter i Brf Fallbanken gentemot andra féreningar. Taby kommun har dven lagenheter dar det bor méanniskor dar
kommunen inte har nagon pagdende insats (och har inte haft det pa manga ar). | dessa lagenheter har hyresgasterna har sjalva hort
av sig till styrelsen for att de vill fa mojlighet att kdpa loss sin ldagenhet och inga i féreningen. Det ligger en skrivelse hos kommunen
och vi invantar svar pa dessa lagenheter. Det finns dven en tom kommunldgenhet som vi ocksa invantar svar pa.

Styrelsen har ocksa blivit striktare pa vad som anses som normalt och onormalt slitage i dessa ldgenheter, vilket innebar att Taby
kommun fatt sta for flertalet renoveringar sjalva. Nar vi fatt tillbaka en lagenhet gors en besiktning dar det bestdams om den tidigare
hyresgasten ska sta for nagon kostnad gallande onormalt slitage.

Efter det tas en maklare till lagenheten dar det diskuteras om det ligger i foreningens ekonomiska intressen att renovera hela, delar
eller att inte renovera ldagenheten alls innan den gar till forsaljning. Forsaljningen skots av en auktoriserad méklare. Styrelsen tar
beslut pa om priset ar i niva med vad marknaden sager for varje enstaka objekt.

2.

Under 2021 hade vi manga vattenskador som var kostsamma for foreningen. Aret 2022 &r det stamstopp som ar den vanligaste
anledningen. Under 2023 hav vi sett att vattenskadorna minskat rejélt och ar nu pa en kontrollerbar niva, med tanke pa att vi har
418 lagenheter.
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visst har det varit vattenskador p.g.a. trasiga vitvaror, ej rengjorda vattenlas samt misstag vid renovering eller uppdatering av
toaletter . Nagra har dven uppkommit genom slarv vid renovering. Men styrelsen ser att kostnaderna har gatt ner under det gangna
aret, det beror pa att antalet vattenskador gatt ner. Under 2022 genomférdes en kontroll av skyddsrummen pa Gribbylunds Torg 1,
3, 5 och 7. Tva av dessa Gribbylunds Torg 1 & 3 renoverades under 2023 enligt regelverk fran MSB.

3.

Foreningen har tolv kommersiella lokaler dar en av lokalerna blev vakant den 28 feb 23 och ar fortfarande outhyrd. Dock har vi haft
intressenter. Vidare fanns det ett gym som var mycket intresserat av lokalen, dock hoppade de av nar dom erhallit sin egen
prelimindra ekonomiska arsrapport. Under 2023 férnyade ICA fastigheter sitt hyreskontrakt med oss och skrev det pa 10 ar. Dom har
under 2023 planerat foér en ombyggnation av butiken dels for att snygga till den men framfor allt for att effektivisera och minska
energiatgangen i verksamheten. Denna renovering och uppdatering av ICA butiken kommer att ske planerat under 2024.

4.

Da foreningen har underhallsansvar for alla hyresratter foljer vi den plan vi satte upp 2019 efter en noggrann genomgang av vara
hyresratter (Densia gjorde besiktningen). Féreningen har under 2023 gjort ett par mindre renoveringar. Vi har bland annat bytt ett
antal spisar och vitvaror. Féreningen har per den 2023-12-31 51 st. hyreslagenheter. Dessa ar fordelade pa 21 kommunalt hyrda och
30 hyrda direkt av foreningen.

5.

Arbetsgrupperna for inne- & utemiljé har haft ett hektiskt ar. Om man borjar med Utegruppen sa har arbetet med att halla en sa
hog klass som mojligt pa vart grona och lummiga Gribbylund. Vidare har denna grupp fatt ta hand om avfallshanteringen och alla
dess problem, men ocksa fatt satta sig in i dom nya kraven som Taby kommun dar del ett borjar galla redan 2024 och del tva
implementeras 2027. Vidare har gruppen jobbat innovativt med hur var omgivning skall bli battre. Manga fina foérslag har jobbats
fram men har dock stoppats av att styrelsen varit mycket restriktiva med ekonomin da vi inte visste ndr en minskning av inflationen
skulle ske.

Innegruppen har jobbat med att genomfora férsta hissbytet under 2023, samt planerat ytterligare hissbyten infér 2024. OVK
(Obligatorisk Ventilationskontroll) slutférdes under 2023 och det som kommer att hdnda under 2024 &r att alla avvikelser och fel
skall atgardas. Det har dessvarre visat sig genom OVK'n att manga som renoverat sina kok och toaletter har installerad flaktdrivna
armatur som kopplats till huset centralventilation. Under 2024 kommer alla bostadsrattsinnehavare vars lagenheter inte fyller
kraven for ventilation behova ratta till dessa brister. Vidare har vi ersatt all gammal belysning i trapphusen med nya ledarmaturer
under foregaende ar.

6.

Under 2023 har styrelsen publicerat tolv nyhetsblad, mestadels pa var hemsida www.fallbdnken.se men nagra ganger under aret har
dessa publicerats pa papper som delats ut till samtliga boende i var férening. Vidare har det varit mojligt att ldsa informationen pa
vara tavlor i trapphusen. Styrelsen skickar fran 2022 ut alla nyhetsbreven som mejl. For att kunna fa informationen direkt i mejl-
lddan &r man som medlem tvungen att lagga in den i Nabos Portal. For att vara medlemmar lattare skall komma i direkt kontakt har
vi haft ett antal Oppet hus i vr Styrelselokal och fér styrelsen kdnns det som att det &r uppskattat av vara boende. Var hemsida
www.fallbdnken.se halls alltid uppdaterad for att medlemmarna skall kunna hitta svar pa sina fragor pa ett enkelt sitt. Det finns
dven en ny digital informationstavla med info till vara medlemmar i skyltfénstret i den nya styrelselokalen.

7.
Var 6vernattningslagenhet har varit hyr bar under hela 2023. Fler och fler nyttjar den logi for nara och kdra som kommer pa besok.

Lagenheten har dven fungerat som evakueringsldagenhet vid storre arbeten i medlemmens lagenhet, sa som vid vattenskada vilket
har minskat féreningens kostnader.

* Styrelsen handhar och administrerar foljande géllande 6vernattningslagenheten:
* Hantera bokningar.

* Administrera kontrakt/betalningar. Lépande underhall.

* Inkop.

* Ansvara for all muntlig och skriftlig kommunikation med medlemmar géllande dvernattningslagenheten. Overldmning av
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nyckel samt besiktning av lagenhet efter uthyrning.
8.

Under 2023 har vi installerat laddstolpar med motorvarmaruttag pa varje elparkeringsplats. Med att 50% bidrag pa kostnaden kom
fran naturvardverket. Malet med denna uppdatering var att vi skulle framtidssakra var foérening och forekomma framtidens
miljokrav, men ocksa i ett forsok att hoja vara lagenheters varde. En annan sak ar att nar en medlem skall sélja sin lagenhet hoppas

vi pa att den blir mera intressant om det finns tillgang till el laddning i féreningen.

Infor 2024

1. Fortsatta arbete med att forbattra bostadsrattsforeningens ekonomi for att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
2. Fortsatt vara aterhallsam nar det galler investeringar som inte ar absolut nédvandiga.

. Aktivt forvalta och jobba for att rantehdjningen pa de 1an som skall Iaggas om hosten 2024 blir sa 1ag som mojligt.

W

. Forandra kommunikationen till det battre mellan medlemmar och styrelse samt med vara forvaltningar.

5. Okad skotsel av vara markomraden, trad och buskar

6. Forsoka tillsammans med Taby Kommun goéra sa att vart centrum skall bli en samlingsplats for boende i Gribbylund.

7. Fortsatta med hissbyten.

8. Fortsatta sdka efter en |6sning for sopsortering/grovsopor.

9. Slutféra OVK genom att reglera felaktigheter.

10. Késystemet for parkeringsplatser som har tagits 6ver av var ekonomiska férvaltning skall utvecklas, eventuellt géras om
eller justeras for att passa vara medlemmars behov.

12. Aktivt arbeta med att fa tillbaka flera ldgenheter fran Taby Kommun.

13. Arbeta for att fa tillbaka friskolans samt férskolans lokaler for att da kunna bygga ytterligare bostadsratter.

14. Korrigera de kok och ev. badrum som efter renovering av vara medlemmar som har installationer som stér husens ordinarie
flaktsystem.

15. Se till att vara skyddsrum ar uppdaterade och kompletta.

16. Fortsitta med att ha Oppet Hus.

17. Jobba med att kvalitetssdkra var bostadsrattsforening for att klara av framtidens krav.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

November 2023 skrev styrelsen om tva lan dar det inte gick att behalla den ldga rantan. Detta beror helt och hallet pa den da
radande inflationsniva som bidrog till hoga réntor. Féreningen gjorde darmed en ranteforlust dock en mindre ranteforlust an 2022
pa ca 2,5 milj. kronor/ar. Pa grund av denna ranteforlust tog styrelsen ett beslut pa en 13% hdjning av avgiften for vara

bostadsrattsinnehavare.

Styrelsen tog dven ett beslut att vid omskrivningen av dessa lan att amortera av 10 miljoner kr pa ett av lanen, enligt
rekommendationer fran var ekonomiska forvaltning. Detta gjorde att vi med dom nya réntorna tog bort ca 300 000 kronor i ranta
per ar.

Forandringar i avtal
Under 2023:
- bytte vi forsakringsbolag fran Brandkontoret till IF, dar vi pa kdpet fick en professionell hantering av vara

forsakringsarenden.

- skrev ett nytt avtal med Svefab, dar det nya avtalet blev billigare och med mera kontrollerat innehall.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 470 st. Tillkommande medlemmar under aret var 43 och avgaende medlemmar
under aret var 26. Vid rékenskapsarets slut fanns det 487 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 26 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 30554 565 25485 23679 21638
Resultat efter fin. poster -9 637 956 -12 260 -13 461 -9778
Soliditet (%) 48 49 46 46
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 940 715 644 540,9
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 69,7 66,2 61,5 57,1
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 14 651 15158 16 388 -
Skuldsattning per kvm totalyta 11719 12 097 12 644 -
Sparande per kvm totalyta 1 9 -56 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 234 246 173 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 56 34 -
Energikostnad per kvm totalyta 283 301 207 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,49 1,21 1,85 -
Rantekanslighet (%) 15,59 21,21 25,43 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Avskrivningen pa foreningens fastigheter kan styrelsen inte paverka vilken ar den storsta delen i féreningens underskott 2023. Det
styrelsen har jobbat hart med att férsoka fa till ett positivt kassafléde 2023, som vi dock inte lyckades med helt och fullt. Men vi
lyckades att ga fran ett kassaflode pa

-13 644 659 kr 2022 till ett underskott pa -746 094 kr 2023, en férbattring med 12 918 601 kr kdnns lite som att vi snubblade pa
troskeln. Att budgeten inte holl fullt ut under 2023 beror pa att nasten alla externa kostnader 6kande under aret. Utan styrelsens
kontroll pa utgifterna hade det kunnat se mycket varre ut. Samt om féreningen inte i september valt att gora en extra amortering pa
ett av lanen som skrev om pa 10 000 000 kr utan stéllet for att hoja avgifterna mer an de 13% i avgiftshéjning som boérjade galla 01
februari 2024, hade vi ett positivt resultat med 362 044 kr pa arets resultat istallet for ett underskott pa -9 637 9566. Sa nara var det
att vi hade fatt ett positivt kassaflode och ett positivt resultat for 2023.

Infor 2024 kommer riktlinjen for den nya styrelsen att vara aterhallsamhet och med full insyn i budgeten och kommande kostnader.
Vidare far vi hoppas att rantorna gar ner ordentligt tills nasta omskrivning av lan i september 2024, s3 att rantekostnaderna inte
kommer att paverka varken féreningens finanser och vara medlemmars privata ekonomi. Féreningen skall dven jobba hart med att
forebygga oférberedda kostnader, vardera varje utgift for renoveringar, investeringar och underhall. Férhoppningsvis kommer de
externa kostnaderna att minska. | den nya styrelsen rekommenderas dven ett arbete skall paborjas for att upplysa medlemmar,
hyresgéaster bade privata och kommersiella om hur dom skall vara behjalpliga for att halla foreningens kostnader nere. Samt att fa
vara medlemmar att de pengar som &r féreningens medel dven &r deras.

Malet 2024 &r att fa ett positivt kassaflode samt ett balanserat resultat. En utmaning, men val vart att ldgga ner arbete pa.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 367 855 144 - 6268 784 374123 928
Upplatelseavgifter 30270579 - 5516216 35786 795
Fond, yttre underhall 8439312 6 400 000 - 14 839 312
Balanserat resultat -70 321 303 -12 260 326 -6 400 000 -88 981 629
Arets resultat -12 260 326 12 260 326 -9 637 956 -9 637956
Eget kapital 323 983 406 6 400 000 -4 252 956 326 130 450

[ 4 | BylYpDZZfA-Sk-YpvbWz0 Sida 8 av 21

- gv abAS 1 BulpioanIn BpuNjwesE pRIN A Telenglisiq -



Brf Fallbanken 1
769625-1730

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Arsredovisning 2023

Balanserat resultat -88 981 629
Arets resultat -9 637 956
Totalt -98 619 585
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 6398 952
Att fran yttre fond i ansprak ta -4 891 269
Balanseras i ny rékning -100 127 268
-98 619 585

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Sida9av 21

- gv abAS 1 BulpioanIn BpuNjwesE pRIN A Telenglisiq -



Brf Fallbanken 1
769625-1730

Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 30 554 565 25485533
Ovriga rorelseintdkter 3 1397330 38141
Summa rorelseintakter 31951 895 25523 674
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -25 738 065 -26 645 103
Ovriga externa kostnader 9 -1879379 -1362 345
Personalkostnader 10 -420 755 -529 290
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4771 812 -4771 818
Summa rorelsekostnader -32810011 -33 308 556
RORELSERESULTAT -858 116 -7 784 882
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 16 552 2143
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -8 796 393 -4 477 587
Summa finansiella poster -8 779 840 -4 475 444
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 637 956 -12 260 326
ARETS RESULTAT -9 637 956 -12 260 326
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 670 448 794 674 980 990

Maskiner och inventarier 13 1376948 1616 564

Pagaende projekt 4995 587 0

Summa materiella anldggningstillgangar 676 821 329 676 597 554

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 676 821 329 676 597 554

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 533 986 871780

Ovriga fordringar 14 5895 909 10 255 169

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 485 174 651 654

Summa kortfristiga fordringar 6 915 069 11778 603

Kassa och bank

Kassa och bank 2672 661 2 667 258

Summa kassa och bank 2672661 2667 258

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9587 730 14 445 861

SUMMA TILLGANGAR 686 409 059 691 043 415
Sida 11 av 21
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 409 910723 398 125723
Fond for yttre underhall 14 839 312 8439312
Summa bundet eget kapital 424 750 035 406 565 035
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -88 981 629 -70 321 303
Arets resultat -9 637 956 -12 260 326
Summa fritt eget kapital -98 619 585 -82 581 629
SUMMA EGET KAPITAL 326 130 450 323 983 406
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 278 900 000 237 000 000
Ovriga langfristiga skulder 270 080 270 080
Summa langfristiga skulder 279 170 080 237 270 080
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 68 200 000 121 300 000
Leverantdrsskulder 6 848 854 2076732
Skatteskulder 1809 750 1736471
Ovriga kortfristiga skulder 126 905 147 512
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 4123020 4529214
Summa kortfristiga skulder 81108 529 129 789 929
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 686 409 059 691 043 415
Sida 12 av 21
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -858 116 -7 784 882
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4771812 4771818

3913 696 -3013 064
Erhallen ranta 16 552 2143
Erlagd ranta -8 779 244 -4 344 155
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -4 848 995 -7 355 076
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4111530 -4712 346
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4401 958 769 532
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3664 493 -11 297 890
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4 995 587 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 995 587
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 11 785 000 13802 293
Upptagna lan 10 000 000 812 505
Amortering av lan -21 200 000 -17 012 505
Depositioner 0 30938
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 585 000 -2 366 769
ARETS KASSAFLODE -746 094 -13 664 659
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 384 427 22 049 086
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 638 333 8384 427
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fallbanken 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

- gv abAS 1 BulpioanIn BpuNjwesE pRIN A Telenglisiq -

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 21521338 16 405 217
Hyresintakter, bostader 4 376 497 4766 323
Hyresintakter, lokaler 2789 390 2 869 650
Hyresintakter, p-platser 1193 480 1133107
Kabel-TV/Bredband 765 834 509 455
Intaktsreduktion -136 580 -215 206
Ovriga intédkter 44 606 16 987
Summa 30 554 565 25485533
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -9 -14
Elprisstod 1190588 0
Ovriga intdkter 195 539 21038
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 14 900
Ovriga rorelseintikter 11212 2217
Summa 1397330 38 141
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 1912 327 1861 603
Fastskotsel/stad tjanster 597 935 590371
Besiktning och service 265 192 684 142
Stadning 6971 0
Ovrigt 842 637 378734
Ventilationskontroll OVK 57422 0
Brandskydd 842994 2003
Snoskottning 680 639 218 246
Summa 5206117 3735099
Sida 15 av 21
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 21763 135141
Forsakringsskador 0 7 450
Bostader 276 048 398 251
Hyreslagenheter 69 672 123 350
Lokaler 55 852 108 987
Tvattstuga 169 868 221876
Trapphus/port/entr 27 432 0
Kallarutrymmen 5603 0
Soprum/miljéanlaggning 166 386 8289
Dérrar och Ias/porttele 317 698 177 150
Ovriga gemensamma utrymmen 54 000 0
VA 609 642 618 709
Varme 546 833 157 709
Ventilation 138 322 149 788
El 68 228 32 880
Kabel-tv/bredband 50214 0
Hissar 527 262 13 462
Tak 42 820 0
Fasader 0 34776
Fénster 6 870 0
Balkonger 6 845 0
Staket/grind/terrass 21063 0
Gard/markytor 26 159 424
Garage och p-platser -16 926 49 469
Forsakringsdrende/vattenskada 1225966 1222918
Reparation p.g.a. skadegorelse 0 3630
Summa 4417 620 3464 258
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga gemensamma utrymmen 416
Varme 645
Hissar 1800
Soprum/miljéanlaggning 121
Hyresratter - renovering infor forsaljning 2057117
Vattenskada 122 227
Byte av tak 907 479
Lopande kostnader for utemiljé 481 109
Hyresratt - reparationer 99 251
Mogelskada 1209813
Ovrigt 852 784
Bostader 1045 190 299
Lokaler 434 309
Tvattstuga 103 851
VA 340944
Staket/grind/terass 481 109
Gard/markytor 864 482 753
Garage och p-platser 8289
Summa 43891 7771334
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 6934 986 7274 393
Vatten 1438 165 1649 293
Sophamtning 566 464 656 181
Summa 8939 615 9579 867
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 424 688 394 759
Ovrigt 6318 6041
Tomtréattsavgalder 2451 2211
Bredband/Kabeltv 958 403 753 566
Fastighetsskatt 891 584 946 257
Summa 2283444 2102 834
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 285 666 300 222
Forbrukningsmaterial 77 596 98 453
Programvaror 38 355 11155
Juridiska kostnader 229 495 137 588
Forlust hyres-/avg-/kundfordr 528 527 116 180
Revisionsarvoden 68 750 62 500
Ekonomisk forvaltning 410990 396 247
Konsultkostnader 240 000 240 000
Summa 1879379 1362345
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 328 050 405 000
Loner, arbetare 0 5200
Sociala avgifter 91501 119 090
Ovriga personalkostnader 1204 0
Summa 420 755 529 290
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader 0 19994
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 8766 197 4433 832
Ovriga rantekostnader 30196 23761
Summa 8796 393 4 477 587
Sida 18 av 21
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 707 706 821 707 706 821
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 707 706 821 707 706 821
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -32725 831 -28 193 632
Arets avskrivning -4 532 196 -4 532 199
Utgaende ackumulerad avskrivning -37 258 027 -32725831
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 670448 794 674 980 990
| utgdende restvdrde ingdr mark med 254 487 000 254 487 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 369 400 000 369 400 000
Taxeringsvarde mark 245 600 000 245 600 000
Summa 615 000 000 615 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 3758 325 3758 325
Inkép 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 3758325 3758 325
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 141761 -1902 142
Avskrivningar -239 616 -239619
Utgaende avskrivning -2381377 -2141761
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1376948 1616 564
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 872 075 16 121
Ovriga fordringar 58 162 4 506 035
Nabo Klientmedelskonto 4949 263 4 665 030
Borgo 16 409 1052139
Vidarefakturering 0 15 844
Summa 5 895 909 10 255 169
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31

Arsredovisning 2023

2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 212 479 176 164
El 0 6494
Forsakringspremier 165 748 363 047
Bredband 0 3144
Forvaltning 106 947 102 805
Summa 485 174 651 654
NOT 16' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2026-11-28 4,06 % 55100 000 56 300 000
SEB 2025-03-28 1,94 % 65 000 000 65 000 000
SEB 2026-11-28 4,06 % 55 000 000 65 000 000
SEB 2025-11-28 3,82 % 50 000 000 50 000 000
SEB 2025-11-28 3,82 % 55 000 000 55 000 000
SEB 2024-11-28 3,82 % 67 000 000 67 000 000
Summa 347 100 000 358 300 000
Varav kortfristig del 68 200 000 121 300 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 341 100 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 781 096 1553681
Loéner 72 334 72 334
Utgiftsrantor 178 026 160 877
Forutbetalda avgifter/hyror 3091564 2742 322
Summa 4123 020 4529214
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 426 000 000 426 000 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Taby

Anders Mattsson
Styrelseledamot

Claes Gustavsson
Ordforande

Karl David Fredrik Andersson
Styrelseledamot

Linda Eklund
Styrelseledamot

Maria Esther Mendoza Rada

Styrelseledamot

Sheren Salih

Styrelseledamot

Thomas Nordell
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Ml MOORE

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Fallbanken 1
Org.nr 769625-1730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Fallbanken 1 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsherattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortséatta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fallbanken 1
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

2 (2)

forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhéallanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm dag for digital signering

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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