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Styrelsen for Brf Rickomberga Kulle (769616-0568) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-02-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-02-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-04. Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Rickomberga 33:2 i Uppsala kommun, omfattande adresserna Otto Myrbergs
vag 27-49 / Otto Myrbergs Vag 27-69 / Otto Myrbergs vag 51 A-E / Otto Myrbergs vag 53-61 / Otto
Myrbergs vag 63 A-E / Otto Myrbergs vag 65-69.

Rickomberga 33:2 byggdes ar 1991.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2061-01-01.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Samfallighetsforening Uppsala Rickomberga GA:5,
GA:6, GA:7, GA:8, GA:9.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
33 Lagenheter, bostadsratt 2 995

2 Lagenheter, hyresratt 175

2 Antal p-platser

18 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-06-12. Pa stamman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Erik Ahlstedt Ordforande
Anders Baccman Ledamot
Eva Kallkvist Ledamot
Svea Stratmann Ledamot
Karin Tjader Ledamot
Laila Walldén Ledamot
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Karin Tjader och Laila Walldén.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen- av minst tva ledamaéter i forening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Mattias Eklof (KPMG AB).

Valberedningen har utgjorts av Ebba Sandstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2023 Kompletterande atgarder for att fardigstalla
takrenovering

2023 Ytskiktsrenovering av bada soprumen

2022 Installation elbilsladdare

2022 Utbyte av 2 st tvattmaskiner i tvattstugan

2021 Utbyte av avloppspumpar i pumpgrop

2020-2021 Upprustning av utomhusmiljon/lekplats

2020 Takomlagging

2019-2020 Fonsterrenovering
2019-2020 Ombyggnation av Tvattstuga till ny lagenhet
2019 Takbesiktning

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2024 ombyggnad av fastighetens elsystem for att separera
systemet helt fran narliggande fastigheter

2024 Oversyn av fastighetens varmesystem

2025-2026 Byte garageportar

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 9 procent och 5 procent fran 2023-06-01.

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 52 st. Under aret har 1 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 48 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Nyckelhantering

Parkerings bevakning

Skadedjursbekampning
Kabel-tv Bredband

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror dels pa hogre avskrivningskostnader som inte paverkar

foreningens kassaflode. Féreningen har dven hogre rantekostnader &n tidigare ar

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Uppsala Fastighettjanst

Byggbeslag (tidigare Las och
Sakerhetscenter)

Protectus

Nomor

Tele2

som en foljd av forandringen i varldsekonomin.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

3(15)

Tva stycken avgiftshojningar har skett under aret, 2023-01-01 hdjdes avgiften 9% och 2023-06-01 hojdes

avgiften med 5%

Kompletterande atgarder pa yttertak for att atgarda tidigare brister ar fardigstallt.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Fastighetens elsystem &r efter ombyggnad helt separerat fran grannfastigheter (BRF Rickomberga hage

och Uppsala Hem)

[G/I ryYpTQDBC-BkRc2EDHA J




Brf Rickomberga Kulle 4(15)
769616-0568

Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 978 2 633 2 624 2567
Resultat efter fin. poster (tkr) -25 -219 -264 -12 017
Soliditet (%) 55% 51% 51% 48%
Arsavgifter kr/kvm bostadsrattsytan 868
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6414
Skuldsattning kr/kvm bostadsrattsyta 6 789
Rantekanslighet % 8%
Energikostnad kr/kvm totalyta 232
Sparande kr/kvm totalyta 206
Arsavgifternas andel % av totala
rorelseintakter 83%

Nyckeltal ar beraknade utifran uppgifter fran fastighetstaxeringen.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrattsytan
Totala arsavgifter/totala bostadsrattsytan kvm

Skuldsattning per kvm totalyta
Totala rantebarande skulder/total yta kvm

Skuldsattning per kvm bostadsrattsytan
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta kvm

Rantekanslighet
Totala rantebdrande skulder/totala arsavgifterna

Energikostnad per kvm
Totala kostnader for vatten + varme + el/total yta kvm

Sparande per kvm
Arets resultat + summan avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter
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Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems- ldtelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 38 204 200 4107 100 1 487 527 -14 817929  -219 492 25 993 606

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall 868 898 -868 898

Balanseras i ny

rakning -219 492 219 492
Arets resultat -25 472 -25 472
Belopp vid

arets utgang 38 204 200 4 107 100 2 356 425 -15906 319  -25 472 25968 134

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -15 906 319
Arets resultat -25 471
Totalt -15 931 790
Avsattning till yttre fond 1200 000
Uttag ur yttre fond (arets underhall) -378 955
Balanseras i ny rakning -16 752 835
Totalt -15 931 790

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 2 977 846 2 632 540
Ovriga rorelseintakter 155 823 72 446
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3133 669 2 704 986
Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 930 721 -2 005 972
Ovriga externa kostnader 4 -231 921 -315 042
Personalkostnader 5 -62 118 -60 389
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -321 610 -292 315
Summa rorelsekostnader -2 546 370 -2 673718
Rorelseresultat 587 299 31268
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 867 4928
Rantekostnader och liknande resultatposter -639 638 -255 688
Summa finansiella poster -612 771 -250 760
Resultat efter finansiella poster -25 472 -219 492

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -25 472 -219 492
Skatter
Arets resultat -25 472 -219 492
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 45493 173 45 814 783
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 493 173 45 814783
Summa anlaggningstillgangar 45 493 173 45 814 783
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 -
Ovriga fordringar 7 1 828 655 4763 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 342 -
Summa kortfristiga fordringar 1864 027 4763 465
Kassa och bank

Kassa och bank 12 423 228 603
Summa kassa och bank 12 423 228 603
Summa omsattningstillgangar 1 876 450 4992 068
SUMMA TILLGANGAR 47 369 623 50 806 851
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38 204 200 38 204 200
Egna bostadsratter -2 767 800 -2 767 800
Upplatelseavgifter 4103 550 4103 550
Fond for yttre underhall 2 356 425 1 487 527
Reservfond 3550 3550
Summa bundet eget kapital 41 899 925 41 031 027
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 906 319 -14 817 929
Arets resultat -25 472 -219 492
Summa fritt eget kapital -15 931 791 -15 037 421
Summa eget kapital 25 968 134 25 993 606
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5334 000 4 380 000
Summa langfristiga skulder 5334 000 4380 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 14 999 299 19 600 636
Leverantorsskulder 247 393 140 316
Skatteskulder 431 740 402 121
Ovriga skulder 4200 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 384 857 290 172
Summa kortfristiga skulder 16 067 489 20 433 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 369 623 50 806 851
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 587 299 31 268
Avskrivningar 321 610 292 315
Erlagd ranta och ranteintakter -612 771 -250 760

296 138 72 823

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 296 138 72 823
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -30
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -156 151 -226 592
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 107 077 70 497
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 128 503 15 601
Kassaflode fran den lopande verksamheten 375 537 -67 671
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -159 788
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -159 788
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 647 337 -152 004
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 647 337 -152 004
Arets kassaflode -3 271 800 -379 463
Likvida medel vid arets borjan 4764 305 5143 768
Likvida medel vid arets slut 1492 505 4 764 305
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anldggningstillgdngar
Byggnad 120 ar (120 ar)
Laddstolpar 5ar (5 ar)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

11(15)

2023 2022
Arsavgifter 2 599 664 2 326 842
Hyror 362 188 289 407
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 2 362 2174
Elintakter laddstople 13 632 2 367
Ovriga hyresintakter - 11 750
2 977 846 2 632 540
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 242 920 295 120
Snorojning 21 239 13 092
Gemensamma utrymmen 7271
Gard 8 900
Reparationer 85019 200 063
EL 127 493 125 334
Uppvarmning 425 141 337 620
Vatten 183 615 148 662
Sophamtning 106 549 91 247
Fettavskiljare 5710
Forsakringspremie 53 893 68 762
Sjalvrisk 59 817
Fastighetsavgift bostader 209 575 211 215
Fastighetsskatt lokaler 10 950
Kabel-tv/Bredband/IT 79 662 99 757
Ovriga externa tjanster 8 010
1551 766 1674 870
Underhall
Gemensamma utrymmen 19 750 110 976
Tvattstuga 147 326
EL 10 072
Las 6236
Byggnad 342 897
Tak 72 800
378 955 331102
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1930721 2 005 972
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Not 4 Ovriga externa kostnader

12(15)

2023 2022
Aviseringskostnad 1698
Panter och 6verlatelser 2 953
Tele- och datakommunikation 4526
Juridiska atgarder 29 315 15 156
Revisionarvode 22 000 20 625
Foreningskostnader 37 341
Styrelseomkostnader 107 426 104 356
Forvaltningsarvode 46 498 49 641
Administration 8 379 10 124
Konsultarvode 70 109
Korttidsinventarier 3164
Ovrigt 13 652
Summa 231 921 315 042
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 48 300 48 300
Sociala kostnader 13 818 12 089
62 118 60 389
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 35170 374 35010 586
-Mark 13 480 500 13 480 500
-Arets nyanskaffning 159 788
48 650 874 48 650 874
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 836 091 -2 543 776
-Arets avskrivning enligt plan -321 610 -292 315
-3 157 701 -2 836 091
Redovisat varde vid arets slut 45 493 173 45 814 783
Taxeringsvarde
Byggnader 68 186 000 68 186 000
Mark 1 095 000 1 095 000
69 281 000 69 281 000
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Not 7 Ovriga fordringar

13(15)

2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 1453 868
Avrakningskonto tidigare forvaltare 26 214 3480973
Rantekonto tidigare forvaltare 1054 728
Skattekonto 310 281 189 472
Ovriga kortfristiga fordringar 38 292,3 38 292
Summa 1 828 655,3 4763 465
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Handelsbanken 2024-06-30  0,960% 2 800 000 2 800 000
Handelsbanken 2024-06-01  0,890% 1 580 000 -40 000 1 620 000
Handelsbanken 2024-03-01  4,500% 5119 299 -51 337 5170 636
Handelsbanken 2025-03-01  4,550% 5334 000 -56 000 5390 000
Handelsbanken 2024-01-02  4,910% 5500 000 -3 500 000 9 000 000
20 333299 -3 647 337 23 980 636
Kortfristig del av langfristig skuld 14 999 299
Langfristig del av skuld 5 334 000

Klassificering skulder till kreditinstitut

Lan som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen redovisas som kortfristiga. Styrelsen

har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader.
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Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 24 411 000 24 411 000
Summa stallda sakerheter 24 411 000 24 411 000
Not 10 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2024-

Erik Ahlstedt Eva Kallkvist
Ordforande Ledamot

Karin Tjader Laila Walldén
Ledamot Ledamot

Svea Stratmann Anders Baccman
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[ v | ryYpTQDBC-BkRc2EDHA
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1. ERIK AHLSTEDT 7> Signed 12.06.2024 17:57 elD Swedish BankID (DOB: 1993/02/03)
erik.ahlstedt1@gmail.com Authenticated 12.06.2024 17:56  Low IP: 95.193.136.157

2. KARIN INGELA TJADER 7> Signed 12.06.2024 18:07 elD Swedish BankID (DOB: 1971/02/13)
karintjader71@gmail.com Authenticated 12.06.2024 18:00 Low IP: 104.28.31.63

3. SVEA STRATMANN 7> Signed 12.06.2024 18:32 elD Swedish BankID (DOB: 1989/04/19)
svea.stratmann@igp.uu.se Authenticated 12.06.2024 18:31  Low IP: 83.185.32.155

4. EVA EUNICE KALLKVIST £ Signed 12.06.2024 19:46 elD Swedish BankID (DOB: 1961/10/06)
eva.kallkvist@hotmail.com Authenticated 12.06.2024 19:45 Low IP: 83.252.76.82

5. LAILA WALLDEN £ Signed 12.06.2024 20:09 elD Swedish BankID (DOB: 1981/02/21)
lailawallden@hotmail.com Authenticated 12.06.2024 20:08 Low IP: 83.252.79.183
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7. Lars Mattias EkIof £ Signed 12.06.202421:19 elD Swedish BankID (DOB: 1971/03/12)
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Styrelsen for Brf Rickomberga Kulle (769616-0568) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-02-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-02-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-04. Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Rickomberga 33:2 i Uppsala kommun, omfattande adresserna Otto Myrbergs
vag 27-49 / Otto Myrbergs Vag 27-69 / Otto Myrbergs vag 51 A-E / Otto Myrbergs vag 53-61 / Otto
Myrbergs vag 63 A-E / Otto Myrbergs vag 65-69.

Rickomberga 33:2 byggdes ar 1991.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2061-01-01.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Samfallighetsforening Uppsala Rickomberga GA:5,
GA:6, GA:7, GA:8, GA:9.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
33 Lagenheter, bostadsratt 2 995

2 Lagenheter, hyresratt 175

2 Antal p-platser

18 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-06-12. Pa stamman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Erik Ahlstedt Ordforande
Anders Baccman Ledamot
Eva Kallkvist Ledamot
Svea Stratmann Ledamot
Karin Tjader Ledamot

Laila Walldén Ledamot
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Karin Tjader och Laila Walldén.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen- av minst tva ledamaéter i forening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Mattias Eklof (KPMG AB).

Valberedningen har utgjorts av Ebba Sandstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2023 Kompletterande atgarder for att fardigstalla
takrenovering

2023 Ytskiktsrenovering av bada soprumen

2022 Installation elbilsladdare

2022 Utbyte av 2 st tvattmaskiner i tvattstugan

2021 Utbyte av avloppspumpar i pumpgrop

2020-2021 Upprustning av utomhusmiljon/lekplats

2020 Takomlagging

2019-2020 Fonsterrenovering
2019-2020 Ombyggnation av Tvattstuga till ny lagenhet
2019 Takbesiktning

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2024 ombyggnad av fastighetens elsystem for att separera
systemet helt fran narliggande fastigheter

2024 Oversyn av fastighetens varmesystem

2025-2026 Byte garageportar

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 9 procent och 5 procent fran 2023-06-01.

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 52 st. Under aret har 1 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 48 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Nyckelhantering

Parkerings bevakning

Skadedjursbekampning
Kabel-tv Bredband

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror dels pa hogre avskrivningskostnader som inte paverkar

foreningens kassaflode. Féreningen har dven hogre rantekostnader &n tidigare ar

Leverantor

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Uppsala Fastighettjanst

Byggbeslag (tidigare Las och
Sakerhetscenter)

Protectus

Nomor

Tele2

som en foljd av forandringen i varldsekonomin.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

3(15)

Tva stycken avgiftshojningar har skett under aret, 2023-01-01 hdjdes avgiften 9% och 2023-06-01 hojdes

avgiften med 5%

Kompletterande atgarder pa yttertak for att atgarda tidigare brister ar fardigstallt.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Fastighetens elsystem &r efter ombyggnad helt separerat fran grannfastigheter (BRF Rickomberga hage

och Uppsala Hem)
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Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 978 2 633 2 624 2567
Resultat efter fin. poster (tkr) -25 -219 -264 -12 017
Soliditet (%) 55% 51% 51% 48%
Arsavgifter kr/kvm bostadsrattsytan 868
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6414
Skuldsattning kr/kvm bostadsrattsyta 6 789
Rantekanslighet % 8%
Energikostnad kr/kvm totalyta 232
Sparande kr/kvm totalyta 206
Arsavgifternas andel % av totala
rorelseintakter 83%

Nyckeltal ar beraknade utifran uppgifter fran fastighetstaxeringen.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrattsytan
Totala arsavgifter/totala bostadsrattsytan kvm

Skuldsattning per kvm totalyta
Totala rantebarande skulder/total yta kvm

Skuldsattning per kvm bostadsrattsytan
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta kvm

Rantekanslighet
Totala rantebdrande skulder/totala arsavgifterna

Energikostnad per kvm
Totala kostnader for vatten + varme + el/total yta kvm

Sparande per kvm
Arets resultat + summan avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter
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Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond for
Medlems- ldtelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 38 204 200 4107 100 1 487 527 -14 817929  -219 492 25 993 606

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall 868 898 -868 898

Balanseras i ny

rakning -219 492 219 492
Arets resultat -25 472 -25 472
Belopp vid

arets utgang 38 204 200 4 107 100 2 356 425 -15906 319  -25 472 25968 134

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -15 906 319
Arets resultat -25 471
Totalt -15 931 790
Avsattning till yttre fond 1200 000
Uttag ur yttre fond (arets underhall) -378 955
Balanseras i ny rakning -16 752 835
Totalt -15 931 790

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 2 977 846 2 632 540
Ovriga rorelseintakter 155 823 72 446
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3133 669 2 704 986
Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 930 721 -2 005 972
Ovriga externa kostnader 4 -231 921 -315 042
Personalkostnader 5 -62 118 -60 389
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -321 610 -292 315
Summa rorelsekostnader -2 546 370 -2 673718
Rorelseresultat 587 299 31268
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 867 4928
Rantekostnader och liknande resultatposter -639 638 -255 688
Summa finansiella poster -612 771 -250 760
Resultat efter finansiella poster -25 472 -219 492

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -25 472 -219 492

Skatter

Arets resultat -25 472 -219 492
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 45493 173 45 814 783
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 493 173 45 814783
Summa anlaggningstillgangar 45 493 173 45 814 783
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 -
Ovriga fordringar 7 1 828 655 4763 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 342 -
Summa kortfristiga fordringar 1864 027 4763 465
Kassa och bank

Kassa och bank 12 423 228 603
Summa kassa och bank 12 423 228 603
Summa omsattningstillgangar 1 876 450 4992 068
SUMMA TILLGANGAR 47 369 623 50 806 851






769616-0568

Brf Rickomberga Kulle 8(15)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38 204 200 38 204 200
Egna bostadsratter -2 767 800 -2 767 800
Upplatelseavgifter 4103 550 4103 550
Fond for yttre underhall 2 356 425 1 487 527
Reservfond 3550 3550
Summa bundet eget kapital 41 899 925 41 031 027
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 906 319 -14 817 929
Arets resultat -25 472 -219 492
Summa fritt eget kapital -15 931 791 -15 037 421
Summa eget kapital 25 968 134 25 993 606
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5334 000 4 380 000
Summa langfristiga skulder 5334 000 4380 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 14 999 299 19 600 636
Leverantorsskulder 247 393 140 316
Skatteskulder 431 740 402 121
Ovriga skulder 4200 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 384 857 290 172
Summa kortfristiga skulder 16 067 489 20 433 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 369 623 50 806 851






Brf Rickomberga Kulle
769616-0568

9(15)

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 587 299 31 268
Avskrivningar 321 610 292 315
Erlagd ranta och ranteintakter -612 771 -250 760

296 138 72 823

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 296 138 72 823
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -30
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -156 151 -226 592
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 107 077 70 497
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 128 503 15 601
Kassaflode fran den lopande verksamheten 375 537 -67 671
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -159 788
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -159 788
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 647 337 -152 004
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 647 337 -152 004
Arets kassaflode -3 271 800 -379 463
Likvida medel vid arets borjan 4764 305 5143 768
Likvida medel vid arets slut 1492 505 4 764 305
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anldggningstillgdngar
Byggnad 120 ar (120 ar)
Laddstolpar 5ar (5 ar)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.





Brf Rickomberga Kulle 11(15)
769616-0568

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 2 599 664 2 326 842
Hyror 362 188 289 407
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 2 362 2174
Elintakter laddstople 13 632 2 367
Ovriga hyresintakter - 11 750
2 977 846 2 632 540
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 242 920 295 120
Snorojning 21 239 13 092
Gemensamma utrymmen 7271
Gard 8 900
Reparationer 85019 200 063
EL 127 493 125 334
Uppvarmning 425 141 337 620
Vatten 183 615 148 662
Sophamtning 106 549 91 247
Fettavskiljare 5710
Forsakringspremie 53 893 68 762
Sjalvrisk 59 817
Fastighetsavgift bostader 209 575 211 215
Fastighetsskatt lokaler 10 950
Kabel-tv/Bredband/IT 79 662 99 757
Ovriga externa tjanster 8 010
1551 766 1674 870
Underhall
Gemensamma utrymmen 19 750 110 976
Tvattstuga 147 326
EL 10 072
Las 6236
Byggnad 342 897
Tak 72 800
378 955 331102

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1930721 2 005 972
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Aviseringskostnad 1698
Panter och 6verlatelser 2 953
Tele- och datakommunikation 4526
Juridiska atgarder 29 315 15 156
Revisionarvode 22 000 20 625
Foreningskostnader 37 341
Styrelseomkostnader 107 426 104 356
Forvaltningsarvode 46 498 49 641
Administration 8 379 10 124
Konsultarvode 70 109
Korttidsinventarier 3164
Ovrigt 13 652
Summa 231 921 315 042
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 48 300 48 300
Sociala kostnader 13 818 12 089
62 118 60 389
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 35170 374 35010 586
-Mark 13 480 500 13 480 500
-Arets nyanskaffning 159 788
48 650 874 48 650 874
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 836 091 -2 543 776
-Arets avskrivning enligt plan -321 610 -292 315
-3 157 701 -2 836 091
Redovisat varde vid arets slut 45 493 173 45 814 783
Taxeringsvarde
Byggnader 68 186 000 68 186 000
Mark 1 095 000 1 095 000
69 281 000 69 281 000
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Not 7 Ovriga fordringar
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2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 1453 868
Avrakningskonto tidigare forvaltare 26 214 3480973
Rantekonto tidigare forvaltare 1054 728
Skattekonto 310 281 189 472
Ovriga kortfristiga fordringar 38 292,3 38 292
Summa 1 828 655,3 4763 465
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Handelsbanken 2024-06-30  0,960% 2 800 000 2 800 000
Handelsbanken 2024-06-01  0,890% 1 580 000 -40 000 1 620 000
Handelsbanken 2024-03-01  4,500% 5119 299 -51 337 5170 636
Handelsbanken 2025-03-01  4,550% 5334 000 -56 000 5390 000
Handelsbanken 2024-01-02  4,910% 5500 000 -3 500 000 9 000 000
20 333299 -3 647 337 23 980 636
Kortfristig del av langfristig skuld 14 999 299
Langfristig del av skuld 5 334 000

Klassificering skulder till kreditinstitut

Lan som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen redovisas som kortfristiga. Styrelsen
har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader.





769616-0568

Brf Rickomberga Kulle 14(15)

Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 24 411 000 24 411 000
Summa stallda sakerheter 24 411 000 24 411 000
Not 10 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2024-

Erik Ahlstedt Eva Kallkvist
Ordforande Ledamot

Karin Tjader Laila Walldén
Ledamot Ledamot

Svea Stratmann Anders Baccman
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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