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Styrelsen for BRF Essinge Port far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberdttelse
Styrelsen under verksamhetsaret har bestatt av;

Martin Svenningsen, ordférande
Ann-Charlotte S6derholm, vice ordférande
Caroline Krook

Emma Furukvist

Hirriyet Demirors

Ludwig Samuelsson

UIf Nystrom

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 sammantraden.

Det har hallits tva staddagar dar hela foéreningen varit inbjuden. Dessutom har det hallits en
extrastdamma i december for hantering av tva propositioner fran styrelsen.

Aret har praglats av en allt stramare ekonomi, vilket gjort att féreningen tvingats hoja avgiften med
16%. Tva av tre lan har lagts om aret, vilket medfort kraftigt hdjda rantor. Dessutom har
fijarrvarmekostnaderna 6kat. Ddremot har satsningen pa LED-belysning markant paverkat
elkostnaderna, som minskat med cirka 30%.

Foreningen har bytt TV-leverantor och upphandlat ny partner for parkeringsévervakning.

Fjarrvdrmeanlaggningen har gatts igenom och hela fastighetens radiatorsystem har spolats igenom,
samt filter for radioradiatorvatten har installerats.

Belysningen i foreningens samtliga hissar har bytts till LED.

Gastlagenheten har rustats upp och tva tvattmaskiner har bytts ut till nya, och cykelférraden har
rensats pa dvergivna cyklar.

UIf Nystrom och Ludwig Samuelsson har varit styrelseledamoter i Primusgaragets samfallighetsforening.
Foreningen har representerats i sopsugssamfalligheten av Hirriyet Demirors.
Planerade atgdrder 2024

Under 2024 kommer en radonmatning att goras i samband med att det tas fram en ny
energideklaration.

Atgarder for att minska forekomsten av masar pa taket kommer att genomforas.

Foreningen byter bredbandsleverantor, efter upphandling genomférd 2022.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 9075 8591 8 558 8553 8411
Resultat efter finansiella poster -2517 -1453 86 203 135
Soliditet (%) 74,4 74,7 74,4 73,6 73,0
Bostadsrattsyta 10574 10574 10574 10574 10574
Total yta (bostader och lokaler) 12 335 12 335 12 335 12 335 12 335
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta (kr) 731 669 669 669 669
Lan / kvm bostadsrattsyta (kr) 8 596 8 596 8 879 9220 9584
Lan / kvm totalyta (kr) 7 369 7 369 0 0 0
Fastighetens beldningsgrad, % 25 25 21 22 23
Taxeringsvarde 581 000 581 000 441 200 441 200 441 200
Insatser och upplatelseavgifter 280 540 280 540 280 540 280 540 280 540
Avsattning yttre underhallsfond /

kvm total yta (kr) 21 21 21 84 84
Avskrivning / kvm totalyta 272 272 272 277 277
Elkostnad / kvm totalyta (kr) 21 41 29 19 24
Varmekostnad / kvm totalyta (kr) 106 92 97 85 90
Vattenkostnad / kvm totalyta (kr) 29 23 20 21 20
Energikostnad / kvm totalyta (kr) 156 157 0 0 0
Sparande / kvm totalyta (kr) 167 255 0 0 0
Arsavgifternas andel av

rorelseintakter % 84 82 0 0 0
Rantekanslighet % 11,8 12,9 0,0 0,0 0,0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 574 kvm bostdder och 1 761 kvm lokaler vilket blir 12 335 kvm
totalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya lagstadgade tal som endast rdknats ut fran och med 2022.
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Férandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 157544000 122995500 5
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 157 544 000 122995500 6

Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande behandling av féreningens resultat:
Avsattning till fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

underhall

754 531

264 350

018 881

Balanserat

resultat

-9934 146

-264 350

-1453 320

-11 651 816

-10 403 605
-2517 393
-12 920 998

264 350
-1222 156
-11963 192
-12 920 998

Arets

resultat

-1453 320

1453320
-2 517 392
-2517 392
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Totalt

274 906 565

0

0

-2517 392
272 389 173
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

H W

2023-01-01
-2023-12-31

9074 933
88 503
9163 436

-6 111 841
-349 316
-187 667

-3 355462

10 004 286

-840 850

26719
-1703 262
-1676 543
-2517 393
-2517 393

-2517 393
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2022-01-01
-2022-12-31

8590579
0
8590579

-5332 289
-558 032
-193 187

-3 355462

-9438 970

-848 391
5471
-610 400
-604 929
-1453 320

-1453 320

-1453 320
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

358 426 354
358 426 354

2700

2700

358 429 054

20624
398913
301 639
721176

6269914

6269914

6 991 090

365 420 144
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2022-12-31

361781 816
361 781 816

2700
2700

361784 516

165125
301 688
459 820
926 633

5158 667
5158 667
6 085 300

367 869 816
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10

2023-12-31

280 539 500
4770670
285310170

-10 403 605
-2517 393
-12 920 998

272 389 172

90 890 710
972916

18 586

86 688
1062072
93 030 972

365420 144
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2022-12-31

280539 500
5754 531
286 294 031

-9 934 146
-1453 320
-11 387 466

274 906 565

31021412
31021412

59 869 298
844 207
8576

60 948
1158 810
61941 839

367 869 816
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-2 517 393
3355462
-97 225

740 844

144 501
158 181
128 709
-60 989
1111 246

0

0

1111 246

5158 667
6269913
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2022-01-01
-2022-12-31

-1453 320
3355462
331947

2234 089

-165 125
-264 948
636 867
93294
2534177

-3 000 000
-3 000 000
-465 823

5624 490
5158 667
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hanforas till fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltal
Nyckeltalen har berdknats genom att anvanda faststéllda ytor enligt taxeringsbesked fran Skatteverket
samt faktisk kostnad for férbrukning.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Nettoomsattning (tkr)

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Skuldsattning/kvm (kr)

Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totalyta alternativt bostadsyta.

Réntekanslighet (%)

Anger hur manga procent foreningen behdver hoja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.



BRF Essinge Port 9 (13)
Org.nr 769611-0696

Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Amortering/underhallsutrymme:

Anger hur mycket pengar som féreningen har over av intakterna till framtida underhall eller amortering.
Réknas fram genom att summera arets resultat med planerat underhall och avskrivningar och jamfors
sedan med omsattningen.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter

Arsavgifternas del av féreningens totala intdkter och denna presenteras i procent.

Avskrivningsprinciper fér anléggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens berdknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anlaggningstillgangar Ar

- Byggnader 100 ar
- Forbattringsarbeten 5-10 ar
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser och garage
Ovriga intakter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Garage

Taxebundna kostnader

Forsakring

Sjalvrisk

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Samfallighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Arvode Ekonomisk férvaltning
Arvode Teknisk forvaltning
Arvode Uppdrag/bestallningar
Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader
Arvode Administrativ forvaltning

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023

7725930
3300
1237937
107 767
9074 934

2023

653 640
445 267
1222156
0

2413 830
209 866
105 000
311228
750 854
6111841

2023

12 492
169 366
37 748
37014
26 425
38 517
27 755
349 317

2023

142 800
44 867
187 667
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2022

7 069 924
4 800
1234202
281 653
8590579

2022

672 824
343 032
1248 211
45924
2528 686
206 395
0

287 217
0
5332289

2022

29744
160 906
135 406

82 855

55 625

39291

54 206
558 033

2022

147 000
46 187
193 187
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Ack. avskrivningar byggnad enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Mark
Nedskrivning
Utgaende redovisat virde mark/nedskrivning

Totalt redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakringspremie
Telefoni

Bredband

Skatteverket

Ekonomisk férvaltning
Samfallighetsavgift

Hisservice

Webbsida

2023-12-31

312 058 000
312 058 000

-33518 183
-3355462
-36 873 645

88 200 000
-4 958 000
83 242 000

358 426 355

264 000 000
317 000 000
581 000 000

574 000 000
7 000 000
581 000 000

2023-12-31

200 335
6 254
26 961
0

20 508
0
31644
15938
301 640
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2022-12-31

312 058 000
312 058 000

-30162 721
-3 355462
-33518 183

88 200 000
-4 958 000
83 242 000

361 781 817

264 000 000
317 000 000
581 000 000

574 000 000
7 000 000
581 000 000

2022-12-31

191 654
40 769
70 954
89 027

0

36 994
30422
0

459 820
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek
Stadshypotek 0,49
Nordea 3,92
Nordea 4,59

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2024-03-30
2024-12-29
2024-12-30

Lanebelopp
2023-12-31

0
31021412
22 205 000
37 664 298
90 890 710
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Lanebelopp
2022-12-31
37 664 298
31021412
22 205 000

0
90 890 710

3 600 000

Om 5 ar berdknas foreningens skuld till kreditinstitut uppga till 90,9 Mkr.

| balansrdakningen redovisas lIan som forfaller eller villkorsédndras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna rantekostnader
Varme

El

Vatten och avlopp

Renhallning

Revisionsarvode

2023-12-31

116 000 000
116 000 000

2023-12-31

733181
16 858
192 944
25311
58 918

7 859

27 000
1062071

2022-12-31

116 000 000
116 000 000

2022-12-31

744 079
3881
171 567
106 083
100 211
5989

27 000
1158810
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Stockholm
Martin Svenningsen UIf Nystrom
Ordférande
Caroline Krook Ludwig Samuelsson
Harriyet Demirérs Alexandra Stahl

Ann-Charlott S6derholm

Var revisionsberattelse har lamnats

MT Revision

Tobias Benne
Revisor



