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HSB - dar méjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s bostadsréittsforening TAKLISTEN kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstimma.

Tid: Tisdagen den 7 maj 2024, klockan 18.00
Plats: Loviselundsskolan, Matsalen, Beata Sparres grind 16, Hiisselby gard

Ovrig information: Juice, vatten och frukt serveras

Forslag pa dagordning:

1. Stimmans 6ppnande

2. Val av ordféranden vid stimman

3. Anmélan om ordforandes val av protokollforare

4. Godkénnande av rostlingd

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av 2 personer som jaimte stimmoordféranden justera protokollet samt rostraknare
8. Fraga om kallelse behorigen skett

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Faststéllande av resultat- och balansrikning

12. Beslut i anledning av foreningens resultat i enlighet med resultat och balansrékning
13. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

14. Valberedningens redogdrelse

15. Fraga om arvoden for styrelseledamoter, revisorer och valberedning
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antalet revisor/er och suppleanter

20. Val av revisorer och suppleanter

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av representanter till HSB distriktsstimma

24. Motioner, 3 st inkomna

25. Ovriga anmilda drenden

1. Uppfdljning av forra arets motioner
2. Kortfattad om vad vi gjorde forra aret (Verksamhetsberattelse)
26. Avslutning

P& foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har
de dock endast en rost. Rostberéttigad dr endast medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Vid stimman kan medlem foretrddas av ombud om ombudet 4r medlemmens make, sambo, varaktigt
sammanboende néirstdende eller om ombudet dr medlem i foreningen. Ombudet skall forete skriftligt
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran utfirdandet. Medlem kan vid
foreningsstimman medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, med medlemmens varaktigt
sammanboende, nirstdende eller annan medlem far vara bitrdde.

OBS! Medtag bostadsréttsavtalet eller annan legitimation till féreningsstamman.
VALKOMNA

Styrelsen
Bostadsrittsforening TAKLISTEN i Stockholm Org.nr 702002-2898
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Taklisten i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702002-2898 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1954. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-06-20.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgiéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Fritrappan 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2025-01-01 1956
Exploateringskontoret

Lonndérren 2 Stockholms Kommun/ 10 ar 2025-01-01 1956
Exploateringskontoret

Taklisten 2 Stockholms Kommun/ 10 ar 2025-01-01 1956
Exploateringskontoret

Totalt 3

objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Folksam | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
10 lokaler (hyresratt) 734
148 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9495
48 p-platser 0
Totalt 206 objekt 10 229

Foreningens lagenheter fordelas pa: 37 st 1 rok, 38 st 2 rok, 34 st 3 rok, 39 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Johan Eriksson Ordférande 2023-11-25

Stefan Eriksson Ordférande 2022-05-27 2023-11-25
Siegrid Dahlberg Ledamot 2007-11-01 2023-02-03
Gunnar Lindgren Ledamot 2023-05-27

Eva Silverplats Ledamot 2023-05-17

Carina Pettersson Ledamot 2023-05-17

Carina Pettersson Suppleant 2022-05-27 2023-02-03
Vahid Jafarpour Ledamot 2022-12-28 2023-02-03
Tina Ramic Ledamot 2022-05-27

Sin Vuu Ledamot 2022-05-27 2023-05-17
Sin Vuu Suppleant 2023-05-17

Sebastian Danilo Sanchez Alvarado Ledamot 2019-06-24 2023-05-17
Amanda Virta Ledamot 2022-05-27 2023-02-03
Julia Eriksson Ledamot 2021-06-08 2023-05-17
Svetlana Lindbom Suppleant 2023-05-17 2023-11-25
Firdavs Khakimov Suppleant 2022-05-27 2023-02-03
Johan Eriksson Ledamot 2023-05-17

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Eva Silverplats, Tina Ramic samt Sin Vuu.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Siegrid Dahlberg, Eva Silverplats, Carina Pettersson, Johan Eriksson, Stefan Eriksson, Tina
Ramic, Sin Vuu, Sebastian Danilo Sanchez Alvarado och Amanda Virta.

Revisorer har varit: Gunilla Landin med Lazaro Lopez Silvera som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Mamun Rashid (sammankallande), Sumit Chaudhary, samt Alexander Mir ( avgick oktober/november),
valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-02. Pa stamman deltog 31 rostberattigade medlemmar, 29 narvarande och 2
fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 2% 2023-04-01.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Transaktion 09222115557514667514 Signerat JE, CP, GL1, TR, ES, GL2, OT
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Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-27.

Planerna for en fonsterrenovering under 2022 pabdrjades under hésten 2021 med HSB som ledande i arbetet med att hitta ratt
leverantor for oss.

Valet av leverantor foll pa FMS som hade en bra helhetslosning. Sjélva bytet pabodrjades sedan 4 kvartalet 2022 och fortsatte
till tredje kvartalet 2023 da alla fonster sa slutligen var bytta.

| borjan 2023 sa skrevs aven kontrakt, efter rekommenderade av HSB, att ocksa gora byta ut flaktar och undercentraler till
flaktar med varmeatervinning. Detta jobb pabérjades under slutet av sommaren och blev klart nu strax innan jul.

Bada dessa projekt har foreningen fatt energibidrag pa 50% av kostnaden genom ett EU-projekt kallat "NextGenerationEU”. Vi
hoppas ocksa kunna spara in en del pa lagre energikostnader i framtiden just pga battre energieffektivitet som
varmeatervinning av franluften ger.

Vara elmatare bytes ut under manadsskiftet november-december till nya moderna elméatare, som jobbar med en nyare

standard for dverforing av matdata for var gemensamhetsmatning med enskild debitering pa faktisk elanvandning.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1999-2000 Stambyte + tillaggsisolering av befintlig fasad
2000-2001 Hissrenovering

2010 Gemensamhetsmatning av elen
2010 Telia fiber indraget

2010 Uppdatering av elnatet i foreningen
2014 Ny takbelaggning

2016 Nytt passersystem Aptus

2018 Malning av trapphus

2020 Fiber Ownit

2022-2023 Fonsterbyte och installation av luftatervinning
2023 Byte av elmatare
2023 OVK

OVK har pabdrjats men for att OVK ska bli godkand sa har styrelsen bestallt jobbet att atgarda enligt atgardslistan. Detta
innebar att Aircano kommer behova ga in i lagenheter aven for atgarder som vanligtvis aligger bostadsrattsinnehavaren att

atgarda men atgarden kommer da faktureras medlemmen.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
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Artal Andamal

2024 Byte av tvattmaskiner och torktumlare

2024 Eventuellt kommer vi behdva goéra visst underhall pa varmesystemet avseende radiatortermostater och -
ventiler

2025 Nya dorrpartier

2025-2026 Putsning av fasader

2025 Nya vinds- och kéllarférrad med inredning

2026 Stamspolning

2028 Ny asfaltsbeldggning pa féreningens asfalterade ytor

2029 OVK

Pga det ekonomiska laget sa ser vi Over vara kostnader. Sa det som inte absolut behdvs goras nu forsdker vi planera om ett
par ar framat i tiden. Men efter vinterns problem med varmeproblem dar radiatorerna har orsakat kostnader for féreningen sa
har vi borjat titta pa att utféra denna atgard i fortid.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 19 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 180 och under aret har det tillkommit 21 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 183.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm -37 164 48 213 177
Skuldsattning, kr/kvm 3793 2291 2 347 2397 2443
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 086 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 257 207 233 211 218
Arsavgifter, kr/kvm 766 714 714 714 714
Arsavgifter/totala intakter, % 77 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 869 787 797 736 739
Nettoomsattning, tkr 8 357 8 286 8130 7 878 7 883
Resultat efter finansiella poster, tkr -1435 371 -352 1539 276
Soliditet, % 10 17 17 18 14

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
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kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att
medlemmarnas férbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berdkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar
beror pa att individuell matning av el, vdarme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beradknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa ékade drifts- och rantekostnader. Féreningens kassafléde har varit negativt och vara
likvida medel har minskat under aret. Detta ar delvis beroende pa att avgiften inte héjts i tid tidigare ar. For att mota de dkade
drifts- och rantekostnaderna samt héja sparandet for framtida underhall har styrelsen beslutat att héja foreningens avgifter
under 2023 med 2% fran forsta april samt att infor 2024 héja med 25%.
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702002-2898

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 301 855 0 0 301 855
Upplatelseavgifter, kr 396 872 0 0 396 872
Underhallsfond, kr 3829 967 0 395 237 4 225 204
S:a bundet eget kapital, kr 4 528 694 0 395 237 4923 931
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 985 855 370 526 -395 237 961 144
Arets resultat, kr 370 526 -370 526 -1 434 690 -1 434 690
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1 356 381 0 -1 829 927 -473 546
S:a eget kapital, kr 5885 075 0 -1 434 690 4 450 385

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 699 000 kr samt ianspraktagande skett med 303 763 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det Styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1356 381
Arets resultat, kr -1 434 690
Reservation till underhallsfond, kr -699 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 303 763
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -473 546

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -473 546

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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2023 | ARSREDOVISNING

RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 8 357 282 8 260 103
Ovriga rorelseintakter Not 3 534 734 229 894
Summa Roérelseintakter 8892 016 8 489 997
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 132 629 -6 907 749
Ovriga externa kostnader Not 5 -414 377 -320 907
Personalkostnader Not 6 -177 815 -169 483
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligngar -660 942 -611 887
Ovriga rorelsekostnader Not 7 -93 439 0
Summa Rérelsekostnader -9479 203 -8 010 026
Rorelseresultat -587 187 479 971
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 19 204 6 319
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -866 707 -115 764
Summa Finansiella poster -847 503 -109 445
Resultat efter finansiella poster -1 434 690 370 526
Resultat fore skatt -1 434 690 370 526
Arets resultat -1 434 690 370 526
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 41 096 928 24 818 940
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 2 206 540 2139722
Summa Materiella anldggningstillgangar 43 303 468 26 958 661
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 43 303 968 26 959 161
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 190 001 57 428
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2378 628 7 745 909
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 464 314 628 612
Summa Kortfristiga fordringar 3032943 8 431 948
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1189 4 309
Summa Kassa och bank 1189 4 309
Summa Omséttningstillgangar 3034132 8 436 257
Summa Tillgangar 46 338 101 35395419
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 698 728 698 728
Fond for yttre underhall 4225204 3829 967
Summa Bundet eget kapital 4923 931 4528 694
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 961 144 985 855
Arets resultat -1 434 690 370526
Summa Ansamlad férlust -473 545 1356 381
Summa Eget kapital 4 450 386 5885 076
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 9 870 600
Summa Langfristiga skulder 9 870 600
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 28 924 194 23530 794
Leveranttrsskulder 1291 855 893 353
Skatteskulder 96 578 56 663
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 111 691 3743697
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1592 796 1285 836
Summa Kortfristiga skulder 32017 115 29510343
Summa Skulder 41 887 715 29510343
Summa Eget kapital och skulder 46 338 101 35395 419

Transaktion 09222115557514667514 Signerat JE, CP, GL1, TR, ES, GL2, OT




2023 | ARSREDOVISNING O B et e o)

KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -587 187 479 971
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 660 942 611 887
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 660 942 611 887
Erhallen ranta 19 204 6319
Erlagd ranta -690 019 -110 550
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 597 060 087 627
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -97 757 -60 068
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -3 063 317 3959 414
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -3161 074 3899 346
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3758 134 4886 973
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -17 005 749 -2139 722
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 005 749 -2139 722
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 15 264 000 -574 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 15 264 000 -574 000
Arets kassaflode -5 499 883 2173251
Likvida medel vid arets borjan 7 737 417 5 564 165
Likvida medel vid arets slut 2237534 7 737 417
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5 942 601kr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.
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2023 | ARSREDOVISNING e om0
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 6 879 581 6 777 744
Hyror lokaler 916 707 843 520
Hyror garage och parkeringsplatser 106 848 106 848
Hyror forbrukningsbaserad 399 327 415 400
Hyror 6vrigt 12 156 12 156
Ovriga primara intakter 86 175 136 163
Summa Bruttoomséttning 8 400 794 8 291 831
Auvagiftsbortfall -197 0
Hyresbortfall -43 315 -31728
Summa -43 512 -31 728
Summa Nettoomséttning 8 357 282 8 260 103
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 506 208 204 190
Ovriga sekundara intakter 28 526 25 704
Summa Ovriga rérelseintékter 534 734 229 894
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -751 111 -484 040
Snd och halk-bekdmpning -203 825 -111 547
Reparationer -956 202 -1 005 819
Planerat underhall -303 763 -697 451
Forsakringsskador -774 114 -318 902
El -1 121 186 -841 527
Uppvarmning -1604 178 -1405 371
Vatten -391 861 -289 149
Sophamtning -272 607 -212 590
Fastighetsforséakring -197 429 -171 677
Kabel-TV och bredband -233 957 -76 491
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -318 142 -307 782
Forvaltningsavtalskostnader -469 154 -446 586
Tomtrattsavgald -535 100 -538 815
Summa Diriftskostnader -8 132 629 -6 907 749
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2023 | ARSREDOVISNING FSB BrfTaldsten ! Stockhorm  19019)

2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -1 000 -1 301
Forbrukningsinventarier och varuinkép -26 136 -4 247
Administrationskostnader -148 384 -116 076
Extern revision -18 625 -17 574
Medlemsavgifter -46 480 -46 480
Foreningsverksamhet -13 317 -12 599
Ovriga forvaltningskostnader -160 435 -122 631
Summa Ovriga externa kostnader -414 377 -320 907
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -8 000 -8 000
Ovriga arvoden -130 600 -125 800
Sociala avgifter -39 215 -35 683
Summa Personalkostnader -177 815 -169 483
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga rérelsekostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Utrangering fonster -93 439
Summa Ovriga rérelsekostnader -93 439
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 18 754 2761
Ranteintakter HSB bunden placering 0 3224
Ovriga ranteintakter och liknande poster 450 334
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 19 204 6 319
2023-01-01 2022-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -865 507 -115041
Ovriga rantekostnader -1 200 -723
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -866 707 -115 764

Transaktion 09222115557514667514

Signerat JE, CP, GL1, TR, ES, GL2, OT




A HSB Brf Taklisten i Stockholm 14 (16)
2023 | ARSREDOVISNING o
Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 46 387 964 46 387 964
Arets investeringar 17 032 370 0
Arets forsaljningar/utrangeringar -1 285 536 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 62 134 798 46 387 964
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -21 569 024 -20 957 137
Arets avskrivningar -660 942 -611 887
Utrangering 1192 097 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -21 037 869 -21 569 024
Utgaende redovisat vérde 41 096 929 24 818 940
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 117 000 000 117 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 531 000 6 531 000
Taxeringsvarde mark - bostader 61 000 000 61 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 1766 000 1766 000
Summa 186 297 000 186 297 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 39 595 700 31541 700
Varav i eget forvar 0 0
Summa 39 595 700 31541700
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 2139722 0
Arets investeringar 17 099 189 2139 722
Omklassificering till byggnad -17 032 370 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2 206 541 2139722
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2 236 345 7 733108
Ovriga fordringar 142 283 12 801
Summa Ovriga fordringar 2378 628 7 745 909
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2023 | ARSREDOVISNING FISB BrfTaldsten ! Stockhorm  19019)

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 464 314 628 612
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 464 314 628 612
Not 15 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank

Kassa 1189 4 309
Summa Kassa och bank 1189 4 309
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp at\?lviﬁZr?nr;

Stadshypotek AB 4,58% 2024-04-05 1100 000 0

Stadshypotek AB 3,85% 2026-12-01 1 860 600 90 000

Stadshypotek AB 4,53% 2026-09-30 8 100 000 0

Stadshypotek AB 4,58% 2024-04-05 4500 312 0

Stadshypotek AB 4,58% 2024-04-05 1999 688 0

Stadshypotek AB 4,45% 2024-03-28 3655 620 0

SEB 4,58% 2024-08-28 17 049 262 300 000

Stadshypotek AB 4,45% 2024-03-28 529 312 0
38 794 794 390 000

Langfristig del 9 870 600

Nésta ars amortering av langfristig skuld 90 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 28834 194

Kortfristig del 28 924 194

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 390 000

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 560 000

Skulder med bindningstid p& 6éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,52%

Finns swap-avtal Nej
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A HSB Brf Taklisten i Stockholm 16 (16)
2023 | ARSREDOVISNING b
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,58% 2024-04-05 1100 000 0
Stadshypotek AB 3,85% 2026-12-01 1860 600 90 000
Stadshypotek AB 4,53% 2026-09-30 8 100 000 0
Stadshypotek AB 4,58% 2024-04-05 4500 312 0
Stadshypotek AB 4,58% 2024-04-05 1999 688 0
Stadshypotek AB 4,45% 2024-03-28 3 655 620 0
SEB 4,58% 2024-08-28 17 049 262 300 000
Stadshypotek AB 4,45% 2024-03-28 529 312 0
38794 794 390 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 90 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 28 834 194
Kortfristig del 28 924 194
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 70 500 70 500
Momsskuld 0 14 769
Inre fond 21615 21615
Ovriga kortfristiga skulder 19576 3636 813
Summa Ovriga skulder 111 691 3743 697
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 797 696 671 333
Upplupna rantekostnader 182 961 6 273
Ovriga upplupna kostnader 612 139 608 230
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1592 796 1285 836

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Taklisten i Stockholm, org.nr. 702002-2898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Taklisten i Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Taklisten i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Stockholm for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokftringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Enligt foreningens stadgar ska avgifterna tacka foreningens I6pande verksamhet samt medge reservering for framtida underhall. Av
arsredovisningen framgar att avgiftsuttaget ar lagre an vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané Gunilla Landin

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023
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Valberedningens forslag

14. Valberedningens redogorelse

15.

16.

17.

18.

Vi fran valberedningen jobbade pa lite annorlunda sétt den gangen, vi har utvecklat en
standardenkat for att hitta bra kandidat till styrelsen, vi har dven kommunicerat med
nuvarande styrelsemedlemmar med en standard enkat. Vi hade lite utmaningar for att vélja
lampliga kandidat fran de alla som var intresserad av att komma till styrelsen. Det var ca 20
personer som var intresserad. Samtidigt en del nuvarande styrelsemedlemmar skulle inte
stanna kvar till nasta ar. | vara givna forslaget har vi forsokte att balansera bada nya och
tidigare medlemmar i styrelsen.

Vi har traffat 5 ganger totalt pa plats for att gora vara mote i valberedningen, resterande av
tiden har vi kommunicerat med varandra via mobilen och e-posten.

Vi hade nagra problem for att vilja ledamoternas exakta uppdrag samt valja mellan

kandidater. Vi fick stod i de svara drendet fran HSB Stockholm, HSB representant pa Taklisten
samt fran en del medlemmar av nuvarande styrelsen.

Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer
Oforandrat arvode, dvs

Styrelsen har haft 2 prisbasbelopp, for den styrelse som valjs detta ar ar prisbasbeloppet
2024, 57 300 kr (2023 var ett prisbasbelopp 52 500 kr) plus 300 kr/person och bevistat moéte

Revisorer och suppleant 8 000 kr att fordela inom sig.
valberedning 8 000 kr att fordela inom sig.

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

7 ledamoter och 0 suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Av den gamla styrelsen har Johan Eriksson ett ar kvar pa sin mandatperiod.

Foljande foreslas till ledamoter i styrelsen:
Tina Ramic, omval 1 ar

Eva Silverplats, omval 1 ar

Moun Disha, nyval 2 ar

Jenny Hannula, nyval 2 ar

Peter Isander, nyval 2 ar

Presentation av HSB-ledamot



19.

20.

21.

22.

23.

Beslut om antalet revisor/er och suppleanter

1 revisor och en revisorssuppleant

Val av revisorer och suppleanter

Gunilla Landin, revisor, omval, 1 ar

Anu Bindlish, suppleant, nyval 1 ar

Beslut om antal ledamaéter i valberedningen

Forslaget ar tre ledamoter i valberedningen, en fran varje hus

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Den gamla valberedningen har bestatt av Mamun Rashid och Sumit Chaudhary. Pa forra arets
arsstdmma valdes ocksa Alexander Mir in som valberedare men han hoppade av under
hosten 2023. Mamun och Sumit star till stammans forfogande. Om en tredje kandidaten
anmaler sitt intresse sa finns det ett 6nskemal om att den personen forhoppningsvis bor i
Astrakangatan 2 samt kan skriva bra svenska.

Val av representanter till HSB distriktsstamma

Valberedningen foreslar att styrelsen sjalv kan utse kandidater till HSB Distrikt Vasterorts
Distriktsstamma.



Liten ordlista for motionssvar

Svar:

Bifallas

Beaktas

Besvaras

Avslas

Betyder:

Ja, det ska vi gora!

Bra idé, vi ska gora saker som leder till det som
motionaren vill astadkomma. Men kanske inte precis pa
det satt som motionaren skriver.

Detta ar redan nagot vi gor eller har gjort. Alternativt att
Brf Taklisten inte har mojlighet att paverka i den har
typen av fragor.

Nej, detta ska vi inte gora.



Motion 1 - Motion angaende torkrummet

Jag skulle vilja att man ska kunna lasa torkrummet antingen om det satts
upp nagot slags las eller att man kan ta med eget hanglas.

Sa slipper man ha folk springande dar nar man har sin tvatt hangandes.

Styrelsens svar

Bakgrund

Torkrummet i Astrakangatan 4, ligger i kallaren men utanfor dorren till
tvattstugan. Enda mdjligheten att komma in i kallaren kraver antingen
nyckel om man aker hiss eller tagg for att ga igenom kallardérren. Sa
torkrummet ar 6ppet for alla som kan komma in i kallaren. Motionaren
har haft problem med att boende har inkraktat i torkrummet under
motionarens tvattid.

Motionaren foreslar att man ska satta upp nagon form av lasanordning.
Att satta upp anordning for hanglas kan medféra fler olika scenarier dar
man inte kan komma in i rummet vilket kan orsaka andra sorters
problem. Att satta in las med tagg innebar byte av dorr och installation
av lasare, vilket skulle kosta ca 60-70.000kr. Da kallarférrad och
matkallare ligger i direkt anslutning till tvattstuga/torkrum gar det inte att
undvika att personer ror sig har. En skylt har satts upp pa doérren Hill
torkrummet om att det inte ar tillatet att anvanda rummet pa annans
bokade tid.

Yrkande

Av de forslag pa l6sning som finns sa anser styrelsen att det bara finns
ett realiserbart alternativ, att byta dorr och koppla in doérren pa vart
passersystem. Denna I6sning tycker styrelsen inte ar forsvarbar
avseende priset i forhallande till hur stort problemet ar (styrelsen har
bara hért om detta problem fran en boende). Skulle detta visa sig bli ett
storre problem i framtiden, sa kan styrelsen ta ett nytt, sjalvstandigt
beslut i fragan. Styrelsen yrkar darfor pa avslag pa motionen.



Motion 2 - Installera bastu till Hasselby Torg 2

Bakgrund

"Radhuslagenheter och egnahemshus i Finland har vanligtvis en egen
bastu. Det finns ofta en bastu aven i nya hoghuslagenheter. | gamla
hoghus finns det oftast en bastu i bostadsaktiebolagets gemensamma
utrymmen och de boende kan reservera den mot en manatlig avgift."

| Finland finns det oftast en bastu i anknytning till lAgenhetshuset som de
boende kan turas om att reservera.

Vi kanner att detta ger en lyx till vardagen for de som bor dar, hojer
levnadskvalitén och standarden pa boendet.

Det stora utrymmet i kallaren samt tvattstugan skulle kunna gora plats
for en mellanstor bastu utan att vi mister nagra av de utrymmen vi
behover.

Bastun skulle annars aven kunna installeras i nagot av de andra
gemensamma utrymmen.

Antingen reserverar och bokar de som bor i foreningen tid i bastun, eller
hyr den for en mindre summa.

Forslag till beslut

Vart forslag ar att installera en bastu i ett gemensamt utrymme, sa som
tvattstugan eller kallaren med en dusch i anknytning.

Styrelsens svar

Styrelsen tycker idén ar lockande. Vi undrar ocksa om alla i féreningen
tycker likadant och om den skulle bli val utnyttjad. Detta da den
ekonomiska situationen idag, dar vi fick hdja avgiften med 25% fran den
2024-01-01, inte ger utrymme for detta i dagslaget. Nar ekonomin sa
medger, och om intresse finns, sa kan styrelsen ta med detta i sin
planering. Styrelsen tar detta i beaktande i sin planering av hur vara
gemensamma utrymmen kan anvandas och uppmanar medlemmar att
gora sina asikter kanda.



Motion 3 - Plantering av trad utanfor
Astrakangatan 2

Bakgrund

Vi anser det bor planteras trad framfor
huset pa Astrakangatan 2 darfor

- att det bidrar till en mera attraktiv
utomhusmiljé som pa sikt hojer vardet
pa lagenheterna

- att det bidrar till en battre miljo ur ett
klimatperspektiv

Var vanlig se bifogade filer pa malningar
med och utan trad

Forslag till beslut

- att plantera trad framfor huset pa Astrakangatan 2

Styrelsens svar

Styrelsen har gjort en snabb ekonomisk analys av att plantera trad
utanfor Astrakangatan 2. Ett trad som ar ca 18-20 cm i omkrets kostar ca
16 000 kr plus jordmansforbattringar.

Det finns ocksa en varmekulvert mellan Astrakangatan 2 och Hasselby
torg 2 i marken dar som man maste ta hansyn till.

Styrelsen yrkar pa avslag av motionen. Vi ser garna att medlemmar
som vill engagera sig i var utemiljo kontaktar styrelsen sa att vi kan
skapa en arbetsgrupp.



Uppfoljning av motioner 2023

Motion 1 — Atervinning A4

Vi har idag ett karl for tidningsatervinning och tva karl for kartonger. Nya skyltar med
bade bild och text ar uppsatta for att underlatta sorteringen; vilken typ av kartong far
man/far man inte sldnga. Tank pa att ta isar/platta till kartongerna sa ryms det mer.

Motion 2 — Staddagar

Container bestalls 2 ganger/ar, oftast i maj och oktober. Tydliga skyltar finns uppsatt
pa containern gallande vad man inte far slanga (exempelvis fargavfall, kemikalier,
elavfall, vitvaror). Var entreprenér som skoter var utemiljo, gor en utdkad stadning
hdst och var. Avisering om staddagarna finns pa hemsidan, pa annonstavlorna och i
hissarna ca 2 veckor innan. Styrelsen vill garna uppmana fler medlemmar att delta i
staddagarna (10 personer deltog senaste gangen). Ett bra tillfalle att traffa bade
styrelsen och andra grannar.

Motion 3 — Vandplanen

Motion 3 redan besvarad i forra arsredovisningen

Motion 4 — Grillplatsen
Trasigt ryggstod ar lagat. Styrelsen vill framover ta ett helhetsgrepp om var grillplats
och goéra den trevligare. Det radande ekonomiska laget gor dock att vi maste skjuta

pa det projektet tillsvidare. Styrelsen tar garna emot forslag fran medlemmarna vad vi
kan anvanda platsen till.

Motion 5

1) Husvardar. Valberedningen fick vid stamman i uppgift att hitta/utse lampliga
kandidater. Forslag fran valberedningen kommer under varen.

2) Stamman rostat nej till larmsystem pa entrédorrar.
3) Stamman rostat nej till begransad tvattid da detta redan finns.

4) Stamman rostat nej till vattenmatare i varje lagenhet da kostnaden blir for hog i
relation till besparingarna.

5) Kameradvervakning vid entréer och allmanna utrymmen. Fordelar; 6kar
sakerheten och mojligheten till att identifiera en garningsman fér lagféring vid brott.



Nackdelar; kan upplevas som integritetskrankande. Att ha kameror utomhus innebar
en risk att filmning pa andra ytor an féreningens mark sker, vilket inte ar tillatet.
Overvakning innebar ocksa en stérre arbetsinsats fran styrelsen som det inte finns
utrymme for i dagslaget. Det finns ocksa juridiska aspekter, grundlaggande krav
enligt dataskyddsférordningen, tillstand etc. Men fragan kan bli aktuell igen vid
senare tillfalle.

6) Hojt arvode till styrelsen. Finns alltid med som punkt pa dagordningen for
stamman.
Motion 6 — Planteringar

Rabatterna utanfér A4 kommer att fornyas. Markarbetet har paborjats under hosten
och plantering av nya vaxter kommer att géras under var/férsommar 2024.



Verksamhetsberattelse 2023

Forvantad framtida utveckling

Styrelsens ansvar ar att arbeta for att foreningen ska fortsatta att skapa ett tryggt och
sakert boende till medlemmarna, bade ekonomiskt och socialt. Men det férutsatter
ocksa att medlemmarna sjalva tar ansvar och forstar att vi tillsammans ar delagare i
vara fastigheter och paverkar genom vart handlande. Kan vi inte respektera de
ordningsregler som finns inom féreningen drabbar det pa ett eller annat satt bade oss
sjalva och vara grannar, inte minst ekonomiskt. Vi valkomnar nya idéer, forslag,
diskussioner och engagemang fran er. Vi har for avsikt att fortsatta vara
expeditionstider under hésten. Sa kom och traffa oss da.

Fritidsverksamheten, studieverksamhet

Vi har under en langre tid haft stangt i var féreningslokal, bade pa grund av
pandemin samt alla vara bygg- och renoveringsprojekt da vara entreprenérer har
behovt ha tillgang till lokalen. Nu ar det dock mgjligt igen att som medlem kunna lana
lokalen for fest eller méten. Kanske starta en studiecirkel i nagot intressant amne,
bilda en festkommitté for att arrangera grill-/tradgardsfester, temakvallar eller annat
trevligt.

Miljo

Vi forsoker tanka pa miljén inom flera olika omraden. Bland annat inom den sa
kallade fastighetsnéra insamlingen. Vi har bytt ut de gamla sopskapen och stallt ut
nya skap for matavfall. Vi har utokat 6ppettiden for miljorummet pa séndagar och
skyltat upp for att underlatta vid sortering av avfall. Vi har under hela aret haft
problem med att det samlats olika typer av avfall, fran TV-apparater, skor, kartonger,
dammsugare till hushallssopor med mera bredvid sopskapen fér Hasselby torg 2
(baksidan). Detta ar inget som hamtas av var entreprendr, utan det blir en extra
hamtning varje gang och extra kostnad. Darfér maste vi alla hjalpas at att halla stadat
i vart omrade och lagga skrap och atervinning dar det hér hemma.

Ovrig information

Aret 2023 har varit lite turbulent foér styrelsen. Det &r alltid bra att ha kontinuitet i
styrelsearbetet, dvs att inte stora delar av ledamoéterna byts ut for ofta. Det var tyvarr
flera som slutade vid stdmman i maj och under sensommaren slutade aven Stefan
Eriksson som arbetat manga ar i styrelsen, senaste aren som ordférande. | och med
det férsvann mycket av historiken och kompetensen i styrelsearbetet. Han har dock
varit ett stort stod for Johan Eriksson som tog dver som styrelsens ordférande.

Under aret har manga projekt, bade planerade och oplanerade, startat och slutforts.
Fonsterbytet som gjordes av FMS och startade redan hosten 2022 blev klart i augusti



2023 med gott resultat. Byte av flaktar och undercentraler med varmeatervinning har
slutférts under vintern. Dessa bada projekt har varit del i ett EU-projekt for
energibesparing som gjort att féreningen har kunnat anséka om bidrag pa 50% av
kostnaderna. Férhoppningsvis kommer detta att ge framtida effekt i var
energideklaration, vilket 6ppnar mdjligheten att bade féreningen och enskilda
medlemmar kan soka sa kallade gréna lan.

Vi har aven haft ett projekt med att byta ut elmatare da den gamla tekniken gjorde
det dyrt att underhalla och svart, eller rent av omdjligt, att fa tag pa reservdelar.

Ett projekt till som startade under aret, men som annu inte ar avslutat, ar den
obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, en lagstadgad kontroll av fastighetens
ventilation i alla lagenheter. AirCano som ar kontrakterade att utfora kontrollen har i
skrivande stund inte kommit in i alla lagenheter. Det har visat sig att det finns delar
som ar féreningens ansvar att atgarda, och ocksa delar som enskilda
bostadsrattshavare ska sta for.

Styrelsen har beslutat att AirCano ska utféra alla atgarder, aven de som aligger
bostadsrattshavaren, for att vi ska veta att det blir gjort och pa ratt satt. For att fa en
godkand OVK maste alla lagenheter inga och alla delar ha atgardats. Forst darefter
kan styrelsen rapportera in att kontrollen ar utford.

Vi hade oturen under sommaren da en av hissarna pa Astrakangatan 2 gick sénder.
Det var ett sa pass stort fel som resulterade i att bada hissarna fick helrenoveras. Pa
grund av att det tog lang tid att fa reservdelar, stod den vanstra hissen still i mer an
tre manader.

Vi har ocksa drabbats av ett flertal vattenskador, bade i gemensamma utrymmen
(kallare), hos lokalhyresgast och i lagenheter.

Efter hOstens budgetarbete visade det sig att vi maste hdja arsavgiften fran och med
1 januari 2024. Medlemsmoéte holls den 4 december da medlemmarna fick
information om anledningen till héjningen. Ett Fragor & svar-dokument finns pa
hemsidan for mer information.



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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