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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Balen 4

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-07-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-
11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Balen 4 2002 Stockholm

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1975

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Frodingsvagen 4. Fastigheten byggdes 1929-1931
och har vardear 1931.

Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 1 372 kvm och 2 lokaler om 210 kvm.

Lagenhetsfordelning
9 st om 34 kvm
1 st om 36 kvm
3 st om 40 kvm
3 stom 42 kvm
16 st om 49 kvm

Foreningen har tva uthyrda lokaler.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Styrelsens sammanséttning

Eva Astrém Ordférande

David Vedholm Styrelseledamot
Elisabeth Strandberg Franson Styrelseledamot
Susanna Malmsten Styrelseledamot
Tobias EIf Svensson Styrelseledamot

Valberedning

Fredrik Olsson och David Hedman

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Ludwig Holmgren  Auktoriserad revisor  LH Revision

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-30.

Extra féreningsstamma holls 2023-04-25. Godkannande av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2030.

Utférda historiska underhall

2023 e Ny torktumlare

2022 e Rengoring lagenhetskanaler
Karl fér matavfallsinsamling
Ventilationsinventering (foérberedelse for OVK)

2021 e Relining av horisontella stammar
Installation av kok i hyreslokal

2020 e Nya sopkarl

2019 e Energideklaration
2018 e Gardsrenovering
2017 e Balkongtillbyggnad

2016 e OVK-besiktning
Stamspolning

2014 e Byte avlamparmaturer
Aterstélining efter vattenskada i hyreslokal
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2014 e Bestallning besiktning av takisolering
2013 e Asfaltering av gard

2012-2013 e Radonmatning

2011-2012 e Fasadrenovering, virmepanna
2010 e Energideklaration

2007 e Renovering trapphus, installation sakerhetsdérrar

2005 Stambyte och el

Planerade underhall

2024 e OVKslutfors

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel  Habitek Forvaltning AB

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2023 ar en forlust. Underskottet beror pa kade rantekostnader som ar hogre jamfort
med férra ret. Aven kassaflodet paverkas negativt i &r av samma anledning.

| resultatet ingar dven avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet, den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 18%. | samband med budgetarbete for 2024
beslutade styrelsen om ytterligare en héjning med 11% fran och med 2024-01-01.
Ovriga uppgifter

Nya stadgar beslutades i enlighet med nya krav i bostadsrattslagstiftningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 5 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 =1 433 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1250538 1087708 1026 945 1006178
Resultat efter fin. poster -280 965 -336 552 -445 527 -69 274
Soliditet (%) 71 72 72 73
Yttre fond 899 826 923 844 1162412 1059 555
Taxeringsvarde 61 439 000 61439 000 46 450 000 46 450 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 737 625 625 -
Arsavgifternas andel av totala 80.4 289 835 )
rorelseintakter (%) ! ! !

z';‘;gza;zl'tni rper kvm upplaten 4711 4726 4742 4758
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4085 4099 4112 4758
Sparande per kvm totalyta, kr -47 -5 63 135
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 34 24 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 145 128 128 131
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 29 34 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 211 190 186 173
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,02 2,39 1,71 1,70
Rantekanslighet (%) 6,39 7,56 7,58 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéoma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -74 516 vilket minskar

foreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp. Anledningen till det
negativa resultatet ar huvudsakligen hojda rantor pa lan. Féreningens atgard har varit att justera avgifterna.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 16 673 808 - - 16 673 808
Upplatelseavgifter 1729928 - - 1729928
Fond, yttre 923 844 i 24018 899 826
underhall
Balkongfond 43 603 - 8580 52183
Direkt

L 1475872 - - 1475872
kapitaltillskott
Balanserat resultat -3192 793 -336 552 24018 -3 505 327
Arets resultat -336 552 336 552 -280 965 -280 965
Eget kapital 17 317 710 0 -272 385 17 045 325

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3 505 327
Arets resultat -280 965
Totalt -3 786 292

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 96 000
Balanseras i ny rakning -3 882 292
-3 786 292

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 1250538 1087708
Ovriga rérelseintdkter 6438 -2
Summa rérelseintakter 1256 976 1087 706
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -818 247 -897 551
Ovriga externa kostnader -121 184 -100 233
Personalkostnader -66 946 -61 111
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -206 449 -209 268
Summa rérelsekostnader -1 212 825 -1 268 163
RORELSERESULTAT 44 150 -180 457
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 66 7
Rantekostnader och liknande resultatposter -325 181 -156 102
Summa finansiella poster -325 115 -156 095
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -280 965 -336 552
ARETS RESULTAT -280 965 -336 552
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 23339707 23 541 595

Maskiner och inventarier 11 52 006 15588

Summa materiella anlaggningstillgangar 23391713 23557 183

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23391713 23557183

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 39 255 0

Ovriga fordringar 5048 1890

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 23078 55323

Summa kortfristiga fordringar 67 381 57 213

Kassa och bank

Kassa och bank 434118 562 403

Summa kassa och bank 434118 562 403

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 501 499 619 616

SUMMA TILLGANGAR 23893 212 24 176 799
Sida8av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 879 608 19 879 608
Fond for yttre underhall 899 826 923 844
Balkongfond 52183 43 603
Summa bundet eget kapital 20 831617 20 847 055
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 505 327 -3192793
Arets resultat -280 965 -336 552
Summa fritt eget kapital -3786 292 -3 529 345
SUMMA EGET KAPITAL 17 045 325 17 317710
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 6 462 838 6484 330
Leverantorsskulder 45 623 120 444
Skatteskulder 6183 3943
Ovriga kortfristiga skulder 12 209 16 699
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 321034 233674
Summa kortfristiga skulder 6 847 887 6 859 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 893 212 24176 799
Sida9av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 44 150 -180 457
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 206 449 209 268
250 599 28 811

Erhéllen ranta 66 7
Erlagd ranta -235 446 -165 814
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 15219 -136 996
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -24 782 -1 066
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -64 832 86 348
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -74 394 -51715
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -40 979 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40 979 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 8580 8 580
Amortering av 1an -21 492 -21 492
Depositioner 0 -19 282
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -12912 -32 194
ARETS KASSAFLODE -128 285 -83 909
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 562 403 646 312
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 434118 562 403
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Balen 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for fondavsattningar, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 833-10%
Fastighetsforbattringar 1-2%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1002 084 849 228
Hyresintakter, lokaler 232 964 220 396
Ovriga intakter 15490 18 084
Summa 1250538 1087 708
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter -4 2
Elstod 6 442 0
Summa 6438 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 59 233 58 949
Stadning 32977 21113
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 120 807
Tradgardsarbete 42 796 26 191
Snoéskottning 0 15989
Summa 135 006 243 049
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 157 385 49 189
Underhall 0 120018
Summa 157 385 169 207
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 46 250 53594
Uppvarmning 228 704 202 216
Vatten 58 640 45 400
Sophamtning 44 304 44 971
Summa 377 898 346 181
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 14 989 14 009
Kabel-TV 71731 66 107
Fastighetsskatt 61238 58 998
Summa 147 958 139 114
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 500 1242
Juridiska kostnader 5625 0
Ovriga férvaltningskostnader 12 496 3148
Revisionsarvoden 19 469 17 657
Ekonomisk férvaltning 77 468 73118
Serviceavgift branschorganisation 5625 5068
Summa 121 184 100 233
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Sociala avgifter 14 446 12 811
Summa 66 946 61111
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 26 407 691 26 407 691
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 26 407 691 26 407 691
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 866 096 -2 664 208
Arets avskrivning -201 888 -201 888
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 067 984 -2 866 096
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 339707 23 541 595
| utgaende restvérde ingdr mark med 7690 192 7690 192
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 439 000 20 439 000
Taxeringsvarde mark 41 000 000 41 000 000
Summa 61439 000 61439 000
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Arsredovisning 2023

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 60 176 60 176
Inkop 40979 0
Utgaende anskaffningsvarde 101 155 60 176
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -44 588 -37 208
Avskrivningar -4 561 -7 380
Utgaende avskrivning -49 149 -44 588
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52 006 15588
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 5126 4936
Forsakringspremier 2532 2349
Kabel-tv/Bredband 15 420 14182
Rantor 0 14614
Forvaltning 0 19 242
Summa 23078 55323
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-03-07 5,90 % 377 588 399 080
Stadshypotek AB 2024-09-30 5,84 % 1431 250 1431 250
Stadshypotek AB 2024-09-30 5,84 % 679 000 679 000
Stadshypotek AB 2024-01-11 5,90 % 900 000 900 000
Stadshypotek AB 2024-01-11 5,90 % 1425000 1425000
Stadshypotek AB 2024-02-12 5,90 % 1650 000 1 650 000
Summa 6 462 838 6484 330
Varav kortfristig del 6 462 838 6484 330

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 355 378 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

Sida 14 av 16

Si gned docunent (yaKxXl)



Brf Balen 4
716409-9587

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
El 4438 7 323
Uppvarmning 34178 31386
Utgiftsrantor 76 265 1144
Vatten 14 955 7 889
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 66 283 60 763
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5937 6996
Forutbetalda avgifter/hyror 103 478 102 673
Beraknat revisionsarvode 15 500 15500
Summa 321034 233674
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 400 000 7 400 000
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Underskrifter

Ort och datum

Eva Astrém David Vedholm
Ordférande Styrelseledamot
Elisabet Strandberg Franson Susanna Malmsten
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tobias EIf Svensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats - -

LH Revus
Ludwig Holmgren
Auktoriserad revisor
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