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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tornfalken, 769636-9896, med séte i Ystad, far harmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplateise kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-12-05. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2021-02-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskatielagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

O
Féreningen har ingen del i en samfallighet. o
[aV]
<
Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer »
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman '
Stina Sddergren Qrdidrande 2024
Agneta Lailasdotter Ledamot 2024
Ingrid Persson Ledamot 2024
Anders Persson Ledamot 2024

Ordinarie revisorer
Faktor AB, Hakan Ekstrand Auktoriserad revisor

Valberednin
Ronny Larsson

Tommy Schédnstrém

Dokumentnummer: 665edc1fb7278

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen ager fastigheten Ystad Hygrometern 11 Ystads kommun med dérpa uppférda byggnader
med 20 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2021.

Fastighetens adress ar Kulinggatan 2-40 (jAmna nummer). Freningen upplater 20 lagenheter med
bostadsritt samt 20 parkeringsplatser med hyresréatt.

Lagenhetsférdeining

2 rok 3rok
10 st 10 st
Total tomtarea: 2 678 kvm
Total bostadsarea: 1 380 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar uiférd 2022-03-29.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring i styrelsen
samt Kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Forvalining i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt 2

tecknat avtal. >
°

Visentliga avtal °

Bahnhof Bredband o

Ystad Energi Fjarrvirme '

E.ON Elavtal avseende volym

Stena Recycling Avfalishantering

Anticimex Skadedjursbek&dmpning

T.T.A Fastighet & Skétsel Teknisk férvaltning

Underhall och reparationer

Arets underhdll och reparationer
Foéreningen har under rakenskapséaret inte haft nagra reparationer eller planerat underhall.

Reparationskostnader specificeras narmare i not 4.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2023-03-07 av Sustend. Underhallsplanen stracker
sig éver 50 ar. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 395 000 kr 2023 fér kommande
ars underhall, detta motsvarar 286 kr per kvm.

Dokumentnummer: 665edc1fb7278
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 5 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt héllit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 0 éverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthymingar 2023-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavagift betalas av
kbépare samt pantsattningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 28 medlemmar.
0 tilkemmande medlemmar under rakenskapsaret.
0 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 28 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

°

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 20 %.

- Sida (4 av 16)

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér bredband samt hyra parkering.
Foéreningen har avlasning av varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

| arsavgiften ingar varme och vatten.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter f6r hyra parkering. 9 utav bostadsratterna har
kollektivt upphandlat bredband som debiteras separat.

Féreningen har avlasning varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stdlining (tkr) 2023 2022 2021* 2020
Rérelsens intakter 1173 1073 1 256 364
Resultat efter finansiella poster -207 -190 -231 -
Féréndring av underhallsfond 395 242 72 -
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar  -114 56 104 -
Sparande, kr / kvm 204 216 - -
Soliditet (%) 68 68 68 -
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 787 719 - -
Arsavgifternas andel av rorelsens intikter (%) -93 -93 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 737 664 622 -
Driftskostnad, kr / kvm 285 259 197 -
Energikostnad, kr / kvm 113 105 97 -
Ranta, kr / kvm 270 164 136 -
Avsiattning till underhallsfond, kr / kvm 286 175 52 -
Lan, kr/ kvm 13176 13 333 13 503 -
Skuldsatining bostadsratter, kr / kvm 13176 13 333 13 503 -
Réantekanslighet (%) 17 19 - .
Snittranta (%) 2,05 1,23 1,01 -

Nyckeltal & beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i
krfkvm, rdnta i ke/kvm, avséttning till underhdllsfond | krlkvm samt Ian kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som herdkningsgrund.

- Sida (5 av 16)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Réntekansiighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rintehdjning pa en {1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

*Verksamheten startade 210301.

Upplyshing vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sikerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hoja
arsavgiften 2024. Yiterligare héjningar kan bli akiuella.

o0
~
o~
~
Kol
—
—
v
©
[
wn
(el
{Xe]
=
@
IS
IS
S
c
-
[
[
1S
=}
X
[e]
o




BREDABLICK

Brf Tornfalken 5(14)
769636-9896

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond Resuitat resultat

Vid arets borjan 40 331 192 313 920 -544 546 «190 415

Disposition enligt féreningsstémma -190 415 190 415
Avsaitning till underhallsfond 395 000 -395 000

Arets resultat -206 866

Vid arets slut 40 331 192 708 920 -1 129 961 -206 866

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resuitat -734 961
Arets resultat foére fondférandring -206 866
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -395 000
Summa dver/underskott -1 336 827

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rédkning -1 336 827

- Sida (6 av 16)

Vad betraffar fdreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 1088 520 982 080
Ovriga rorelseintakier 3 84 448 90 629
Summa rérelseintdkier 1172 968 1072709
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5 -392 878 -379 036
Ovriga kostnader 6 -98 002 -91 775
Personalkostnader 7 -33 214 -32 855
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -488 332 -488 333
Summa rirelsekostnader -1 012 426 -991 989
Rérelseresultat 160 542 80 710
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5014 258
Réntekostnader och liknande resultatposter -372 422 -226 183
Resultat fran andelar i koncernforetag - -45 200
Summa finansiella poster -367 408 271125
Resultat efter finansiella poster -206 866 -190 415
Arets resultat -206 866 -190 415

- Sida (7 av 16)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materieila anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,15 57 558 153 58 046 485
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 558 153 58 046 485
Summa anlaggningstillgangar 57 558 153 58 046 485
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 88 623 79 349
Ovriga fordringar 45 (093 7 984
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 41 807 23 628
Summa kortfristiga fordringar 175 523 110 961
Kassa och bank 11 396 595 423 406
Summa omsattningstillgangar 572 118 534 367
SUMMA TILLGANGAR 58 130 271 58 580 852

- Sida (8 av 16)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 331 192 40 331 192
Underhallsfond 708 920 313 820

Summa bundet eget kapital 41040 112 40 645112

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 129 961 -544 546

Arets resultat -206 866 -190 415

Summa fritt eget kapital -1336 827 -734 961

Summa eget kapital 39 703 285 39910 151
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 11 952 380 12109 180

Summa langfristiga skulder 11 952 380 12109 180 _
Kortfristiga skulder 2
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 6 230 990 6289 790 ©
Leverantorsskulder 50 418 35 968 s
Skatteskulder 5 200 - o
Ovriga skulder -1117 -743 @
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 14 189 115 236 506

Summa kortfristiga skulder 6 474 606 6 561 521

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 130 271 58 580 852
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 160 541 35510
Avskrivningar 488 332 488 333
648 873 523 843
Erhallen ranta 5014 258
Erlagd ranta -372 421 -226 183
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 281 466 297 918
fore férandringar i rérelsekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -64 563 -7 748
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -28 115 35472
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 188 788 325642
Investeringverksamheten .
Avytiring av materiella anlaggningstillgangar - 50 000 ©
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 50 000 e
(=)
Finansieringsverksamheien =
Upptagna lan 6 132990 - )
Amortering av laneskulder -6 348 590 -235 000 <
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -215 600 -235 000
Arets kassaflode -26 812 140 642
Likvida medel vid arets borjan 423 407 282 964
Likvida medel vid arets slut 396 595 423 606

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgédngar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foéreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéall/underhéllsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom dverforing

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utver plan sker genom

disposition pa fdreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultai.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyitjandeperiod. ®
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang. N
Ko
Féljande avskrivningstider tillampas E
Materiella anldggningstiligangar: o
Byggnad 100 ar ©
Not 2 Arsavgifter och hyror £
2023-01-01- 2022-01-01- =
2023-12-31 2022-12-31 =
Arsavgifter bostader 1016 520 916 416 £
Hyror p-platser/garage 72 000 65 664 2
Summa 1088 520 982 080 a
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 32 292 59 202
Vatten 37 664 17 104
El - 11 658
Overlatelseavgifter 2416 1208
Andrahandsuthyrningsavgifter 3957 -
Qvriga intékter 8119 1457
Summa 84 448 90 629

| posten dvriga intékter ingar det under 2023, 4 550 kr i form av elstdd.

- Sida (11 av 16)
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ventilation, installationer - 21199
Summa - 21199
Not 5 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Teknisk forvaltning 43 332 34 057
Besiktningskostnader 55 384 56 918
Bevakningskostnader - 9750
Sndrdjning 25 644 16 377
Serviceavtal 24 816 -
Forbrukningsmaterial 1728 16 133
Ovriga utgifter for kopta tjanster 2360 4213
El 13973 20 205
Uppvarmning 88 596 78 737
Vatten och avlopp 53 780 46 045
Avfallshantering 22728 20 265
Forsakringar 9183 7814
Systematiskt brandskyddsarbete 2900 - -
Bredband 48 454 47 323 2
Summa 392878 357 837 ®
Not 6 Ovriga kostnader -
2023-01-01- 2022-01-01- ©
2023-12-31 2022-12-31 ©
Tele och post 1 350 1300 by
Férvaltningskostnader 69 784 75133 3
Revision 9213 3275 E
Bankkostnader 637 1610 S
IT-tjanster 3221 1990 9
Ovriga externa tjanster 8125 6 866 ©
Ovriga externa kostnader 5672 1 601 o
Summa 98 002 91 775 £
g
Not 7 Personalkostnader E
Féreningen har gj haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode. 3
[o]
[m)

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 26 000 25000
Summa 26 000 25 000
Sociala avgifter 7214 7 855
Summa 33214 32855
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 488 332 488 333
Summa 488 332 488 333
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 48 833 274 48 833 274
-Mark 10 108 488 10 108 488
Uigaende anskaffningsvérden 58 941 762 58 941 762
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -895 277 -406 944
) -895 277 -406 944
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -488 332 -488 333
-488 332 -488 333
Utgaende avskrivningar -1 383 609 -895 277
Redovisat varde 57 558 153 58 046 485
Varav
Byggnader 47 449 665 47 937 997
Mark 10 108 488 10 108 488
Taxeringsvarden
Bostéder 29 014 000 520 000
Totalt taxeringsvirde 29 014 000 520 000
Varav byggnader 24 536 000 -
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkier 16 075 -
Férutbetalda kostnader 25732 23 628
Summa 41 807 23628
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 396 595 423 406
Summa 396 595 423 406

- Sida (13 av 16)
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Not 12 Fériall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 230 990 6 289 790
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 11 952 380 12109 180
Summa 18 183 370 18 398 970
Not 13 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 18 183 370 18 398 970
Summa 18 183 370 18 398 970
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Sparbanken Skdne 1,08%  Ldst 6 132 990 - 6 132 990 -
Sparbanken Skane 1,17 % 2024-02-10 6 132 990 - 78400 6054590
Sparbanken Skane 1,40% 2026-02-10 6 132 990 - 58800 6074190
Sparbanken Skane 3,82% 2027-02-10 - 6 132 990 78400 6054 590
Summa 18398970 6132990 6348590 18183370

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter %
2023-12-31 2022-12-31 <

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 32 855 32 855 =
Férutbetalda intakter 99 423 88 953 -
Upplupna revisionsarvoden 10 800 11 900 “
Upplupna driftskostnader 48 037 102 798 ©
Summa 189 115 236 506 ~N
~

Not 15 Stéllda sikerheter och eventualfdrpliktelser 3
Stillda sékerheter S
2023-12-31 2022-12-31 5

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan £
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000 £
Summa stillda sékerheter 30 000 000 30 000 000 *E
S

]
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Underskrifter

Ystad, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stina Sddergren Agneta Lailasdotter
Styrelseordférande
Ingrid Persson Anders Persson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av var elektroniska underskrift
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor

- Sida (15 av 16)
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Antal sidor: 16 DOKUMENTNUMMER:
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Rasmus Bertilsson skickade dokumentet till deltagarna

Stina Sédergren granskade dokumentet:

i') STINA CARINA SODERGREN signerade dokumentet

Agneta Lailasdotter granskade dokumentet:
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Tornfalken
Org.nr 769636-9896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Tornfalken for rikenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.
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Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tornfalken for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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