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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Svardet 6 med séte i Stockholm org.nr. 769604-0927 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1999. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-06-07.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Svardet 6 1990-01-01 1990

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-11-30.

Antal Benamning Total yta m2
105 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 032
16 lagenheter (hyresratt) 1166
2 lokaler (hyresratt) 72
8 Extra forrad for uthyrning 31
Totalt 131 objekt 9 301

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm GA 716420-7164 10378/ Sopsugsystem omfattande en
Krukomakaren GA:1 303021 mottagningsstation fér sopor

med till denna anslutna
soptransportrér och andra
ledningar

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Annette Dahlqvist Ordférande 2022-06-27 2023-01-18
Mans Magnusson Ordférande 2023-01-18

Mans Magnusson Ledamot 2021-07-01

James Schlichter Ledamot 2011-12-01

Kristina Blomkvist Ledamot 2013-04-20

Mats Erkers Ledamot 2022-06-27 2023-06-07
Annette Fischer Ledamot 2018-06-04

Christel Ternstrém Ledamot 2019-06-16 2023-01-18
Mikael Marin Suppleant 2023-06-07

Anders Linnarsson Suppleant 2022-06-27

Helene Lithander Suppleant 2022-06-27 2023-01-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Annette Fischer, Anders Linnarsson, Jim Schlichter och Mikael
Marin.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Agneta Rénnquist samt revisor vald av stdmman ar Jérgen Gotehed
BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Marie-Anne Lo&f, Josefin Wall (sammankallande) och Ann-Kristin Eriksson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Extra stdmma holls 2023-01-18
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-07. Pa stamman deltog 38 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Fran och med 2023-01-01 hojs avgifterna med 2% p.g.a bland annat 6kade rantekostnader och hdjda elpriser. Under hésten
2023 beslutade styrelsen att fortsatta hdja avgifterna

I6pande med 2% per ar samt att amortera ner lanen.

Foéreningen behdver komma i kapp med sparande per kvm.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Styrelsen har beslutat och genomfort
reservation till féreningens underhallsfond i enlighet
med gallande stadgar.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Foéreningen har, med bra resultat, under 2023 borjat besiktiga ldgenhetsrenoveringar med badrumsbesiktningar.se. Detta ger
féreningen och medlemmarna en trygghet att renoveringar av badrum sker enligt gallande byggnormer.
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Under varen konstaterades en vattenskada i foreningens tvattstuga och en renovering pabodrjades under november 2023 som
avslutades strax innan jul.

Foéreningen har sedan 1 november deltidsanstallt en vicevard i féreningen for att stddja styrelsen i arbetet med den I6pande
férvaltningen av fastigheten.

Under aret konstaterades ocksa att ett elskap behdver bytas vilket kommer ske under 2024.
Amortering kommer att ske under 2024 efter forsaljning av 2 hyresratter, vilket kommer att ge minskade rantekostnader.

Ovriga visentliga hindelser
Extrastamman holls 2023-01-18 efter att styrelsen saknat fortroende fér den da sittande ordféranden.

Tidigare genomfort underhall:

Artal Andamal

2010 Nytt lassystem till portar och allmanna utrymmen

2010 Nytt centralstyrt portkodsystem

2010 Byggt om grovsoprum till kallsorteringsrum

2010 Nya gallergrindar till vinden hégst upp i samtliga trapphus
2011 Fastighetsnat (fiber) till alla lAgenheter

2011 Ombildat 2 lokaler till bostadsratter

2011 Byggt om ett cykelrum till styrelserum

2011 Radonmatning

2012 Nya torkskap

2013 Nya franluftflaktar

2013 Ny energibesparande belysning i trapphus och pa garden
2013 Byggt ny bergvarmecentral, kopplat bort oss fran fjarrvarmen
2013 Nya franluftelement som tar tillvara pa franluften

2013 OVK

2014 Upprustning av gard

2014 Installation av energiglas i lagenheter och trapphus

2015 Malning av portar och trapphus

2015 Helrenovering av tvattstuga (Nya maskiner, tumlare, golv, vaggar, ventilation)
2015 Renovering av balkonger/loftgangar (nya tréabalkar+hdgtryckstvatt av betongpelare och plat)
2016 Stamspolning

2016 Slipning av entrégolv

2016 Byte av ventiler pa vattenledningar

2017 Byte till vattenbesparande ventiler i Idgenheter

2017 Upprustning av skyddsrum enligt tillsyn

2017 Genomgang av brandskydd

2017 Platgarnering, byte av trasigt tegel samt tvatt av tak

2017 Renovering av kdk
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2017 Byte av torksap och installation av kylelement i tvattstugan

2017 Malning av slagportar

2018 Uppdateing av lassystem for portar och allmana utrymmen

2018 Tilldggsisolering av vindsutrymmen

2018 Ombildat lokal till gastlagenhet

2019 Utbyten av samtliga takpannor samt dillfogar

2019 Reparation, tvatt och ommalning av alla fasader

2019 Solpaneler pa taket

2020 Upprustning av del av gard

2020 Byte av elméatare och inférande av gemensam el

2020 OVK

2020 Radonmatning

2020 Installation av elpatron

2020 Injustering av varmesystem

2021 Stamspolning

2021 Atgérder efter brandinventering

2021 Byte av tva varmepumpar

2021 Renovering av hissar (1/3 av bestandet)

2022 Renovering av hissar (1/3 av bestandet)

2023 Renovering av hissat (1/3 av bestandet). | och med detta ar alla féreningens hissar genomgangna och
renoverade

2023 Renovering tvattstugan

Pagaende eller framtida underhall:

Fastigheten har fortsatt problem med stammar i fastigheten Ringvégen 41A. Det har vidtagits atgarder med bland annat
filmning av stammar samt spolning av delar av stammarna under 2022 och 2023. | samrad med foéreningens avtalade rorfirmor,
kommer de stammar och horisontella badrumsror att spolas koninuerligt. Detta for att férebygga fortsatta ansamlingar och
stopp. Rutinen finns inlagt i Styrelsens arsplanering och berérda lagenheter kommer i god tid varskos nar det ar dags for
spolning.

Artal Andamal
2024 Byte av elskap
2024 Byte till nya torkskap i tvattstugan

Lokaler i foreningen:

Efterfragan fran boende att hyra férrad har varit stort och féreningen har gjort en inventering av lediga forrad i fastigheten.
Under 2023 startedes ett digitalt kdsystem inklusive avtalshantering, ombesorjt av HSB. Intresset for att hyra dessa extraforrad
har varit stort.

Ekonomi:
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Tva lan ar omlagda och inget amorterat under 2023. Amortering kommer att ske under 2024 efter beslut pa féreningsstamman
gallande forsaljning av tva hyresratter, varav ranekostnaderna minskar betydligt.

Hyresgaster:
Foreningen hyr ut en lokal till Léwkrantz Co AB. Féreningen har inte indexuppdaterat dennes hyra pa lange och arbetar med

att se dver detta just nu.

Styrelsen:
Mats Erkers, ledamot, valde under 2023, att avsluta sitt uppdrag i styrelsen Brf Svardet 6.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 159 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 5 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 159.

Styrelsens kommentar till arets férlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt 6kade

rantekostnader pa féreningens lan. Féreningen kommer att upplata lagenheter under 2024 vilket kommer 6ka amorteringen
och férhoppningsvis minska rantan, men man kan inte utesluta en hdjning av avgiften.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 61 152 172 202 204
Skuldsattning, kr/kvm 4348 4 301 4 306 4736 4736
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4980 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 9 9 10 10
Energikostnad, kr/kvm 216 141 155 95 120
Arsavgifter, kr/kvm 615 633 600 556 550
Arsavgifter/totala intakter, % 69 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 770 678 673 661 663
Nettoomséattning, tkr 6 753 6 826 6 682 6113 6 145
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 542 -1 886 -1 654 -1 655 -853
Soliditet, % 85 86 86 85 83

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
| totalyta ar inte garageyta i med i berékning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. . Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BEFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att

individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557518564781 Signerat MM, KB, JS, AF, AR, JGBA
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2023 | ARSREDOVISNING 696040927
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 232 862 460 0 0 232 862 460
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 24 190 438 0 0 24 190 438
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1024 190 0 159 246 1183 436
S:a bundet eget kapital, kr 258 077 088 0 159 246 258 236 334
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -10 270 958 -1885772 -159 246 -12 315976
Arets resultat, kr -1885772 1885772 -3 542 085 -3 542 085
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -12 156 730 0 -3701 331 -15 858 061
S:a eget kapital, kr 245920 358 0 -3 542 085 242 378 273
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 446 000 kr samt ianspraktagande skett med 286 754kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -12 156 730
Arets resultat, kr -3542 085
Reservation till underhallsfond, kr -446 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 286 754
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -15 858 061
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdakning, kr -15 858 061

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557518564781
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 6 752 766 6823971
Ovriga rorelseintakter Not 3 372177 1937
Summa Roérelseintakter 7 124 943 6 825 908
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 945 849 -4 947 208
Ovriga externa kostnader Not 5 -226 046 -167 220
Personalkostnader Not 6 -229 046 -203 321
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligngar -3150625 -3 128 288
Ovriga rorelsekostnader Not 7 -1 033 996 0
Summa Rorelsekostnader -9 585 563 -8 446 037
Rorelseresultat -2 460 619 -1 620 129
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 47 541 12 133
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1129 006 -277 776
Summa Finansiella poster -1 081 465 -265 643
Resultat efter finansiella poster -3 542 085 -1885 772
Resultat fore skatt -3 542 085 -1 885772
Arets resultat -3 542 085 -1885772
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 280 652 289 283 727 817
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 36 434 39 237
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 280 688 723 283 767 053
Summa Anlaggningstillgangar 280 688 723 283 767 053
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5112 2 466
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1442 798 1019 904
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 128 089 459 645
Summa Kortfristiga fordringar 1575999 1482015
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1 803 405 2197 492
Summa Kassa och bank 1 803 405 2197 492
Summa Omséttningstillgangar 3379404 3679 507
Summa Tillgangar 284 068 127 287 446 560
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 257 052 898 257 052 898
Fond for yttre underhall 1183436 0
Summa Bundet eget kapital 258 236 334 257 052 898
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -12 315 976 -10 270 958
Arets resultat -3 542 085 -1885 772
Summa Ansamlad férlust -15 858 061 -12 156 730
Summa Eget kapital 242 378 273 244 896 168
Skulder
Avséttningar
Ovriga avsattningar 1024190
Summa Avséttningar 1024 190
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 7 000 000 7 000 000
Summa Langfristiga skulder 7 000 000 7 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 33 000 000 33 000 000
Leverantorsskulder 253 789 256 109
Skatteskulder 18 058 13998
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 77 119 76 129
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1 340 888 1179 966
Summa Kortfristiga skulder 34 689 854 34 526 202
Summa Skulder 41 689 854 42 550 392
Summa Eget kapital och skulder 284 068 127 287 446 560
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2023 | ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -2 460 619 -1 620 129
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 3150 625 3128 288
Utrangeringskostnad 1033 996 0
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4184 621 3128 288
Erhallen ranta 47 541 12 133
Erlagd rénta -1 030 495 -255 780
K__assafléde. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 741 047 1264 512
rérelsekapital
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 287 333 59 860
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 65 141 -25 026
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 352 474 34 834
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1093521 1299 346
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 106 290 -083 282
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 106 290 -983 282
Arets kassaflode -12 770 316 065
Likvida medel vid arets borjan 3211724 2895 659
Likvida medel vid arets slut 3198 954 3211724
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstélining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna véarderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys
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Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2023-01-01 2022-01-01

Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4 606 032 4 515 648
Hyror bostader 1664 336 1592 507
Hyror lokaler 68 576 68 504
El 293 875 531 879
Hyror informationséverféring 36 036 36 036
Hyror 6vrigt 31977 6 843
Ovriga primara intakter 79 433 80 238
Summa Bruttoomséttning 6 780 265 6 831 655
Auvagiftsbortfall -10 552 0
Hyresbortfall -16 947 -7 684
Summa -27 499 -7 684
Summa Nettoomséttning 6 752 766 6823971
) 2023-01-01 2022-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter varav 366 153 kr i elstod. 372 177 1937
Summa Ovriga rérelseintékter 372 177 1937

2023-01-01 2022-01-01

Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -754 115 -946 949
Snd och halk-bek&dmpning -148 767 -111 695
Reparationer -619 372 -734 129
Planerat underhall -286 754 -167 477
Forsakringsskador -105 623 -7 818
El =772 092 -703 350
Uppvarmning -957 868 -871 882
Vatten -316 519 -272 244
Sophamtning -129 745 -154 980
Fastighetsforsékring -115 598 -120 182
Kabel-TV och bredband -340 194 -486 073
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -211 768 -203 228
Forvaltningsavtalskostnader -187 435 -167 200
Summa Driftskostnader -4 945 849 -4 947 208
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2023 | ARSREDOVISNING I
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -19 424 -21 043
Forbrukningsinventarier och varuinkép -10 168 -11 273
Administrationskostnader -25 886 -57 988
Extern revision -27 500 -27 500
Medlemsavgifter 0 -8 220
Foreningsverksamhet -27 352 -2 074
Ovriga forvaltningskostnader -115 717 -39 122
Summa Ovriga externa kostnader -226 046 -167 220
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -6 000 -5 000
Ovriga arvoden -157 746 -150 992
Loner och 6vriga ersattningar -11 024 0
Sociala avgifter -54 276 -47 329
Summa Personalkostnader -229 046 -203 321
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga rérelsekostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Utrangering Transport hissar -1 033 996
Summa Ovriga rérelsekostnader -1 033 996
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 464 407
Ovriga ranteintakter och liknande poster 47 076 11 726
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 47 541 12 133
2023-01-01 2022-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1 125 896 -275 546
Ovriga rantekostnader -3110 -2 230
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1129 006 -277 776
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2023 | ARSREDOVISNING I
Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 180 135 582 179 152 301
Ingdende anskaffningsvarde mark 126 837 600 126 837 600
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 1661715 1661715
Arets investeringar 1106 290 983 282
Arets férsaljningar/utrangeringar -2 000 000 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 307 741 188 308 634 897
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -24 907 081 -21 781 595
Arets avskrivningar -3 147 822 -3125 485
Aterférda avskrivningar 966 004 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -27 088 898 -24 907 081
Utgaende redovisat vérde 280 652 289 283 727 817
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 159 000 000 159 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 477 000 477 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 288 000 000 288 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1314 000 1314 000
Summa 448 791 000 448 791 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 90 000 000 90 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 90 000 000 90 000 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvéarde 318 130 318130
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 318 130 318 130
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -278 893 -276 091
Arets avskrivningar -2 803 -2 803
Summa Ackumulerade avskrivningar -281 696 -278 893
Utgaende redovisat vérde 36 434 39 237
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1395 549 1014 232
Ovriga fordringar 47 249 5672
Summa Ovriga fordringar 1442 798 1019 904
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 128 089 459 645
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 128 089 459 645
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 0 82
SBAB 1795 950 2159478
SHB 7 455 37932
Summa Kassa och bank 1 803 405 2197 492
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,53% 2024-06-28 15 000 000 0
Stadshypotek AB 4,52% 2024-01-30 18 000 000 0
Stadshypotek AB 0,65% 2025-03-30 7 000 000 0
40 000 000 0
Langfristig del 7 000 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 33 000 000
Kortfristig del 33 000 000
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,85%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,53% 2024-06-28 15 000 000 0
Stadshypotek AB 4,52% 2024-01-30 18 000 000 0
Stadshypotek AB 0,65% 2025-03-30 7 000 000 0
40 000 000 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 33 000 000
Kortfristig del 33 000 000
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769604-0927

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 29 397 33772
Kallskatt 25197 21 899
Ovriga kortfristiga skulder 22 525 20 458
Summa Ovriga skulder 77 119 76 129
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 562 650 584 644
Upplupna rantekostnader 145 630 47 119
Ovriga upplupna kostnader 632 608 548 203
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 340 888 1179 966

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Stockholm den

Mans Magnusson Annette Fischer
Orférande Ledamot

James Schlichter Anna Kristina Blomqvist
Ledamot Ledamot

Var revisonsberattelse har lamnats betraffande denna arsredovisning

Agneta Ronnquist Jorgen Gotehed
Av féreningen vald revisor Borevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Svérdet 6, org.nr. 769604-0927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Svardet 6 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Svardet 6 for rakenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed Agneta Rénnquist

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Svérdet 6 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MANS MAGNUSSON i e KRISTINA BLOMKVIST " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-28 ki. 14:48:02

JAMES SCHLICHTER i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-05-28 ki. 17:29:19

E-signerade med BankID: 2024-05-28 ki. 19:46:48

ANNETTE FISCHER " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kI. 16:50:36

AGNETA RONNQUIST P X JORGEN GOTEHED BOREVISION

Revisor BankiD AB 'r, °

BankID
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 13:55:26 Bolagsr evisor

E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 14:18:18

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Svérdet 6 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

AGNETA RONNQUIST i e JORGEN GOTEHED BOREVISION

Revisor Banio AB 'r, (/]

BankID
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 13:26:50 Bolagsr evisor

E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 14:20:19

HSB - dar mjligheterna bor



