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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tingdammen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-03-11.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Foreningen ager fastigheterna Malmo Tingdammsgrinden 1, Malmé Tingdammsangen 1 i Malmé kommun 1984 Malmé
almo
som ar upplaten med tomtratt. Tomtratten |6per tom 2033

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1983

Foreningen har 86 bostadsratter om totalt 8 231 kvm.

Styrelsens sammansattning

Dick Peter Robert Sandstrém Ordférande
Mirela Arslanagic Styrelsesuppleant
Ulrika Tuvebrant Styrelsesuppleant
Signe Christensen Styrelseledamot
Aws Saad Hameed Gaizan Styrelseledamot
Catarina Hagman Styrelseledamot
Sandra Arcombe Styrelseledamot

Valberedning

Arben Momcila

Fikret Zahirovic

Revisorer
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Anne-Marie Millaskangas Internrevisor
Mattias Andersson Revisorssuppleant
Boel Hansson Extern revisor

Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23.
Extra foreningsstamma holls 2023-09-20. Beslut fonsterbyte till aluminium.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2036. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Avtal med leverantorer

Bredband Sydantenn & Tele
Ekonomisk forvaltning Nabo

Elavtal avseende volym E.ON

Fjarrvarme E.ON
Hussvampsforsakring Anticimex

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna. Lansforsakringar

Kabel-TV Sydantenn & Tele
Teknisk forvaltning Nabo
Tomtratt Malmo Stad

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Grundat inflation och stigande prisar pa el och fjarrvarme behévde vi 6ka avgiften med 6 % 2023.

2023 har vi ingatt nytt avtall om tomtratt med Malmo stad. Det nya avtalet géller fran 1. januari 2024 och 10 ar fram. Den nya
avgalden for Tingdamsgrinden 1 ar 447 018 kr arligen och fér Tingdammsangen 1 426 699 kr arligen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 6%.

Forandringar i avtal

Ar 2023 har vi anlitat en projektledare fran Nabo for att hantera byte av féreningens fonster. Manga fonster var trasiga och vi sag
mojligheten att byta till mer underhallsfria fonster. Vi har sokt och fatt bygglov fér att byta mot aluminiumkladda fonster. Vi hoppas
att detta ska spara pa vdarme och enkelt underhall av féreningens fonster. | september skrev vi kontrakt med entreprentren Robab
som paborjade fonsterbytet i januari 2024

Ovriga uppgifter

Tidigare i ar fick vi nya farthinder pa infarten till parkeringen vid gard B efter manga ars missndje med de gamla. Styrelsen hoppas
att det finns en storre tillfredsstallelse med de nya.

Under aret har vi haft en lacka i en vattenledning pa gard J. Detta visar vikten av att inte kora bil pa vart omrade, da vara gangbanor
inte tal vikten.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 131 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och avgaende medlemmar
under aret var 14. Vid rékenskapsarets slut fanns det 133 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 13 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7130754 6714 382 6 884 775 6 769 243
Resultat efter fin. poster 1337220 184 801 -790 859 -523 457
Soliditet (%) 25 22 21 22
Yttre fond 327 597 203 853 203 853 1247973
Taxeringsvarde 101 525 622 97 891 200 97 891 200 72 503 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 747 706 - -
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 85,0 86,0 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3071 3162 3253 3344
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3071 3162 3253 3344
Sparande per kvm totalyta, kr 246 182 205 11
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 49 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 119 116 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 62 52 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 216 217 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,30 1,43 1,51 1,62
Rantekanslighet (%) 4,11 4,48 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).
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Arsredovisning 2023

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1557974 - - 1557974
Fond, yttre underhall 203 853 - 123 744 327 597
Balanserat resultat 5697 425 184 801 -123 744 5758 482
Arets resultat 184 801 -184 801 1337220 1337220
Eget kapital 7 644 053 0 1337220 8981274
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 5758 482
Arets resultat 1337220
Totalt 7 095 703
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1080 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -86 018
Balanseras i ny rakning 6101721
7095 703

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 7 130 754 6714 382
Ovriga rorelseintdkter 3 99 635 21987
Summa rorelseintakter 7 230 389 6736 370
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 552 762 -5200 029
Ovriga externa kostnader 9 -228 006 -191 592
Personalkostnader 10 -186 282 -182 075
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -602 496 -602 496
Summa rorelsekostnader -5 569 547 -6 176 191
RORELSERESULTAT 1660 842 560 178
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 12 465 2035
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -336 086 -377 412
Summa finansiella poster -323 621 -375377
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1337 220 184 801
ARETS RESULTAT 1337 220 184 801
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 32 469 585 33047 385
Maskiner och inventarier 13 49 297 73993
Pagaende projekt 254988 0
Summa materiella anldggningstillgangar 32773 870 33121378
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32773 870 33121378
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 80194 106 501
Ovriga fordringar 14 65 528 22933
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 848 432 621715
Summa kortfristiga fordringar 994 154 751 149
Kassa och bank

Kassa och bank 1867913 1625794
Summa kassa och bank 1867913 1625794
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 862 067 2376943
SUMMA TILLGANGAR 35635937 35498 321
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1557974 1557974
Fond for yttre underhall 327 597 203 853
Summa bundet eget kapital 1885571 1761 827
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5758 482 5697 425
Arets resultat 1337220 184 801
Summa fritt eget kapital 7 095 703 5882 226
SUMMA EGET KAPITAL 8981 274 7 644 053
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 24 576 384 25326 384
Summa langfristiga skulder 24 576 384 25326 384
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 700 000 700 000
Leverantdrsskulder 326 037 511942
Skatteskulder 180 484 327813
Ovriga kortfristiga skulder 37 893 29560
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 833 866 958 569
Summa kortfristiga skulder 2078 280 2527 883
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35635937 35498 321
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1660 842 560178

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 602 496 602 496
2263 338 1162674

Erhdllen ranta 12 465 2035

Erlagd ranta -344 963 -372753

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1930839 791 956

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -243 005 -373 092

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -440 727 821526

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1247 108 1240390

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -254 988 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -254 988

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -750 000 -750 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -750 000 -750 000

ARETS KASSAFLODE 242 120 490 390

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1625794 1135403

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1867913 1625794

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tingdammen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,32-5%

Maskiner och inventarier 10 %

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for smahus dr 0,75 % av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark., dock blir avgiften hogst 9 287

kr per smahus

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ v | BJ61BIZQ0-SJIxp8HIbQO




Brf Tingdammen
716407-0422

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 5884 164 5552 772
Hyresintakter, p-platser 238 683 209 400
Hyresintakter, lokaler 6 600 6 600
Kabel-TV/Bredband 261 660 261 660
Intdktsreduktion -54 696 -54 643
El 67 907 12175
Varme 722 136 722 136
Ovriga intdkter 4300 4282
Summa 7 130 754 6714 382
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning -2 3
Elprisstod 82 825 0
Aterbaring LF 16 812 0
Ovriga rorelseintikter 0 21984
Summa 99 635 21987
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 532 423 546 265
Besiktning och service 7227 6 706
Stadning 31252 39420
Tradgardsarbete 18 857 14 833
Ovrigt 2145 11134
Snoskottning 80 838 77772
Summa 672742 696 130
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 6748 14123
Bostader 76 479 55738
Bostader VVS 5480 0
Tvattstuga 31450 69 135
Soprum/miljéanlaggning 4394 0
VA 21765 0
Ventilation 1262 2209
El 0 2673
Fonster 6413 0
Gard/markytor 26 053 0
Forsakringsdrende/vattenskada 29 551 0
Summa 209 595 143 878
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Bostader VVS 0 87 155
Tvattstuga 86 018 0
Ventilation 0 136 415
Fasader 0 489 686
Summa 86 018 713 256
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 294 034 401 878
Uppvarmning 976 122 957 522
Vatten 511 092 429150
Sophamtning 130 744 140 165
Summa 1911992 1928 715
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 123177 116 586
Ovrigt 99 383 95 907
Sjalvrisker -1259 36 641
Tomtrattsavgalder 471 236 471 236
Kabel-TV 0 78 255
Bredband 0 156 261
Bredband/Kabeltv 247 417 0
Fastighetsskatt 732 462 763 164
Summa 1672416 1718 050
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 3376 19312
Ovriga férvaltningskostnader 83419 46 415
Juridiska kostnader 19 066 0
Revisionsarvoden 23894 24113
Ekonomisk forvaltning 91 252 91 252
Konsultkostnader 7 000 10 500
Summa 228 006 191 592
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 141 750 138 550
Sociala avgifter 44 532 43 525
Summa 186 282 182 075
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 334292 376 929
Ovriga rantekostnader 1794 483
Summa 336 086 377 412
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 44 084 550 44 084 550
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 44 084 550 44 084 550
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 037 165 -10 459 365
Arets avskrivning -577 800 -577 800
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 614 965 -11 037 165
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32 469 585 33 047 385
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 405 622 61771200
Taxeringsvarde mark 36 120 000 36 120 000
Summa 101 525 622 97 891 200
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 576 020 576 020
Utgaende anskaffningsvirde 576 020 576 020
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -502 027 -477 331
Avskrivningar -24 696 -24 696
Utgaende avskrivning -526 723 -502 027
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 297 73993
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 65 528 22933
Summa 65 528 22933
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 117 398 53690
Fastighetsskotsel 119 243 109 375
Stadning 8518 7 813
Forsakringspremier 141 847 133513
Kabel-TV 0 18 578
Tomtratt 436 859 235618
Bredband 0 40 315
Forvaltning 24 567 22 813
Summa 848 432 621 715
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS

Arsredovisning 2023

SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2027-05-10 1,66 % 2997 368 3247 368
SBAB 2025-03-01 1,26 % 8428 677 8578677
SBAB 2030-05-09 1,34 % 9254722 9554722
Stadshypotek 2026-12-01 1,23% 4595 617 4645 617
Summa 25276 384 26 026 384
Varav kortfristig del 700 000 700 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 776 384 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 32 867 41 836
El 26 788 56 994
Uppvarmning 126 351 241 688
Utgiftsrantor 435 9312
Vatten 39199 0
Sociala avgifter 9104 10517
Foérutbetalda avgifter/hyror 587 122 587222
Berdknat revisionsarvode 12 000 11 000
Summa 833 866 958 569
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 044 000 40 044 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Grundat fonsterrenovering far vi 6ka avgiften med ytterligare 8 procent fran april 2024.
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Underskrifter

Ort och datum

Dick Peter Robert Sandstrom Signe Christensen
Ordférande Styrelseledamot
Aws Saad Hameed Gaizan Catarina Hagman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sandra Arcombe

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - —

Anne-Marie Millaskangas Grant Thornton
Internrevisor Boel Hansson
Extern revisor
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<O Activity log

1. Dick Peter Robert Sandstrom 7> Signed 15.05.2024 00:32 elD Swedish BankID (DOB: 1958/03/06)
dick.sandstrom@outlook.com Authenticated 15.05.2024 00:27 Low IP: 188.66.48.214

2. CATARINA HAGMAN 7> Signed 15.05.2024 07:06 elD Swedish BankID (DOB: 1980/03/28)
catarina_hagman@hotmail.com Authenticated 15.05.2024 07:05 Low IP: 45.14.6.222

3. AWS SAAD HAMEED GAIZAN 7> Signed 15.05.2024 08:23 elD Swedish BankID (DOB: 1989/09/15)
Gaizan.aws@gmail.com Authenticated 15.05.2024 08:22 Low IP: 95.0.159.89

4. Signe Christensen 7> Signed 15.05.2024 13:21 elD Swedish BankID (DOB: 1989/02/08)
Signechristensen89@gmail.com Authenticated 15.05.2024 13:19  Low IP: 87.63.96.58

5. ANNE-MARIE MILLASKANGAS £ Signed 17.05.202416:41 elD Swedish BankID (DOB: 1967/04/23)
smulan.jonasson@hotmail.com Authenticated 16.05.2024 22:55 Low 1P: 92.39.40.24

6. SANDRA ARCOMBE £ Signed 18.05.2024 15:45 elD Swedish BankID (DOB: 1996/08/10)
Sandraarcombe@gmail.com Authenticated 18.05.2024 15:44 Low IP: 37.221.105.8

7. BOEL HELENE ELINOR HANSSON £ Signed 20.05.2024 07:27 elD Swedish BankID (DOB: 1966/05/03)
boel.hansson@se.gt.com Authenticated 20.05.2024 07:03 Low 1P: 213.204.232.133
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Q GrantThornton

Revisionsberdadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tingdammen

Org.nr. 716407 - 0422

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Vi utfort
Bostadsrattsféreningen Tingdammen fér &r 2023.

har en revision av  d&rsredovisningen  for

Enligt vé&r uppfattning har &rsredovisningen upprdattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
bild
finansiella stdlining per den 31 december 2023

rattvisande av  Bostadsrattsféreningen  Tingdammens

och av dess

finansiella  resultat och  kassafléde  fér  &ret  enligt

drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens &vriga delar.

Vi darfér  att

resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningsstdmman  faststdller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fdrhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréekliga och

dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
och att den ger bild

Grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om fdrhdllanden som kan
p&verka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar

ldmna en revisionsberdttelse som innehdller véra

1[92

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst& pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas p&verka de
som anvdndare fattar i

ekonomiska  beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamdlsenliga fér att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, uteldmnanden,  felaktig

férfalskning,  avsiktliga

information eller &sidosdttande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
« drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar

drsredovisningen. V@ra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett s&tt som ger en rdttvisande bild.
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O GrantThornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Tingdammen fér &r 2023 samt av fdrslaget till dispositioner

betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
forhéllande  till

Tingdammen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt

Vi &r oberoende i Bostadsrattsforeningen

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Malmg, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om ndégon

styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd& nd&got annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

0 I~
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgarder, omrdden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertrddelser skulle ha sarskild
betydelse fdr féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhdllanden som ar relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrdttslagen.
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BOEL HELENE ELINOR HANSSON 7> Signed 20.05.2024 07:26 elD Swedish BankID (DOB: 1966/05/03)
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