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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsférening Kungsfageln 3

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
),

t)

Tisdagen den 26 mars 2024 k1 19:00
Foreningens skyddsrum

Stdammans ppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stéimmoordfoérandens val av protokollforare

Val av en person som har att jidmte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens &rsredovisning.

Framldggande av revisorernas berttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande. (ordforandeskapet viiljs pa 1 ar)

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor, samt
av foreningsmedlem till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.
Hinskjuten fraga 1 av styrelsen, Antagande av nya stadgar, forsta beslutet
Hiinskjuten fraga 2 motion géllande antalet valberedare

Stdammans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets utgang.
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©  BRF Kungsfageln 3

Svar pa Motion till Arsmotet 2024

Vi i styrelsen bifaller forslaget i motionen angaende valbredningens antal till 2 medlemmar som
maxantal. Beslut taget 2024-01-09 pa styrelsemotet.

Styrelsen



Medlemsvinst

BRF Kungsfigeln 3 4r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt féretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan éven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjanster som
foreningen koper frén Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir ret uppgick beloppet till 1 400 kronor i aterbaring samt 2 880 kronor i utdelning.
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Styrelsen for BRF Kungsfageln 3 far

Forvaltningsberattelse o mrimsn

rdkenskapsaret
2023-01-01 #712023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Visteras Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1965-06-04. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2015-12-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-10.

Arets resultat #r bittre dn foregéende &r p.g.a ldgre underhdllskostnader. Under 2023 har féreningen dvergétt till
Komponentavskrivning (K3).

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende &r framst beroende pé hogre kostnad till
Parkeringsforeningen. Réntekostnaderna har 6kat, p.g.a. upptagande av nya lan for fonsterrenoveringen.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 343% till 72%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under &ret
fran 343% till 337%.

I resultatet ingar avskrivningar med 540 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 129 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Kungsfégeln 7 i Visteras Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 96 Igh.
Byggnaderna dr uppforda 1967. Fastigheternas adress dr Kungsfégelgatan 57-85 i Visterés

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade 1 Lansforsékringar I forsakringen ingér styrelseforsiakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten r upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Visterds kommun. Avtalet géller of6rdndrat i 10 &r
t.0.m. 2026-09-30 med en &rlig avgéld pa 311 300 kr.

T
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Légenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kokvra 3
2 rum och kok 57
3 rum och kok 36

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 37 Varav 6 st ér laddning for elbilar
Total tomtarea 11 080 m?

Bostéder bostadsratt 6 636 m?

Arets taxeringsvirde 52 600 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 52 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésterds.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbdring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 227 tkr och planerat underhall for 296 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

D4 det #r forsta aret som foreningen redovisar enligt K-3 regelverket kan beloppen i noten for anlédggning avvika mot fg
ar.

Underhallsplan: Rekommenderad avséttning uppgér till 492 tkr (94 kr/m2). Avsittning for verksamhetséret har skett
med 492 tkr (94 kr/m2).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, trapphusmalning 199 668
Installationer, passersystem 89 079
Huskropp utvéndigt, taktvétt 7 500

1T
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rama Wehbe Ordférande 2025
Christina Thapper Sekreterare 2024
Susan Yolbas Vice ordforande 2025
Lena Masser Ledamot 2024
Anders Svedu Ledamot 2025
Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingalill Lundkvist Suppleant 2024
Paulina Ruiz Jara Suppleant 2024
Suppleant
Carina Andersson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lénnman BoRevision AB 2024
Fortroendevald
Jenny Mogren revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tony Haaparanta 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Mari Férilhem 2024
Kent Sundelin 2024
Vlademir Rinblom 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har man paborjat projekt att byta fonster. Foreningen har succesivt tagit 14n for att finansiera
detta. Totala kostnaden for projektet uppgar till 16,8 miljoner.

Foreningen har under verksamhetsaret dvergétt fran redovisningsprincipen K2 till K3, Bokslutet per 2023-12-31 &r
upprittat enligt K3-regelverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 117 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 115 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hojning med 3% frén 2024-
01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 1 073 kr/m?r.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 12 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter upplatna.

T
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5827 5660 5486 5378 5389
Resultat efter finansiella poster 589 —1377 —4 267 1235 1439
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ _
reservering till underhéllsfond 637 LB 421 1291 1481
Balansomslutning 28 946 17778 20924 17 202 16 084
Arets kassaflode (kr) =784 777 —2 855 057 1113 020 1 534 694 162 511
Soliditet % —-18 =30 -19 1 —6
Likviditet % 72 343 102 103 676
A'rsavg_lft"andel i % av totala 94 06 08 08 03
rorelseintékter
Arsavgd? kr/kvm upplaten med 870 844 818 801 802
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm 204 205 170 155 153
Sparande kr/kvm 211 270 241 284 312
Skuldséttning kr/kvm 4508 3227 3280 2397 2422
Skaldsfitning kelomugplirsn ntsd 4580 3278 3332 2435 2 461
bostadsritt
Réntekénslighet % 53 3,9 4,1 3,0 3,1
1500
1250
1000
750
500 b —
250
E = a=t — el
’ 2019 2020 2021 2022 2023

«@= Driftkostnader kr/m® == Driftkostnader exkl underhall kr/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

<@ Ranta kr/m?

Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsforméga pa lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Ber#knas pa totala intédkter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rdntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pA totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Ber#knas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréndring av
rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

-
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 499 635 0 0 0 -4 518531 —1376765
Disposition enl. arsstimmobeslut —1376 765 1376 765
Reservering underhallsfond 492 000 —492 000
Ianspréktagande av underhallsfond —296 247 296 247
Arets resultat 589232
Vid arets slut 499 635 0 0 195753 -6 091 049 589 232
Resultatdisposition
Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -5 895297
Arets resultat 589232
Arets fondreservering enligt stadgarna —492 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 296 247
Summa —-5501 818
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade
forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 5501 818

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i §vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5 826 887 5660 342
Ovriga rorelseintikter Not 3 318 097 203 741
Summa rorelseintakter 6 144 984 5864 083
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 151 589 —5923 432
Ovriga externa kostnader Not 5 —251979 —251 828
Personalkostnader Not 6 —151 547 —146 985
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —540 026 —673 573
Summa rorelsekostnader -5 095 141 -6 995 819
Rorelseresultat 1 049 842 -1131735
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2 880 29 836
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 59 049 36 798
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —522 539 —311 664
Summa finansiella poster -460 610 —-245 030
Resultat efter finansiella poster 589 232 -1 376 765
Arets resultat 589 232 -1 376 765

8 l ARSREDOVISNING BRF Kungsfageln 3 Org.nr: 7780001371

T



Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 7513 430 7 869 270
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2 886 598 3390 784
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 12 931 000 0
Summa materiella anliggningstillgangar 23 331 028 11 260 054
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 394 635 394 635
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 394 635 394 635
Summa anléiggningstillgangar 23 725 663 11 654 689
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 53203 4057
Ovriga fordringar Not 16 386 441 121 983
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 129 682 561 500
Summa kortfristiga fordringar 569 326 687 540
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 4 650 756 5435532
Summa kassa och bank 4 650 756 5435532
Summa omsittningstillgdngar 5220 082 6123 072
Summa tillgangar 28 945 745 17 777 762
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 499 635 499 635

Fond for yttre underhéll 195 753 0

Summa bundet eget kapital 695 388 499 635

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =6 091 050 —4 518 531

Arets resultat 589 232 —1376 765

Summa fritt eget kapital —5501 818 —5 895 297

Summa eget kapital —4 806 430 —5 395 662

SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 24 450 000 21390 000

Summa langfristiga skulder 24 450 000 21 390 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 5940 000 360 000

Leverantorsskulder Not 20 154 704 660 352

Skatteskulder Not 21 22 090 13 791

Ovriga skulder Not 22 374 29 591

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 3185754 719 690

Summa kortfristiga skulder 9302174 1783 423

Summa eget kapital och skulder 28 945 745 17 777 762
M-
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 589 232 —1 376765
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 540 026 673 573
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1129 258 —703 192
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 438 214 —65 842
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1938751 —1 409 490
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3506223 -2 178 523
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier

Investeringar i pAgaende byggnation —12 931 000 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordandring av skuld 8 640 000 —360 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 640 000 =360 000
Arets kassaflode ~784 777 —2 855 057
Likvidamedel vid arets borjan 5 435 533 8290590
Likvidamedel vid arets slut 4 650 755 5 435533
Upplysning om betalda réntor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

1 | ARSREDOVISNING BRF Kungsfageln 3 Org.nr: 7780001371



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2, men fr o m 2023-01-01 uppréttas den enligt
huvudregelverket, K3. Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna I K3:s kapitel 35. Foreningen &r ett mindre foretag
och har nyttjat mojligheten att inte rdkna om jamforelsen for K3:s principer. Jamforelsetalen dverenstémmer dérfor med
de uppgifter som presenterades I foregéende ars &rsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de
&r som presenteras i arsredovisningen och det finns ddarmed brister i jimforbarhet mellan &ren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgingen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader balkonger Linjér 40
Byggand Fonster Linjar 50
Byggnad stomme Linjar 100
Byggnad tak Linjér 40
Byggnad VA inkl stammar Linjéar 50
Byggnad vérme inkl stammar Linjér 50
Fjarrvarmekulvert Linjar 25
Bastu Linjér 15
Postboxar Linjéar 15
Solcellsanldggning Linjér 20
Elladdplatser Linjér 10

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5588 832 5426316
Hyror, bostéder 1 000 1200
Hyror, lokaler 34 656 36 231
Hyror, p-platser 56 400 46 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 500 =2.375
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —34 950 —23 000
Elavgifter 183 449 175 570
Summa nettoomséttning 5 826 887 5660 342
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 1000 0
Ovriga erséttningar 28 194 26 998
Ovriga sidointikter 21 847 156 078
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 —2
Erhéllna statliga bidrag 80 595 0
Ovriga rorelseintikter 57 576 20 667
Forsékringserséttningar 128 888 0
Summa o6vriga rorelseintakter 318 097 203 741
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —296 247 -2 521591
Reparationer —226 950 —55 305
Sjélvrisk 0 —19 400
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —152 544 —145 824
Tomtrittsavgéld =311 300 —311 300
Samfillighetsavgifter -1318 590 —1 080 103
Forsikringspremier —102 675 —95 659
Kabel- och digital-TV —240 606 —250 180
Aterbiring frén Riksbyggen 1400 1 600
Systematiskt brandskyddsarbete -1 819 =5 167
Serviceavtal -6 377 -2 706
Sotning —98 400 0
Bevakningskostnader 0 =] 175
Forbrukningsinventarier -817 —45 867
Vatten —219 420 —203 093
Fastighetsel =364 061 —383 296
Uppvérmning =792 382 =798 332
Forvaltningsarvode drift —20 800 -6 035
Summa driftskostnader -4 151 589 -5 923 432
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —121 873 —114 624
IT-kostnader —60 885 —32 939
Arvode, yrkesrevisorer —16 300 —34 938
Ovriga forvaltningskostnader 22 341 —21 858
Kreditupplysningar -3 057 -9 811
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 275 —26 530
Konstaterade forluster hyror/avgifter =52 0
Medlems- och foreningsavgifter -7 680 —7 680
Bankkostnader =3517 -3 398
Ovriga externa kostnader 0 -50
Summa 6vriga externa kostnader —-251 979 -251 828
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —112 551 —109 273
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 129 -9 834
Sociala kostnader —28 867 —27 878
Summa personalkostnader -151 547 -146 985
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —260 239 -115017
Avskrivning Markanlédggningar —95 601 —95 601
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —337 206
Avskrivning Installationer —184 186 —125 750
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -540 026 -673 573
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning p4 aktier och andelar i andra foretag 0 16 012
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 2 880 13 824
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2880 29 836

14 I ARSREDOVISNING BRF Kungsfageln 3 Org.nr: 7780001371

an:



Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rénteintdkter fran bankkonton 57 923 14 829

Rinteintdkter fran likviditetsplacering 0 21787

Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 99 114

Ovriga rénteintikter 1027 67

Summa &évriga ranteintékter och liknande resultatposter 59 049 36798
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —432 087 —311 664

Ovriga rintekostnader =717 0

Ovriga finansiella kostnader =90 375 0

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -522 539 -311 664
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 25168 238 6 153 400
Anslutningsavgifter 529 469
Tillkommande utgifter 16 326 368
Markanldggning 2 159 000
25 168 238 25 168 237
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 25168 238 25 168 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 298 967 -4 314 671
Anslutningsavgifter —529 469
Tillkommande utgifter —10227 126
Markanldggningar -1 679 877
-17 298 967 -16 751 143
Arets avskrivningar :
Arets avskrivning byggnader —355 840 —115 017
Arets avskrivning tillkommande utgifter —337 206
Arets avskrivning markanléggningar —95 601
-355 840 —547 824
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 654 807 -17 298 967
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 513 430 7 869 270
Varav
Byggnader 7513 430 1723712
Tillkommande utgifter 5762 037
Markanlédggningar 383 521
Taxeringsvdrden
Bostéder 52 600 000 52 600 000
Totalt taxeringsvérde 52 600 000 52 600 000
varav byggnader 40 000 000 40 000 000
varav mark 12 600 000 12 600 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Solceller 3200000 0
Justering anskaffningsvérde momsavdrag -320 000 0
Elladdplatser 92 500 0
Bastu 146 369 0
Postboxar 77 665 0
3196 534 0
Arets anskaffningar
Solceller 3516534
Elladdplatser 92 500
Bastu 146 369
Postboxar 77 665
0 3 516 534
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3196 534 3 516 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Solceller ~120 000 0
Elladdplatser =771 0
Bastu -3253 0
Postboxar -1726 0
-125 750 0
Arets avskrivningar
Solceller -160 000 -120 000
Elladdplatser -9250 =771
Bastu -9758 -3 253
Postboxar -5178 -1726
-184 186 -125 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -309 936 -125 750
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 886 598 3390 784
Varav
Solceller 2 600 000 3080 000
Elladdplatser 82 479 91 729
Bastu 133 358 143 116
Postboxar 70 761 75 939
T
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2023-12-31 2022-12-31
Pagaende fonsterprojekt 12 931 000
Pagaende installation av solcellsanldggning 3200 000
Omklassificering under aret -3 200 000
Vid arets slut 12 931 000 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga finansiella instrument 250 635 250 635
Andra langfristiga fordringar 144 000 144 000
Summa andra langfristiga fordringar 394 635 394 635
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 54 931 1788
Kundfordringar —1728 2269
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 53 203 4 057
Not 16 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 549 64 927
Momsfordran solceller 320 000
Fordringar hos leverantorer 59 892 57 056
Summa ovriga fordringar 386 441 121 983
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 95339 83 607
Forutbetalt forvaltningsarvode 3012 29 606
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 050 40 436
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2280 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 330 027
Forutbetald tomtréittsavgild 0 77 825
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 129 682 561 500
Not 18 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 342 546 3286259
Transaktionskonto 4308210 2 149274
Summa kassa och bank 4 650 756 5435 532
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 30 390 000 21750 000
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =540 000 —360 000
Nsta ars villkorsandring pa langfristiga skulder till kreditinstitut -5 400 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 24 450 000 21 390 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,90% 2024-12-01 5520 000,00 0,00 60 000,00 5460 000,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2025-04-30 6430 000,00 0,00 100 000,00 6330 000,00
STADSHYPOTEK 4,66% 2025-09-30 0,00 4000 000,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 1,04% 2026-12-01 3 858 848,00 0,00 78 752,00 3780 096,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2026-12-01 5941 152,00 0,00 121 248,00 5819 904,00
STADSHYPOTEK 4,11% 2027-12-01 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
Summa 21 750 000,00 9 000 000,00 360 000,00 30 390 000,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Handelsbankens 1an om 5 400 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens l&nefinansiering &r l&ngsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga lanen

under kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 154 704 660 352
Summa leverantorsskulder 154 704 660 352
Not 21 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 22 090 13 791
Summa skatteskulder 22 090 13791
Not 22 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld fér moms -374 28 625
Clearing 0 966
Summa o6vriga skulder -374 29 591
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 60 632 27416
Upplupna elkostnader 54184 66 910
Upplupna vattenavgifter 18 843 18 085
Upplupna védrmekostnader 102 503 104 131
Upplupna revisionsarvoden 14 000 17 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 450 000 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 7500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 211
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 478 093 485437
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3185754 719 690
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 30490 000 25990 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

g
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Kungsfageln 3, org.nr. 778000-1371

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Kungsfageln 3 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av annan revisor som Iamnat en revisionsberéttelse daterad 14 mars 2023 med omodifierade

uttalanden i Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Kungsfageln 3 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfédrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i ssamband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras f&r man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foéreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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