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Styrelsen for Brf Knackepilen (769631-1450) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-11-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-11-20 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11. Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sala Backe 44:1 i Uppsala kommun, omfattande adresserna Fyrislundsgatan
19 / Johannesbacksgatan 95 A-D / Johannesbacksgatan 97-99.
Sala Backe 44:1 byggdes ar 2018.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2070-12-31.

Foreningen ager fastigheten Sala Backe 44:2 i Uppsala kommun, omfattande adresserna Fyrislundsgatan
21 A-B.
Sala Backe 44:2 byggdes ar 2018.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2070-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
95 Lagenheter, bostadsratt 5555

1 Lokaler, hyresratt 132

44 Antal p-platser

1 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Nordeuropa Forsakring AB. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2023-05-10. Pa stamman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Dan Seidegard Ordférande
Lamija Fejzic Sekreterare
Patrik Stromgren Ledamot
Carl Kylengren Ledamot
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Rolf Hasth Suppleant
Mikael Ottestig Suppleant

Foreningens firma tecknas av Lamija Fejzic, Patrik Stromgren, Dan Seidegard och Carl Kylengren.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas tva i styrelse.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Britt-Marie Thornstrand och Josefin Wesslén.
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Arsavgifter

Avgifterna héjdes fran och med 2024-01-01 med 10 procent.

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 146 st. Under aret har 2 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 148 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Forsakring Nordeuropa Forsakring

Ellevarantor Vattenfall

Varme Vattenfall

Nyckelhantering Certego

Pumpgropar Xylem

Trappstadning PD Miljovardsservice

Forvaltning garage Parkando

Forvaltning hiss Uppsala Lyftservice

Bredband Ownit

Taggsystem Din Box

Systematiskt brandskydd Fastighetsagarna Service Uppsala AB
Accessystem portar Zesec

Vdasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under rikenskapsaret har det genomforts en 5-arsbesiktning av foreningen. Atgérder fran besiktningen
kommer att utforas under 2024.

Fran arskiftet 2022/2023 bytte féreningen ekonomisk forvaltare till Fastighetsdgarna.

Styrelsen har valt att investera i ett nytt porttelefonisystem, for att oka sakerheten inom foreningen.
Foreningens hyrbil har tyvarr behovts sagas upp pga. bilens hoga manadskostnad.

Vdasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut (mars) kommer ett av foreningens lan att omférhandlas med SBAB. Resultatet
av denna foérhandling kommer att redovisas pa arsmotet.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte &r
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 322 tkr. Som
en atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna vid ett
tillfalle med 1% samt ett tillfalle 2024-01-01 med 10%.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 4 862 4 805 4772 4 555
Resultat efter fin.poster (tkr) -3 876 -3 347 -4 863 -4 427
Soliditet (%) 74,5% 74,9% 75,1% 75,4%
Arsavgifter kr/kvm 718
Skuldsattning kr/kvm totalyta 10 703
Skuldsattning kr/kvm brf yta 13 285
Rantekanslighet % 18%
Energikostnad kr/kvm 179
Sparande per kvm 71
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 80%
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for Fond .
lgtelse- yttre for Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 238 440 000 854 879 -12 874 188 -3 346 853 223 073 838
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 290 779 -290 779
Balanseras i ny
rakning -3 346 853 3 346 853
Upplatelse av
Arets resultat -3914 534 -3914534
Belopp vid
arets utgang 238 440 000 - 1145658 -16 511 820 -3914534 219 159 304

Totalt bundet eget kapital

239 585 658 -20 426 354
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -16 511 820
Arets resultat -3 914 534
Totalt -20 426 354
Avsattning till yttre fond 290 779
Uttag ur yttre fond -171 345
Balanseras i ny rakning -20 545 788
Summa -20 426 354

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 2 4 862 023 4 804 629

Ovriga rorelseintakter 98 690 275 545

4960 713 5080 174

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 3 -2 816 307 -2 648 152

Ovriga externa kostnader 4 -498 157 -254 752

Personalkostnader 5 -124 513 -125 491

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -4 236 149 -4 236 149

Rorelseresultat -2 714 413 -2 184 370

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 30737 2 516

Rantekostnader och liknande resultatposter -1192 438 -1 164 999

Resultat efter finansiella poster -3 876 114 -3 346 853

Resultat fore skatt -3 876 114 -3 346 853

Skatt pga andrad taxering -38 420

Arets resultat -3914 534 -3 346 853
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 290 741 638 294 866 540

Inventarier, verktyg och installationer 7 534 010 645 257
291 275 648 295 511 797

Summa anldggningstillgangar 291 275 648 295 511 797

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 50736 104 558

Ovriga fordringar 66 843 12 067

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 24 194 24 510

141 773 141 135

Kassa och bank 9 2 841 360 2 090 253

Summa omsattningstillgangar 2983133 2 231 388

SUMMA TILLGANGAR 294 258 781 297 743 185
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 238 440 000 238 440 000

Fond for yttre underhall 1 145 658 854 879
239 585 658 239 294 879

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -16 511 820 -12 874 188

Arets resultat -3 914 534 -3 346 853
-20 426 354 -16 221 041

Summa eget kapital 219 159 304 223 073 838

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 48 800 000 73 800 000

48 800 000 73 800 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 25 000 000 -

Leverantorsskulder 560 106 122 376

Skatteskulder 111 660 53 780

Ovriga kortfristiga skulder 11 101 535 142 578

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 526 176 550 613

26 299 477 869 347
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 294 258 781 297 743 185
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -2714 414 -2 184 370
Avskrivningar 4236 149 4236 149
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret -1 161702 -1 162 483
Skatt pga andrad taxering -38 419
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 321 614 889 296
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 53 822 -87 338
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -54 459 172 179
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 437 706 -186 021
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -7 576 -18 660
Kassaflode fran den lopande verksamheten 751 107 769 456
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -51 192
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -51 192
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -375 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -375 000
Arets kassaflode 751 107 343 264
Likvida medel vid arets borjan 2 090 253 1746 990
Likvida medel vid arets slut 2 841 360 2 090 254
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfort med foregaende ar.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Stomme, grund 1,0 %
Stommkomp 2,0%
Varme, sanitet 2,0%
El 2,5%
Fonster 2,0%
Fasad 2,0%
Ventilation 4,0%
Hiss 4,0%
Styr och overvakning 6,67%
Yttertak 2,5%
Restpost 2,0%
Ombyggnad 2,0%
Maskiner 20,0%
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Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 3990 075 3 955 894
Hyror garage och p-platser 548 389 576 717
Hyror lokaler inkl. va lokaler 267 974 184 877
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 32786 30 571
Ovriga hyresintakter 22 799 10 745
Ovriga intakter 45 825
Summa 4862023 4804 629
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 258 532 230 819
Stadning 179 660 85 804
Hisstillsyn 14 706
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 357
Tradgardsskotsel 7 038 11 230
Snorojning 6 678 5682
Reparationer 318 287 563 899
Underhall 171 345
El 303 354 257 561
Uppvarmning 485 029 505 767
Vatten 447 798 205 242
Sophamtning 158 315 218 437
Fettavskiljare 14 035
Forsakringspremie 87 167 81 893
Fastighetsskatt lokaler 57 880 12 330
Ovriga fastighetskostnader 54114 135 676
Bilpoolkostnader 86 573 101 881
Kabel-tv/Bredband/IT 148 439 146 744
Forbrukningsmaterial 18 692
Ovriga externa tjanster 66 495
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 816 307 2 648 152
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forbrukningsinventarier 150
Maklararvode, Konsultkostnader 29 666 52 171
Besiktning och utredningskostnader 65 150
Kameral forlavtning 295 003 147 795
Ovriga forvaltningskostnader 45 906 18 950
Bankkostnader 11 580 5209
Panter 6 235
Juridiska arvoden 23 367
Revisionsarvode 21 251 30 477
Summa 498 158 254 752
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvoden 96 600 97 200
Sociala kostnader 27 913 28 291
124 513 125 491
Brf Knackepilen har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 6 Anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 249 316 001 249 316 001
-Mark 64 123 999 64 123 999
313 440 000 313 440 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 573 460 -14 337 311
-Arets avskrivning enligt plan -4 124 902 -4 236 149
-22 698 362 -18 573 460
Redovisat vdrde vid drets slut 290 741 638 294 866 540
Taxeringsvarde
Byggnader 116 982 000 116 982 000
Mark 232 380 000 232 380 000
349 362 000 349 362 000
Bostader 5 378 000
Lokaler 205 000
5 583 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets bérjan 944 633 944 633
944 633 944 633
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets bérjan -299 376 -188 129
-Arets avskrivningar -111 247 -111 247
-410 623 -299 376
Redovisat varde vid arets slut 534 010 645 257
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalad forsakringspremie 24194
Kameral forvaltning 24 511
24 194 24 511
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 264 739 258 701
Sparkonto Handelsbanken 100 000 100 000
SBAB 820 761 402 495
SHB Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 1 655 860
SHB Avsrakningskonto tidigare forvaltare 1329 057
2 841 360 2 090 253
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rdnta
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2029-05-15 1,25% 24 100 000 24 100 000
SBAB 2030-03-08 1,96% 24 700 000 24 700 000
SBAB 2024-03-08 1,62% 25 000 000 25 000 000
73 800 000 73 800 000
Varav Langfristig del 48 800 000 73 800 000
Varav Kortfristig del 25 000 000
73 800 000 73 800 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar

Totala skulder om 5 ar beraknas upp ga till 73 800 000 kr.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Moms 1535 26 072
Depositioner 100 000 100 000
Ovr. kortfristiga skulder 16 506
101 535 142 578
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter 326 064 258 689
Upplupen el 50 390
Upplupen varme 50 000 79 948
Upp. vatten & avfall 5535
Fastighetsagarna 5940
Upplupna loner 95 200
Uppl. styrelsearv & soc.avg 29912 125 111
Uppl. revisionsarvode 25 000 25 000
526 176 550 613

Ovriga noter

Not 13 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerhet 138 750 000 138 750 000
138 750 000 138 750 000

Not 14 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm 2024 -

Dan Seidegard Patrik Stromgren
Ordforande Ledamot

Carl Kylengren Lamija Fejzic
Ledamot Sekreterare

Min revisionsberattelser har lamnats 2024 -

Niclas Warenfeldt
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en férvaltningsberéattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsdtining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintskter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Raéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritf eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
[Amnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[ v | rkQffRrQR-ryNJNCBQC




Dpcument
history

25.05.2024 16:01 AR2023_Knickepilen.pdf
21 pages

Asa Davidsson - 18.05.2024 09:00

ryNJNCBQC

rkQffRrQR-ryNJNCBQC

<O Activity log

1. DAN SEIDEGARD 7> Signed 20.05.2024 16:44 elD Swedish BankID (DOB: 1974/07/14)
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Styrelsen for Brf Knackepilen (769631-1450) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-11-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-11-20 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11. Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sala Backe 44:1 i Uppsala kommun, omfattande adresserna Fyrislundsgatan
19 / Johannesbacksgatan 95 A-D / Johannesbacksgatan 97-99.
Sala Backe 44:1 byggdes ar 2018.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2070-12-31.

Foreningen ager fastigheten Sala Backe 44:2 i Uppsala kommun, omfattande adresserna Fyrislundsgatan
21 A-B.
Sala Backe 44:2 byggdes ar 2018.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2070-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
95 Lagenheter, bostadsratt 5555

1 Lokaler, hyresratt 132

44 Antal p-platser

1 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Nordeuropa Forsakring AB. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2023-05-10. Pa stamman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Dan Seidegard Ordférande
Lamija Fejzic Sekreterare
Patrik Stromgren Ledamot

Carl Kylengren Ledamot
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Rolf Hasth Suppleant
Mikael Ottestig Suppleant

Foreningens firma tecknas av Lamija Fejzic, Patrik Stromgren, Dan Seidegard och Carl Kylengren.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas tva i styrelse.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Britt-Marie Thornstrand och Josefin Wesslén.
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Arsavgifter

Avgifterna héjdes fran och med 2024-01-01 med 10 procent.

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 146 st. Under aret har 2 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 148 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Forsakring Nordeuropa Forsakring

Ellevarantor Vattenfall

Varme Vattenfall

Nyckelhantering Certego

Pumpgropar Xylem

Trappstadning PD Miljovardsservice

Forvaltning garage Parkando

Forvaltning hiss Uppsala Lyftservice

Bredband Ownit

Taggsystem Din Box

Systematiskt brandskydd Fastighetsagarna Service Uppsala AB
Accessystem portar Zesec

Vdasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under rikenskapsaret har det genomforts en 5-arsbesiktning av foreningen. Atgérder fran besiktningen
kommer att utforas under 2024.

Fran arskiftet 2022/2023 bytte féreningen ekonomisk forvaltare till Fastighetsdgarna.

Styrelsen har valt att investera i ett nytt porttelefonisystem, for att oka sakerheten inom foreningen.
Foreningens hyrbil har tyvarr behovts sagas upp pga. bilens hoga manadskostnad.

Vdasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut (mars) kommer ett av foreningens lan att omférhandlas med SBAB. Resultatet
av denna foérhandling kommer att redovisas pa arsmotet.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte &r
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 322 tkr. Som
en atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna vid ett
tillfalle med 1% samt ett tillfalle 2024-01-01 med 10%.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 4 862 4 805 4772 4 555
Resultat efter fin.poster (tkr) -3 876 -3 347 -4 863 -4 427
Soliditet (%) 74,5% 74,9% 75,1% 75,4%
Arsavgifter kr/kvm 718
Skuldsattning kr/kvm totalyta 10 703
Skuldsattning kr/kvm brf yta 13 285
Rantekanslighet % 18%
Energikostnad kr/kvm 179
Sparande per kvm 71
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 80%
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for Fond .
lgtelse- yttre for Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 238 440 000 854 879 -12 874 188 -3 346 853 223 073 838
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 290 779 -290 779
Balanseras i ny
rakning -3 346 853 3 346 853
Upplatelse av
Arets resultat -3914 534 -3914534
Belopp vid
arets utgang 238 440 000 - 1145658 -16 511 820 -3914534 219 159 304

Totalt bundet eget kapital
239 585 658

Totalt fritt eget kapital

-20 426 354
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -16 511 820
Arets resultat -3 914 534
Totalt -20 426 354
Avsattning till yttre fond 290 779
Uttag ur yttre fond -171 345
Balanseras i ny rakning -20 545 788
Summa -20 426 354

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 4 862 023 4 804 629
Ovriga rorelseintakter 98 690 275 545
4960 713 5080 174
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -2 816 307 -2 648 152
Ovriga externa kostnader 4 -498 157 -254 752
Personalkostnader 5 -124 513 -125 491
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -4 236 149 -4 236 149
Rorelseresultat -2 714 413 -2 184 370
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 30737 2 516
Rantekostnader och liknande resultatposter -1192 438 -1164 999
Resultat efter finansiella poster -3 876 114 -3 346 853
Resultat fore skatt -3 876 114 -3 346 853
Skatt pga andrad taxering -38 420

Arets resultat -3 914 534 -3 346 853
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 290 741 638 294 866 540

Inventarier, verktyg och installationer 7 534 010 645 257
291 275 648 295 511 797

Summa anldggningstillgangar 291 275 648 295 511 797

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 50736 104 558

Ovriga fordringar 66 843 12 067

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 24 194 24 510

141 773 141 135

Kassa och bank 9 2 841 360 2 090 253

Summa omsattningstillgangar 2983133 2 231 388

SUMMA TILLGANGAR 294 258 781 297 743 185
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 238 440 000 238 440 000

Fond for yttre underhall 1 145 658 854 879
239 585 658 239 294 879

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -16 511 820 -12 874 188

Arets resultat -3 914 534 -3 346 853
-20 426 354 -16 221 041

Summa eget kapital 219 159 304 223 073 838

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 48 800 000 73 800 000

48 800 000 73 800 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 25 000 000 -

Leverantorsskulder 560 106 122 376

Skatteskulder 111 660 53 780

Ovriga kortfristiga skulder 11 101 535 142 578

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 526 176 550 613

26 299 477 869 347
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 294 258 781 297 743 185
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -2714 414 -2 184 370
Avskrivningar 4236 149 4236 149
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret -1 161702 -1 162 483
Skatt pga andrad taxering -38 419
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 321 614 889 296
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 53 822 -87 338
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -54 459 172 179
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 437 706 -186 021
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -7 576 -18 660
Kassaflode fran den lopande verksamheten 751 107 769 456
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -51 192
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -51 192
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -375 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -375 000
Arets kassaflode 751 107 343 264
Likvida medel vid arets borjan 2 090 253 1746 990
Likvida medel vid arets slut 2 841 360 2 090 254
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfort med foregaende ar.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Stomme, grund 1,0 %
Stommkomp 2,0%
Varme, sanitet 2,0%
El 2,5%
Fonster 2,0%
Fasad 2,0%
Ventilation 4,0%
Hiss 4,0%
Styr och overvakning 6,67%
Yttertak 2,5%
Restpost 2,0%
Ombyggnad 2,0%

Maskiner 20,0%
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Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 3990 075 3 955 894
Hyror garage och p-platser 548 389 576 717
Hyror lokaler inkl. va lokaler 267 974 184 877
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 32786 30 571
Ovriga hyresintakter 22 799 10 745
Ovriga intakter 45 825
Summa 4862023 4804 629
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 258 532 230 819
Stadning 179 660 85 804
Hisstillsyn 14 706
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 357
Tradgardsskotsel 7 038 11 230
Snorojning 6 678 5682
Reparationer 318 287 563 899
Underhall 171 345
El 303 354 257 561
Uppvarmning 485 029 505 767
Vatten 447 798 205 242
Sophamtning 158 315 218 437
Fettavskiljare 14 035
Forsakringspremie 87 167 81 893
Fastighetsskatt lokaler 57 880 12 330
Ovriga fastighetskostnader 54114 135 676
Bilpoolkostnader 86 573 101 881
Kabel-tv/Bredband/IT 148 439 146 744
Forbrukningsmaterial 18 692
Ovriga externa tjanster 66 495
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 816 307 2 648 152
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forbrukningsinventarier 150
Maklararvode, Konsultkostnader 29 666 52 171
Besiktning och utredningskostnader 65 150
Kameral forlavtning 295 003 147 795
Ovriga forvaltningskostnader 45 906 18 950
Bankkostnader 11 580 5209
Panter 6 235
Juridiska arvoden 23 367
Revisionsarvode 21 251 30 477

Summa 498 158 254 752
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvoden 96 600 97 200
Sociala kostnader 27 913 28 291
124 513 125 491
Brf Knackepilen har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 6 Anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 249 316 001 249 316 001
-Mark 64 123 999 64 123 999
313 440 000 313 440 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 573 460 -14 337 311
-Arets avskrivning enligt plan -4 124 902 -4 236 149
-22 698 362 -18 573 460
Redovisat vdrde vid drets slut 290 741 638 294 866 540
Taxeringsvarde
Byggnader 116 982 000 116 982 000
Mark 232 380 000 232 380 000
349 362 000 349 362 000
Bostader 5 378 000
Lokaler 205 000
5 583 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets bérjan 944 633 944 633
944 633 944 633
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets bérjan -299 376 -188 129
-Arets avskrivningar -111 247 -111 247
-410 623 -299 376
Redovisat varde vid arets slut 534 010 645 257
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalad forsakringspremie 24194
Kameral forvaltning 24 511
24 194 24 511

Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Handelsbanken 264 739 258 701
Sparkonto Handelsbanken 100 000 100 000
SBAB 820 761 402 495
SHB Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 1 655 860
SHB Avsrakningskonto tidigare forvaltare 1329 057
2 841 360 2 090 253
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rdnta
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2029-05-15 1,25% 24 100 000 24 100 000
SBAB 2030-03-08 1,96% 24 700 000 24 700 000
SBAB 2024-03-08 1,62% 25 000 000 25 000 000
73 800 000 73 800 000
Varav Langfristig del 48 800 000 73 800 000
Varav Kortfristig del 25 000 000
73 800 000 73 800 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar

Totala skulder om 5 ar beraknas upp ga till 73 800 000 kr.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Moms 1535 26 072
Depositioner 100 000 100 000
Ovr. kortfristiga skulder 16 506

101 535 142 578
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter 326 064 258 689
Upplupen el 50 390
Upplupen varme 50 000 79 948
Upp. vatten & avfall 5535
Fastighetsagarna 5940
Upplupna loner 95 200
Uppl. styrelsearv & soc.avg 29912 125 111
Uppl. revisionsarvode 25 000 25 000
526 176 550 613

Ovriga noter

Not 13 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerhet 138 750 000 138 750 000
138 750 000 138 750 000

Not 14 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en férvaltningsberéattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsdtining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintskter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Raéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritf eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
[Amnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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