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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kung Oskar 1

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-06-12.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Lund.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaderna fardigstalldes 2020 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har dsatts virdear 2019.

Bostadsldgenheterna r fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och

el samt for lokaler.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Raffinaderiet 4. Fastigheten ér forsakrad hos Trygg-hansa Forsakring Filial.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i 9 vaningar med totalt 163 bostadsrattslagenheter, total boarea 11 727 kvm och 3
lokaler med en total lokalarea om ca. 256 kvm. Féreningen disponerar over 88 parkeringsplatser for bil och fyra MC-platser, samtliga i
garage.

Fastigheten ar fullviardesférsikrad hos Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsforsakring ingar dven sarskilt bostadsréattstillagg for alla
medlemmar.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns tre st dvernattningsldgenheter som medlemmarna kan hyra.
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Gemensambhetsanldggning

Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggningen Raffinaderiet GA:1 med dndamélet spillvattenledning och dagvattensystem. Deltagande
fastigheter utgor en anlaggningssamfillighet, d.v.s. en samfillighet som ska utféra anldggningen och ansvara for dess drift. |
gemensamhetsanldggningen deltar Raffinaderiet 4 och 5. Andelstalet for Raffinaderiet 4 dr 4572 (av 5186). Gemensamhetsanldggningen

skall férvaltas genom deldgarforvaltning.

Visentliga servitut

| féreningens fastighet finns upplatet servitut avseende gangvig, vdg, avlopp, vattenledning, ventilation, och el-ledningar till férman for
fastigheten Raffinaderiet 5. Det finns dven upplatet servitut avseende tradsakring till forman for Valkdrratorn 8:85 och Innerstaden 1:1,
samt matarledning till férman for Innerstaden 1:1.

Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende gang-och cykelvdg upplatet i fastigheten Raffinaderiet 5.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Lokaltyp Yta kvm/platser Loptid t.o.m.
Skénhetssalong 60 2025-05-31
Barberarverksamhet 85 2026-06-30
Butik 111 Vakant

Foreningen har 2020 erhallit 1 627 187 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanférlig till byggkostnaden fér lokaler.
Investeringsmomsen har i sin helhet tillfallit Entreprenéren i enlighet med entreprenadavtalet. En forutsattning for att féreningen inte
skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler sker till hyresgéster som bedriver

mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande tio aren.

Styrelsens sammansdttning

Lennart Jakobsson Ordférande

Carl Fredrik Séderberg ~ Kassor

Ingrid Hanell Karlsson Sekreterare

Anna Cecilia Hanner Styrelseledamot
Goran Werner Styrelseledamot
Ola Nilsson Styrelseledamot

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Valberedning

Jérgen Jarleman och Marc Ahlse

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor EY

Suppleant EY
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Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Bredablick AB
Ekonomisk forvaltning  JM Home AB

Ovrig verksamhetsinformation

De tva storre projekt som styrelsen haft att hantera under verksamhetsaret utgéres av installation av Charge Node laddningssystem
for bilar samt inglasning av balkong fér de som &nskat sadan. Vad giller det férstnamnda s ar styrelsen klart belaten med utférd
installation och det svenska innovationsbolag som utvecklat systemet har, sedan installationen skett hos oss, fatt en kraftig expansion
savél i Sverige som internationellt. Tilliggas kan ocksa att féreningen ekonomiskt kunnat utnyttja statligt bidrag i sammanhanget.

Vad giller inglasningen av balkonger; med undantag av installation av "gardiner" for de som bestallt detta, sa aterstar endast ett fatal
kvarvarande installationer under ar 2024. Genomférandet av projektet till rimlig kostnad fér den enskilda medlemmen har varit
forenad med langvarig foérberedelse med krav pa andring av bygglov, finnande av lamplig leverantor for att fa bedémt rimligt pris
etcetera. Vart inldckage bland annat fradn innergarden ner i garaget foljs nu upp av JM, och vi ser fram emot ett fardigstallande under
2024.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Som bekant sa har det under de sista aren dessvarre blivit en orolig situation rent allmént i varlden och detta har ocksa skapat
"turbulens" vad giller inflation/deflation , rdntenivaer etcetera. Pa grund av 6kade rantenivaer har vi tvingats att, liksom andra
bostadsrattsforeningar, under aret varit tvungna att éka den ménatliga "avgiften" fér medlemmarna. Utan at g in pa detaljer sa kan vi
konstatera att den totala kostnadsdkningen vésentligt understiger den genomsnittliga Gkningen bland bostadsréttsféreningar

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-03-01 med 4%.

Fordndringar i avtal

Infor ar 2024 har styrelsen fattat beslut om, samt tecknad avtal med Bredablick AB ,aven gillande den ekonomiska forvaltningen som
alternativ till att fortsatta med JM. Styrelsen vill patala att detta beslut ej varit en konsekvens av att JM inte skétt sin uppgift vél gallande
sitt uppdrag utan 4, till stor del, en konsekvens av att styrelsen anser att det inte ar helt bra att samma féretag som ar byggherre till
fastigheten ocksa anlitas som ekonomisk férvaltare. Att valet fallit pa Bredablick AB ar att bolaget skoter sig val vad giller sin uppgift
som teknisk forvaltare for oss samt att de nyligen presenterat en ny version av sitt ekonomisystem som vi bedomt, och under 2024
konstaterat, som allmdnt bra och latthanterligt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 282 st. Tilkommande medlemmar under éret var 21 och avgaende medlemmar
under aret var 25. Vid rakenskapsarets slut fanns det 278 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 17 Gverlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-03.
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Arsredovisning 2023

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 9 269 569 8 735 269 9297 292 7 408 026
Resultat efter fin. poster -1 938 585 -607 056 420 598 1347 978
Soliditet (%) 77 77 77 76
Yttre fond 359 490 359 940 359 490 -
/&rsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 683 645 664 525
Skuldsattning per kvm uppldten med bostadsritt 12 669 12754 12 956 13213
Sparande per kvm totalyta 160 259 310 232
Réntekanslighet (%) 18,54 19,78 19,51 25,19
Energikostnad per kvm 146 154 154 141

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 107 378 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflddesanalysen har foreningen ett positivt

kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa

foreningens kassaflode (kassabehallning). Féreningen kommer 6ver tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna férvantas hojas i takt

med en 6kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 303 363 000 - - 303 363 000
Upplatelseavgifter 196 062 000 - - 196 062 000
Fond, yttre underhall 719 430 - -719 430 0
Yttre fond 0 - 1078 920 1078 920
Balanserat resultat 1049 146 -607 056 -359 490 82 600
Arets resultat -607 056 607 056 -1 938 585 -1 938 585
Eget kapital 500 586 520 0 -1 938 585 498 647 935
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 82 600
Arets resultat -1 938 585
Totalt -1 855 985
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1062 560
Balanseras i ny rakning -2 918 545
-1 855 985

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ v | BKyldLM70-SJ-uHIVIXR




Brf Kung Oskar 1
769632-4008

Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 9259 195 8735 269
Rérelseintdkter 92 181 2784
Summa rorelseintikter 9 351 376 8738 053
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -3 783 388 -3629 871
Ovriga externa kostnader 7 -550 373 -351 257
Personalkostnader 8 -130 408 -119 289
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3819 873 -3713 388
Summa rorelsekostnader -8 284 042 -7 813 805
RORELSERESULTAT 1067 334 924 247
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 3635 392
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -3 009 554 -1 531696
Summa finansiella poster -3 005 919 -1531 304
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 938 585 -607 056
ARETS RESULTAT -1 938 585 -607 056
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 643213728 646 925 016
Maskiner och inventarier 11 742 030 222712
Summa materiella anldggningstiligangar 643 955 758 647 147 728
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 643 955 758 647 147 728
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 62796
Ovriga fordringar 12 4746 381 4612171
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 245 364 297 809
Summa kortfristiga fordringar 4 991 745 4972 775
Kassa och bank

Kassa och bank 508 171 509 721
Summa kassa och bank 508 171 509 721
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5499 916 5 482 497
SUMMA TILLGANGAR 649 455 674 652 630 224
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 500 503 920 499 425 000
Fond for yttre underhall 0 719 430
Summa bundet eget kapital 500 503 920 500 144 430
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 82 600 1049 146
Arets resultat -1 938 585 -607 056
Summa fritt eget kapital -1 855 985 442 090
SUMMA EGET KAPITAL 498 647 935 500 586 520
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 85 834 421 116 914 025
Summa langfristiga skulder 85 834 421 116 914 025
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 62 732 005 32 653 628
Leverantérsskulder 493 732 619 912
Skatteskulder 419 980 384 790
Ovriga kortfristiga skulder 94 974 107 811
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 15 1232627 1363539
Summa kortfristiga skulder 64 973 318 35 129 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 649 455 674 652 630 226
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1067 334 924 247
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3819873 3713 388
4 887 207 4 637 635

Erhallen ranta 3635 392
Erlagd ranta -3 009 554 -1 531696
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1881 288 3106 332
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 76 557 -479 110
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -234 738 732933
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1723 106 3 360 155
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -627 903 -224 800
Kassaflode fran investeringsverksamheten -627 903 -224 800
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 001 227 -2 366 308
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 001 227 -2 366 308
ARETS KASSAFLODE 93 976 769 047
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 865 544 4 096 497
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 959 520 4 865 544

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Kung Oskar 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ligre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter bostider 7 468 989 6988 151
Hyresintakt lokal 239 011 310218
Hyresintékt garage 830 450 749 850
Hyresintakter férrad 32700 0
Deb. fastighetsskatt, moms 30 756 42 969
Intakt internet 430 320 430 320
Varmvatten 105 371 156 937
El 25 391 -13 787
Ovriga intikter 1302 5290
Overnattnings-/gistlagenhet 84 825 56 700
Andrahandsuthyrning 10 071 11 404
Forsakringsersattning 92 190 0
Summa 9 351 376 8738 053
| arsavgiften ingar avgift for bostad, internet samt kostnad fér el och varmvatten

som debiteras efter faktiskt férbrukning.

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 631536 282 646
Besiktning och service 101 827 47 384
Tradgdrdsarbete 7 647 20 089
Vinterunderhall 17 849 48 204
Ovrigt 1221 0
Summa 760 082 398 322
NOT 4, REPARATION OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande rep och underhall av bostader 22 469 0
Lépande rep och underhill lokaler 3074 40 267
Lopande rep och underhadll gemensamma utrymmen 45 438 92 001
Ovriga rep och underhall 3542 18 581
Lopande rep och underhall hissar 33993 0
Lopande rep och underhall huskropp utvandigt 28 320 2072
Lépande rep och underhall garage och p-platser 5725 20 900
Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 41 665
Konsultkostnader projekt 30 059 0
Summa 172 619 215 485
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 869 002 1302 861
Uppvarmning 524 374 214 095
Vatten 333 905 328 974
Sophémtning 302 066 285 424
Summa 2 029 346 2131 355
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 151 013 162 721
Digitala tjanster 458 659 452 818
Arvode teknisk forvaltning 0 44 868
Ovrigt 1680 14312
Fastighetsskatt 209 990 209 990
Summa 821 342 884 709
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 132 330 100 491
Ovriga forvaltningskostnader 35674 49 924
Juridiska kostnader 20129 0
Revisionsarvoden 35535 31671
Ekonomisk forvaltning 195 554 167 008
Konsultkostnader 125 875 0
Bankkostnader 5276 2164
Summa 550 373 351 257
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 109 434 89 121
Sociala avgifter 20 974 30 168
Summa 130 408 119 289
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3 009 554 1527 882
Ovriga rintekostnader 0 3814
Summa 3 009 554 1531696
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 657 125 000 657 125 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 657 125 000 657 125 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -10 199 984 -6 488 684
Arets avskrivning -3711 288 -3711 300
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 911 272 -10 199 984
Utgaende restvirde enligt plan 643213728 646 925 016
| utgdende restvdrde ingdr mark med 211770 073 211770073
Taxeringsviarde byggnad 352 000 000 352 000 000
Taxeringsvarde mark 170 999 000 170 999 000
Totalt 522 999 000 522 999 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 224 800 0
Inkop 627 903 224 800
Utgaende anskaffningsvirde 852 703 224 800
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 088 0
Avskrivningar -108 585 -2088
Utgaende avskrivning -110 673 -2 088
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 742 030 222 712
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 295 032 256 348
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 4 451 349 4355823
Summa 4 746 381 4612171
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 794 130 458
Forsakringspremier 35586 29173
Kabel-TV 116 014 111103
Upplupna hyror, avgifter 49 970 27 075
Summa 245 364 297 809
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-03-01 0,81 % 0 31439 368
Stadshypotek 2025-03-01 0,96 % 24 117 500 24 787 500
Stadshypotek 2024-03-01 0,89 % 30 137 214 30 362 258
Stadshypotek 2024-03-01 0,58 % 31428 331 31439 357
Stadshypotek 2026-09-01 3,75% 31528 110 31539170
Stadshypotek 2027-03-01 422% 31355271 0
Summa 148 566 426 149 567 653
Varav kortfristig del 62 732 005 32 653 628

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 140 373 426 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 546 34953
El 52 502 181 024
Uppvéarmning 87 203 63 411
Vatten 30 551 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 19 245 30168
Utgiftsrantor 262 343 174 042
Forutbetalda avgifter/hyror 681 987 758 924
Berdknat styrelsearvode 61250 96 017
Beraknat revisionsarvode 30 000 25 000
Summa 1232 627 1363 539
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 157 700 000 157 700 000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under det gangna aret har det framkommit ett storre antal byggtekniska brister géllande fastigheten och styrelsens medlemmar
avsdtter vasentlig tid till att fd atgdrder hanterade av JM pa det satt som ar 6nskvart. Styrelsens uppfattning ar att detta ar ett uppdrag
som kommer krava ansenlig paverkanstid avseende aktivering av JM dven framgent men anser rent allmént att situationen har nagot

forbattrats det sista halvaret.
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Underskrifter

Lund den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisning 2023

Lennart Jakobsson
Ordférande

Anna Cecilia Hanner
Styrelseledamot

Carl Fredrik Séderberg
Styrelseledamot

Goran Werner

Styrelseledamot

Ingrid Hanell Karlsson

Styrelseledamot

Ola Nilsson

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har liamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kung Oskar 1

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-06-12.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Lund.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaderna fardigstalldes 2020 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har dsatts virdear 2019.

Bostadsldgenheterna r fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och

el samt for lokaler.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Raffinaderiet 4. Fastigheten ér forsakrad hos Trygg-hansa Forsakring Filial.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i 9 vaningar med totalt 163 bostadsrattslagenheter, total boarea 11 727 kvm och 3
lokaler med en total lokalarea om ca. 256 kvm. Féreningen disponerar over 88 parkeringsplatser for bil och fyra MC-platser, samtliga i
garage.

Fastigheten ar fullviardesférsikrad hos Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsforsakring ingar dven sarskilt bostadsréattstillagg for alla
medlemmar.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns tre st dvernattningsldgenheter som medlemmarna kan hyra.
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Gemensambhetsanldggning

Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggningen Raffinaderiet GA:1 med dndamélet spillvattenledning och dagvattensystem. Deltagande
fastigheter utgor en anlaggningssamfillighet, d.v.s. en samfillighet som ska utféra anldggningen och ansvara for dess drift. |
gemensamhetsanldggningen deltar Raffinaderiet 4 och 5. Andelstalet for Raffinaderiet 4 dr 4572 (av 5186). Gemensamhetsanldggningen

skall férvaltas genom deldgarforvaltning.

Visentliga servitut

| féreningens fastighet finns upplatet servitut avseende gangvig, vdg, avlopp, vattenledning, ventilation, och el-ledningar till férman for
fastigheten Raffinaderiet 5. Det finns dven upplatet servitut avseende tradsakring till forman for Valkdrratorn 8:85 och Innerstaden 1:1,
samt matarledning till férman for Innerstaden 1:1.

Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende gang-och cykelvdg upplatet i fastigheten Raffinaderiet 5.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Lokaltyp Yta kvm/platser Loptid t.o.m.
Skénhetssalong 60 2025-05-31
Barberarverksamhet 85 2026-06-30
Butik 111 Vakant

Foreningen har 2020 erhallit 1 627 187 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanférlig till byggkostnaden fér lokaler.
Investeringsmomsen har i sin helhet tillfallit Entreprenéren i enlighet med entreprenadavtalet. En forutsattning for att féreningen inte
skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler sker till hyresgéster som bedriver

mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande tio aren.

Styrelsens sammansdttning

Lennart Jakobsson Ordférande

Carl Fredrik Séderberg ~ Kassor

Ingrid Hanell Karlsson Sekreterare

Anna Cecilia Hanner Styrelseledamot
Goran Werner Styrelseledamot
Ola Nilsson Styrelseledamot

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Valberedning

Jérgen Jarleman och Marc Ahlse

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor EY

Suppleant EY
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Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Bredablick AB
Ekonomisk forvaltning  JM Home AB

Ovrig verksamhetsinformation

De tva storre projekt som styrelsen haft att hantera under verksamhetsaret utgéres av installation av Charge Node laddningssystem
for bilar samt inglasning av balkong fér de som &nskat sadan. Vad giller det férstnamnda s ar styrelsen klart belaten med utférd
installation och det svenska innovationsbolag som utvecklat systemet har, sedan installationen skett hos oss, fatt en kraftig expansion
savél i Sverige som internationellt. Tilliggas kan ocksa att féreningen ekonomiskt kunnat utnyttja statligt bidrag i sammanhanget.

Vad giller inglasningen av balkonger; med undantag av installation av "gardiner" for de som bestallt detta, sa aterstar endast ett fatal
kvarvarande installationer under ar 2024. Genomférandet av projektet till rimlig kostnad fér den enskilda medlemmen har varit
forenad med langvarig foérberedelse med krav pa andring av bygglov, finnande av lamplig leverantor for att fa bedémt rimligt pris
etcetera. Vart inldckage bland annat fradn innergarden ner i garaget foljs nu upp av JM, och vi ser fram emot ett fardigstallande under
2024.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Som bekant sa har det under de sista aren dessvarre blivit en orolig situation rent allmént i varlden och detta har ocksa skapat
"turbulens" vad giller inflation/deflation , rdntenivaer etcetera. Pa grund av 6kade rantenivaer har vi tvingats att, liksom andra
bostadsrattsforeningar, under aret varit tvungna att éka den ménatliga "avgiften" fér medlemmarna. Utan at g in pa detaljer sa kan vi
konstatera att den totala kostnadsdkningen vésentligt understiger den genomsnittliga Gkningen bland bostadsréttsféreningar

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-03-01 med 4%.

Fordndringar i avtal

Infor ar 2024 har styrelsen fattat beslut om, samt tecknad avtal med Bredablick AB ,aven gillande den ekonomiska forvaltningen som
alternativ till att fortsatta med JM. Styrelsen vill patala att detta beslut ej varit en konsekvens av att JM inte skétt sin uppgift vél gallande
sitt uppdrag utan 4, till stor del, en konsekvens av att styrelsen anser att det inte ar helt bra att samma féretag som ar byggherre till
fastigheten ocksa anlitas som ekonomisk férvaltare. Att valet fallit pa Bredablick AB ar att bolaget skoter sig val vad giller sin uppgift
som teknisk forvaltare for oss samt att de nyligen presenterat en ny version av sitt ekonomisystem som vi bedomt, och under 2024
konstaterat, som allmdnt bra och latthanterligt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 282 st. Tilkommande medlemmar under éret var 21 och avgaende medlemmar
under aret var 25. Vid rakenskapsarets slut fanns det 278 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 17 Gverlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-03.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 9 269 569 8 735 269 9297 292 7 408 026
Resultat efter fin. poster -1 938 585 -607 056 420 598 1347 978
Soliditet (%) 77 77 77 76
Yttre fond 359 490 359 940 359 490 -
/&rsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 683 645 664 525
Skuldsattning per kvm uppldten med bostadsritt 12 669 12754 12 956 13213
Sparande per kvm totalyta 160 259 310 232
Réntekanslighet (%) 18,54 19,78 19,51 25,19
Energikostnad per kvm 146 154 154 141

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 107 378 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflddesanalysen har foreningen ett positivt

kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa

foreningens kassaflode (kassabehallning). Féreningen kommer 6ver tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna férvantas hojas i takt

med en 6kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 303 363 000 - - 303 363 000
Upplatelseavgifter 196 062 000 - - 196 062 000
Fond, yttre underhall 719 430 - -719 430 0
Yttre fond 0 - 1078 920 1078 920
Balanserat resultat 1049 146 -607 056 -359 490 82 600
Arets resultat -607 056 607 056 -1 938 585 -1 938 585
Eget kapital 500 586 520 0 -1 938 585 498 647 935
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 82 600
Arets resultat -1 938 585
Totalt -1 855 985
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1062 560
Balanseras i ny rakning -2 918 545
-1 855 985

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 9259 195 8735 269
Rérelseintdkter 92 181 2784
Summa rorelseintikter 9 351 376 8738 053
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -3 783 388 -3629 871
Ovriga externa kostnader 7 -550 373 -351 257
Personalkostnader 8 -130 408 -119 289
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3819 873 -3713 388
Summa rorelsekostnader -8 284 042 -7 813 805
RORELSERESULTAT 1067 334 924 247
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 3635 392
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -3 009 554 -1 531696
Summa finansiella poster -3 005 919 -1531 304
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 938 585 -607 056
ARETS RESULTAT -1 938 585 -607 056
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 643213728 646 925 016
Maskiner och inventarier 742 030 222712
Summa materiella anldggningstiligangar 643 955 758 647 147 728
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 643 955 758 647 147 728
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 62796
Ovriga fordringar 4746 381 4612171
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 245 364 297 809
Summa kortfristiga fordringar 4 991 745 4972 775
Kassa och bank

Kassa och bank 508 171 509 721
Summa kassa och bank 508 171 509 721
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5499 916 5 482 497
SUMMA TILLGANGAR 649 455 674 652 630 224

Sida 8 av 17





Brf Kung Oskar 1
769632-4008

Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 500 503 920 499 425 000
Fond for yttre underhall 0 719 430
Summa bundet eget kapital 500 503 920 500 144 430
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 82 600 1049 146
Arets resultat -1 938 585 -607 056
Summa fritt eget kapital -1 855 985 442 090
SUMMA EGET KAPITAL 498 647 935 500 586 520
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 85 834 421 116 914 025
Summa langfristiga skulder 85 834 421 116 914 025
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 62 732 005 32653628
Leverantérsskulder 493 732 619 912
Skatteskulder 419 980 384 790
Ovriga kortfristiga skulder 94 974 107 811
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1232627 1363539
Summa kortfristiga skulder 64 973 318 35 129 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 649 455 674 652 630 226
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1067 334 924 247
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3819873 3713 388
4 887 207 4 637 635

Erhallen ranta 3635 392
Erlagd ranta -3 009 554 -1 531696
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1881 288 3106 332
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 76 557 -479 110
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -234 738 732933
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1723 106 3 360 155
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -627 903 -224 800
Kassaflode fran investeringsverksamheten -627 903 -224 800
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 001 227 -2 366 308
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 001 227 -2 366 308
ARETS KASSAFLODE 93 976 769 047
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 865 544 4 096 497
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 959 520 4 865 544

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Kung Oskar 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ligre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter bostider 7 468 989 6988 151
Hyresintakt lokal 239 011 310218
Hyresintékt garage 830 450 749 850
Hyresintakter férrad 32700 0
Deb. fastighetsskatt, moms 30 756 42 969
Intakt internet 430 320 430 320
Varmvatten 105 371 156 937
El 25 391 -13 787
Ovriga intikter 1302 5290
Overnattnings-/gistlagenhet 84 825 56 700
Andrahandsuthyrning 10 071 11 404
Forsakringsersattning 92 190 0
Summa 9 351 376 8738 053
| arsavgiften ingar avgift for bostad, internet samt kostnad fér el och varmvatten

som debiteras efter faktiskt férbrukning.

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 631536 282 646
Besiktning och service 101 827 47 384
Tradgdrdsarbete 7 647 20 089
Vinterunderhall 17 849 48 204
Ovrigt 1221 0
Summa 760 082 398 322
NOT 4, REPARATION OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande rep och underhall av bostader 22 469 0
Lépande rep och underhill lokaler 3074 40 267
Lopande rep och underhadll gemensamma utrymmen 45 438 92 001
Ovriga rep och underhall 3542 18 581
Lopande rep och underhall hissar 33993 0
Lopande rep och underhall huskropp utvandigt 28 320 2072
Lépande rep och underhall garage och p-platser 5725 20 900
Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 41 665
Konsultkostnader projekt 30 059 0
Summa 172 619 215 485
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 869 002 1302 861
Uppvarmning 524 374 214 095
Vatten 333 905 328 974
Sophémtning 302 066 285 424
Summa 2 029 346 2131 355
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 151 013 162 721
Digitala tjanster 458 659 452 818
Arvode teknisk forvaltning 0 44 868
Ovrigt 1680 14312
Fastighetsskatt 209 990 209 990
Summa 821 342 884 709
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 132 330 100 491
Ovriga forvaltningskostnader 35674 49 924
Juridiska kostnader 20129 0
Revisionsarvoden 35535 31671
Ekonomisk forvaltning 195 554 167 008
Konsultkostnader 125 875 0
Bankkostnader 5276 2164
Summa 550 373 351 257
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 109 434 89 121
Sociala avgifter 20 974 30 168
Summa 130 408 119 289
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3 009 554 1527 882
Ovriga rintekostnader 0 3814
Summa 3 009 554 1531696
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 657 125 000 657 125 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 657 125 000 657 125 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -10 199 984 -6 488 684
Arets avskrivning -3711 288 -3711 300
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 911 272 -10 199 984
Utgaende restvirde enligt plan 643213728 646 925 016
| utgdende restvdrde ingdr mark med 211770 073 211770073
Taxeringsvarde byggnad 352 000 000 352 000 000
Taxeringsvarde mark 170 999 000 170 999 000
Totalt 522 999 000 522 999 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 224 800 0
Inkop 627 903 224 800
Utgaende anskaffningsvirde 852 703 224 800
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 088 0
Avskrivningar -108 585 -2088
Utgaende avskrivning -110 673 -2 088
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 742 030 222 712
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 295 032 256 348
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 4 451 349 4355823
Summa 4 746 381 4612171
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 794 130 458
Forsakringspremier 35586 29173
Kabel-TV 116 014 111103
Upplupna hyror, avgifter 49 970 27 075
Summa 245 364 297 809
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-03-01 0,81 % 0 31439 368
Stadshypotek 2025-03-01 0,96 % 24 117 500 24 787 500
Stadshypotek 2024-03-01 0,89 % 30 137 214 30 362 258
Stadshypotek 2024-03-01 0,58 % 31428 331 31439 357
Stadshypotek 2026-09-01 3,75% 31528 110 31539170
Stadshypotek 2027-03-01 422% 31355271 0
Summa 148 566 426 149 567 653
Varav kortfristig del 62 732 005 32 653 628

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 140 373 426 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 546 34953
El 52 502 181 024
Uppvéarmning 87 203 63 411
Vatten 30 551 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 19 245 30168
Utgiftsrantor 262 343 174 042
Forutbetalda avgifter/hyror 681 987 758 924
Berdknat styrelsearvode 61250 96 017
Beraknat revisionsarvode 30 000 25 000
Summa 1232 627 1363 539
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 157 700 000 157 700 000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under det gangna aret har det framkommit ett storre antal byggtekniska brister géllande fastigheten och styrelsens medlemmar
avsdtter vasentlig tid till att fd atgdrder hanterade av JM pa det satt som ar 6nskvart. Styrelsens uppfattning ar att detta ar ett uppdrag
som kommer krava ansenlig paverkanstid avseende aktivering av JM dven framgent men anser rent allmént att situationen har nagot

forbattrats det sista halvaret.
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Underskrifter

Lund den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisning 2023

Lennart Jakobsson
Ordférande

Anna Cecilia Hanner
Styrelseledamot

Carl Fredrik Séderberg
Styrelseledamot

Goran Werner

Styrelseledamot

Ingrid Hanell Karlsson

Styrelseledamot

Ola Nilsson

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har liamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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      /envelopes/BkyIdLM70/recipients/Hyez9OUfQR
      Lennart
      Jakobsson
      1943/05/03
      194305035570
    
     signed
     bankid-se
     Lennart
     Jakobsson
     1943/05/03
     213.66.52.6
     
      SJ-uHIV7XR
      6ac6998f-4d46-4f5d-ad60-0cab48da9e2f
      true
      2024-05-16T07:40:00.070Z
      
      
       /envelopes/BkyIdLM70/recipients/Hyez9OUfQR
       Lennart
       Jakobsson
       lennart.jacobsson@gmail.com
       194305035570
       1943/05/03
       213.66.52.6
     
    
     194305035570
     2024-05-16T07:40:00.070Z
   
    
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/Hyez9OUfQR
     Lennart
     Jakobsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-16T07:41:24.997Z
    r1tT_8z7R
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.140.45.210
      2024-05-16T07:41:24.896Z
    
     r1tT_8z7R
     2024-05-16T07:41:24.896Z
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/r1tT_8z7R
     /envelopes/BkyIdLM70
   
    
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/r1tT_8z7R
     Fredrik
     Söderberg
     94.140.45.210
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T07:43:38.158Z
    SJ-uHIV7XR.84a91a42-059d-434b-a166-ccaa121878fb
    
     SJ-uHIV7XR.84a91a42-059d-434b-a166-ccaa121878fb
     /envelopes/BkyIdLM70/documents/SJ-uHIV7XR/signatures/SJ-uHIV7XR.84a91a42-059d-434b-a166-ccaa121878fb
     /envelopes/BkyIdLM70/documents/SJ-uHIV7XR
     
      /envelopes/BkyIdLM70/recipients/BygMtLMQR
      Nils Ola
      Nilsson
      1972/06/19
      197206193950
    
     signed
     bankid-se
     Nils Ola
     Nilsson
     1972/06/19
     94.191.137.116
     
      SJ-uHIV7XR
      5d0cd182-26d8-42e5-a273-7bc437c9ca2a
      true
      2024-05-16T07:43:37.731Z
      
      
       /envelopes/BkyIdLM70/recipients/BygMtLMQR
       Nils Ola
       Nilsson
       ola@fam-nilsson.org
       197206193950
       1972/06/19
       94.191.137.116
     
    
     197206193950
     2024-05-16T07:43:37.731Z
   
    
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/BygMtLMQR
     Nils Ola
     Nilsson
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T07:51:35.029Z
    SJ-uHIV7XR.7e01a2da-d84e-4468-935b-6666f8ae7e83
    
     SJ-uHIV7XR.7e01a2da-d84e-4468-935b-6666f8ae7e83
     /envelopes/BkyIdLM70/documents/SJ-uHIV7XR/signatures/SJ-uHIV7XR.7e01a2da-d84e-4468-935b-6666f8ae7e83
     /envelopes/BkyIdLM70/documents/SJ-uHIV7XR
     
      /envelopes/BkyIdLM70/recipients/r1tT_8z7R
      CARL FREDRIK
      SÖDERBERG
      1968/11/12
      196811124053
    
     signed
     bankid-se
     CARL FREDRIK
     SÖDERBERG
     1968/11/12
     94.140.45.210
     
      SJ-uHIV7XR
      a911551f-acfc-450d-94b5-121e4e4d3fac
      true
      2024-05-16T07:51:34.613Z
      
      
       /envelopes/BkyIdLM70/recipients/r1tT_8z7R
       CARL FREDRIK
       SÖDERBERG
       fredrik.soederberg@gmail.com
       196811124053
       1968/11/12
       94.140.45.210
     
    
     196811124053
     2024-05-16T07:51:34.613Z
   
    
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/r1tT_8z7R
     CARL FREDRIK
     SÖDERBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-16T09:35:44.928Z
    HyR0OIMQA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.9.212.189
      2024-05-16T09:35:44.725Z
    
     HyR0OIMQA
     2024-05-16T09:35:44.725Z
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/HyR0OIMQA
     /envelopes/BkyIdLM70
   
    
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/HyR0OIMQA
     Göran
     Werner
     217.9.212.189
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T09:59:02.762Z
    SJ-uHIV7XR.98280ed7-459c-4e66-b02d-565fe044b3d1
    
     SJ-uHIV7XR.98280ed7-459c-4e66-b02d-565fe044b3d1
     /envelopes/BkyIdLM70/documents/SJ-uHIV7XR/signatures/SJ-uHIV7XR.98280ed7-459c-4e66-b02d-565fe044b3d1
     /envelopes/BkyIdLM70/documents/SJ-uHIV7XR
     
      /envelopes/BkyIdLM70/recipients/HyR0OIMQA
      GÖRAN
      WERNER
      1958/02/16
      195802168236
    
     signed
     bankid-se
     GÖRAN
     WERNER
     1958/02/16
     217.9.212.189
     
      SJ-uHIV7XR
      645009e3-8b72-4159-907c-ab6c4d899150
      true
      2024-05-16T09:59:02.458Z
      
      
       /envelopes/BkyIdLM70/recipients/HyR0OIMQA
       GÖRAN
       WERNER
       goran.werner@hotmail.com
       195802168236
       1958/02/16
       217.9.212.189
     
    
     195802168236
     2024-05-16T09:59:02.458Z
   
    
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/HyR0OIMQA
     GÖRAN
     WERNER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-16T11:33:09.709Z
    Hkl12OLzQA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      161.52.14.203
      2024-05-16T11:33:09.511Z
    
     Hkl12OLzQA
     2024-05-16T11:33:09.511Z
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/Hkl12OLzQA
     /envelopes/BkyIdLM70
   
    
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/Hkl12OLzQA
     Cecilia
     Hanner
     161.52.14.203
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T11:33:36.810Z
    SJ-uHIV7XR.261f62fb-e415-4760-9481-964a946e9443
    
     SJ-uHIV7XR.261f62fb-e415-4760-9481-964a946e9443
     /envelopes/BkyIdLM70/documents/SJ-uHIV7XR/signatures/SJ-uHIV7XR.261f62fb-e415-4760-9481-964a946e9443
     /envelopes/BkyIdLM70/documents/SJ-uHIV7XR
     
      /envelopes/BkyIdLM70/recipients/Hkl12OLzQA
      Anna Cecilia
      Hanner
      1969/04/29
      196904294060
    
     signed
     bankid-se
     Anna Cecilia
     Hanner
     1969/04/29
     161.52.14.203
     
      SJ-uHIV7XR
      7882475c-4ae1-4d0f-861b-f137986fa2ec
      true
      2024-05-16T11:33:36.340Z
      
      
       /envelopes/BkyIdLM70/recipients/Hkl12OLzQA
       Anna Cecilia
       Hanner
       cecilia.hanner@gmail.com
       196904294060
       1969/04/29
       161.52.14.203
     
    
     196904294060
     2024-05-16T11:33:36.340Z
   
    
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/Hkl12OLzQA
     Anna Cecilia
     Hanner
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-16T12:55:47.548Z
    B1SgKUGX0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      213.66.31.231
      2024-05-16T12:55:47.524Z
    
     B1SgKUGX0
     2024-05-16T12:55:47.524Z
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/B1SgKUGX0
     /envelopes/BkyIdLM70
   
    
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/B1SgKUGX0
     Ingrid
     Hanell Karlsson
     213.66.31.231
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T12:57:22.621Z
    SJ-uHIV7XR.6dde338d-6e59-410f-9a25-c4859d033fcc
    
     SJ-uHIV7XR.6dde338d-6e59-410f-9a25-c4859d033fcc
     /envelopes/BkyIdLM70/documents/SJ-uHIV7XR/signatures/SJ-uHIV7XR.6dde338d-6e59-410f-9a25-c4859d033fcc
     /envelopes/BkyIdLM70/documents/SJ-uHIV7XR
     
      /envelopes/BkyIdLM70/recipients/B1SgKUGX0
      Ingrid
      Hanell Karlsson
      1941/03/29
      194103293504
    
     signed
     bankid-se
     Ingrid
     Hanell Karlsson
     1941/03/29
     213.66.31.231
     
      SJ-uHIV7XR
      f3d60ea9-1bdb-4f44-aaf1-e1bb1d41b3a5
      true
      2024-05-16T12:57:22.215Z
      
      
       /envelopes/BkyIdLM70/recipients/B1SgKUGX0
       Ingrid
       Hanell Karlsson
       ingrid.hanell.karlsson@gmail.com
       194103293504
       1941/03/29
       213.66.31.231
     
    
     194103293504
     2024-05-16T12:57:22.215Z
   
    
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/B1SgKUGX0
     Ingrid
     Hanell Karlsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-16T14:58:54.151Z
    BJ77tUGX0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      85.24.130.243
      2024-05-16T14:58:54.127Z
    
     BJ77tUGX0
     2024-05-16T14:58:54.127Z
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/BJ77tUGX0
     /envelopes/BkyIdLM70
   
    
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/BJ77tUGX0
     Erik
     Mauritzson
     85.24.130.243
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T15:07:32.653Z
    SJ-uHIV7XR.8782976d-4731-43ff-9753-1c96128c7f52
    
     SJ-uHIV7XR.8782976d-4731-43ff-9753-1c96128c7f52
     /envelopes/BkyIdLM70/documents/SJ-uHIV7XR/signatures/SJ-uHIV7XR.8782976d-4731-43ff-9753-1c96128c7f52
     /envelopes/BkyIdLM70/documents/SJ-uHIV7XR
     
      /envelopes/BkyIdLM70/recipients/BJ77tUGX0
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     85.24.130.243
     
      SJ-uHIV7XR
      e28e8703-86bb-4525-a83a-fa58f20140d8
      true
      2024-05-16T15:07:32.299Z
      
      
       /envelopes/BkyIdLM70/recipients/BJ77tUGX0
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       85.24.130.243
     
    
     198207166235
     2024-05-16T15:07:32.299Z
   
    
     /envelopes/BkyIdLM70/recipients/BJ77tUGX0
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  654159


		2024-04-03T12:08:35+0000


	



