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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en frvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gillande féreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det dr sedan upp till féreningsstimman att besluta om.

Resultatrakning

Nésta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller forlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intdkter kommer fran samt vad det dr som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar ar endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar ldmnar foreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskdpet dr hoga men det innebdr inte automatiskt att foreningen har en dalig ekonomi.

Balansrdkning

Efter resultatrakningen kommer balansrdkningen, denna visar féreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflodesanalys i arsredovisningen. Kassaflodesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas férandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behover de olika posterna i resultat- och balansrdkningarna forklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not fér posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld. Det &r
sedan upp till foreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststalla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstamma.
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Bostadsrattsforeningen Nadir Vega
769639-9422

ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN NADIR VEGA

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foreningen &ar ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-05-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-05-16 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-09-26 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Haninge. Foreningens adress ar Gaffelseglet 23 i Vega.

Fastigheten
Foreningen kommer férvarva fastigheten Tackeraker 1:242 i Haninge kommun.

Fastigheten fardigstalldes under 2022. Byggnadernas totalyta dr 2 357 m?, varav 2 357 m? utgér lagenhetsyta. Féreningen
bestar av 42 bostadsratter.

Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Viktor Nylén Ordinarie ledamot (avgatt 2023-06-29),
Ordférande (tilltratt 2023-06-29)

Paul Rummelt Ordférande (avgatt 2023-06-29), Ordinarie ledamot
(tilltrétt 2023-06-29)

Athina Davidsson Ordinarie ledamot

Fredrik Henne Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-06-29)

Johanna Wik Rinstad Ordinarie ledamot

Michelle Steenvoorden Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-06-29)

Olivia Borgstrom Ordinarie ledamot (avgatt 2023-05-24)

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Helena Falton Bjorkman, Advice Revision Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret varit vakant.
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Bostadsrattsforeningen Nadir Vega
769639-9422

Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-13, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 13. Vid den ordinarie
foreningsstamman avgick Paul Rummelt som ordférande och tilltradde istéllet rollen som ledamot. Nya ledamdter som
ocksa tilltradde sina roller vid stimman var Fredrik Henne och Michelle Steenvoorden. Viktor Nylén avgick som ledamot och
tilltradde istéllet som ordférande. | samband med den ordinarie féreningsstdmman valde foreningen att besluta for
styrelsen forslag pa nya stadgar. Detta var det forsta beslutet av tva.

Extra féreningsstamma holls 2023-09-14, antal rostberattigade medlemmar vid den extra féreningsstimman var 8. Vid den
extra foreningsstimman tog féreningen det andra beslutet av tva att anta nya stadgar.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret antagit nya stadgar.

Underhallsatgarder

Utfért underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Arsavgifter

Under 2024 finns det ingen planerad hojning gallande arsavgifterna. Féreningen valde daremot att genomféra en hojning av
arsavgiften om 20% den 1 november 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 42

Overlatelser under aret: 4

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 61
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 61

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan dga samma
bostadsratt.
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Bostadsrattsforeningen Nadir Vega
769639-9422

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2023 2022 2021*
Nettoomsattning (tkr) 1786 623 0
Resultat efter finansiella poster 863 247 9
(tkr)
Soliditet (%) 80,9 81,0 99,7
Likviditet (%) 2,5 75,1 387,6
Balansomslutning (tkr) 129 647 130 563 3149
Eget kapital (tkr) 104 846 105 709 3141
Total laneskuld (tkr) 24 359 24 481 0
Underhallsfond (tkr) 94 0 0
o . ) R
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 746,3 722,2% 0
per kvm)*
. 2 .
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 10335 10 387 0
kvm)
) .
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 4,0 16,5 0
per kvm)
Rantekanslighet (%) 13,7 14,4%* 0
. ) .
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 172,6 441 0
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 98,5 97,0 0

rorelseintakter (%)

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 2 357 m? bostader.

* Avser forkortat rakenskapsar, 2021-05-05 — 2021-12-31
** Siffran for arsavgift/m? bostadsrattsyta ar berdknad pa de arsavgifter som forvantas nar samtliga bostadsratter ar
inflyttade under ett helt ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta
Lan/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Riantebirande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga
intakter som inte &r en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Rantekanslighet (%): Réntebarande skulder / arsavgifter (inkl obligatoriska tilldgg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsréttsyta (kr per kvm): Energikostnader (virme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintikter
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Bostadsrattsforeningen Nadir Vega

Balanserat resultat

769639-9422

Arets resultat

Belopp vid arets

L, 105 965 000 0 -8 885 -246 695
ingdng
Inbetalda insatser 0
Resultatdisposition 94 280 -340 975 246 695
enligt stammobeslut
Arets resultat -863 009
Belopp vid arets 105 965 000 94280 -349 860 -863 009
utgéng

RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -349 860
Arets resultat -863 009
Summa till stammans férfogande -1212 869
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -94 280
Balanseras i ny rakning -1307 149

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

Foreningen redovisar ett bokféringsmassigt underskott. Féreningen har vidtagit atgarder for att sakerstélla en langsiktigt

god likviditet genom att hdja arsavgifterna med 20% den 1 november 2023.
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Bostadsrattsféreningen Nadir Vega

769639-9422

RESULTATRAKNING

1 JANUARI — 31 DECEMBER NOT 2023-12-31  2022-12-31
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1786428 622 879
Ovriga ersittningar och intékter 3179 0
Summa rorelseintdkter 1789 607 622 879
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -553 046 -144 404
Ovriga externa kostnader 4 -388 050 -153734
Avskrivningar -856 660 -285553
Summa rorelsekostnader -1797 756 -583 691
RORELSERESULTAT -8 149 39189
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -854 860 -285 884
Summa finansiella poster -854 860 -288 884
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -863 009 -246 695
ARETS RESULTAT -863 009 -246 695
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Bostadsrattsféreningen Nadir Vega
769639-9422

BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2023-12-31  2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 129334 787 130191 447
Summa materiella anldggningstillgangar 129 334 787 130 191 447
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 129334787 130191447

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23377 27 687
Ovriga kortfristiga fordringar 3195 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 26 557 23482
Summa kortfristiga fordringar 53129 51169

Kassa och bank

Kassa och bank 258 840 320479

Summa kassa och bank 258 840 320479

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 311 969 371 648

SUMMA TILLGANGAR 129646 756 130563 096
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Bostadsrattsféreningen Nadir Vega

769639-9422

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 105 965 000 105 965 000
Underhallsfond 94 280 0
Summa bundet eget kapital 106 059 280 105 965 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -349 861 -8 885
Arets resultat -863 009 -246 695
Summa fritt eget kapital -1212 870 -255 580
SUMMA EGET KAPITAL 104 846 410 105709420
LANGFRISTIGA SKULDER
Langfristiga skulder till kreditinstitut 7 12 118 120 24 358 800
Summa langfristiga skulder 12118120 24 358 800
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 12 240 680 122 560
Leverantorsskulder 140995 96 717
Ovriga kortfristiga skulder 8 528 528
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 300 023 275071
Summa kortfristiga skulder 12 682 226 494 876
SUMMA SKULDER 24 800 346 24 853 676
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129646 756 130 563 096
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Bostadsrattsféreningen Nadir Vega
769639-9422

KASSAFLODESANALYS

2023-12-31
Oversikt - periodens kassafléde
Likvida medel vid periodens borjan 320479
Forandringar av likvida medel -61 639
Likvida medel vid periodens slut 258 840
Specifikation - periodens kassaflode
Lopande resultat
Rérelseresultat -8 149
Justering avskrivningar och avsattningar 856 660
Justering reavinst/férlust, forsaljning av anlaggningstillgangar 0
Réntenetto -855 218
Betald inkomstskatt 0
Kassaflode fran det I6pande resultatet -6 707
Foérandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning (-) av varulager/pagaende arbeten 0
Minskning(+)/6kning (-) av kundfordringar 4310
Minskning(+)/6kning (-) av fordringar -6 270
Minskning(-)/6kning (+) av leverantdrsskulder 44278
Minskning(-)/6kning (+) av kortfristiga skulder 25310
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital 67 628
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 60921
Investeringsverksamheten
Forandringar fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 0
Férandring av banklan netto -122 560
Forandring av 6vriga langfristiga skulder 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -122 560
Summa férandring av likvida medel -61 639
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Bostadsrattsforeningen Nadir Vega

769639-9422

NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag

(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.

Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett

privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Arsavgifter bostader 1759 053 604 045
Varmvatten 18 499 0
Overl3telse- och pantsittningsavgift 8883 18 837
Ovriga intakter -7 -3
Summa nettoomsattning 1786 428 622 879

NOT 3 DRIFTKOSTNADER

2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Fastighetsforsakring 30585 11925
El 92522 0
Viarme 180971 58 935
Vatten och avlopp 133424 44 921
Sophdamtning 115544 28 623
Summa driftkostnader 553 046 144 404
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Bostadsrattsféreningen Nadir Vega

769639-9422

NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2022-01-01
2023
—2022-12-31
Forvaltningsavtal 327 880 107 248
Revisionsarvode 11 000 15 000
Ovriga kostnader 49170 31486
Summa 6vriga externa kostnader 388 050 153 734
NOT 5 BYGGNADER OCH MARK
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 130477 000 0
Nyanskaffningar 0 130477 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 130477 000 130477 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -285553 0
Arets avskrivningar -856 660 -285553
Utgaende avskrivningar -1142 213 -285553
Bokfort varde byggnader och mark 129 334 787 130 191 447
Varav byggnad 85 666 040 85 380 487
Varav mark 44 810 960 44 810 960
Taxeringsvarde
Byggnad — bostadder 48 000 000 18 400 000
Mark - bostader 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvarde totalt 58 000 000 28 400 000
NOT 6 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2022-01-01
2023-12-31
—2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 21644 19763
Ovriga férutbetalda kostnader 4913 3719
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26 557 23482
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Bostadsrattsforeningen Nadir Vega
769639-9422

NOT 7 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp Amortering
2024
Stadshypotek 3,370% 2024-09-01 12 179 400* 61280
Stadshypotek 3,590% 2025-09-01 6089 700 30640
Stadshypotek 3,670% 2027-09-01 6 089 700 30 640
Summa skulder till kreditinstitut 24358 800 122 560

*Bokas upp som kortfristig del av langfristigt |an da lanet villkorsdndras under 2024. Lanet dmnas dock skrivas om med
en ny bindningstid och bor darfér ses som langfristigt dver tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa

balansdagen till: 23746000
Stallda sakerheter 2023
Fastighetsinteckningar 24 512 000
NOT 8 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
2023-12-31 2022-12-31
Forskott fran kunder 528 528
Summa ovriga kortfristiga skulder 528 528
NOT 9 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 71046 71404
Forutbetalda intakter 174 596 141 859
Ovriga upplupna kostnader 54 381 61 808
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 300 023 275 071
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Bostadsrattsforeningen Nadir Vega
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Haninge den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Viktor Nylén Athina Davidsson
Ordférande
Paul Rummelt Johanna Wik Rinstad

Fredrik Henne

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helena Falton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF NADIR VEGA 769639-9422 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: VIKTOR NYLEN

Viktor Nylén

viktor.nylen@gmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ATHINA DAVIDSSON

Athina Davidsson

athina.davidsson.hem@gmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PAUL RUMMELT

Paul Rummelt

paul.rummelt@yit.se

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHANNA WIK RINSTAD

Johanna Wik Rinstad

johannawik.rinstad@gmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FREDRIK HENNE

Fredrik Henne

me@fredrikhenne.se

« Signerat 2024-05-27 08:31:36 UTC

2024-05-22 09:16:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 88.80.166.189

2024-05-25 19:06:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.96.150

2024-05-27 06:20:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.93.139.41

2024-05-25 21:57:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.225.223.65

2024-05-25 18:35:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 176.10.147.244
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ADVICE REVISION | VAXJO AB 559109-7109 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-27 08:31:36 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Helena Bjérkman Datum

Helena Falton Bjorkman
helena.bjorkman@advicerevision.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.182.223.229
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advice

revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Nadir Vega
Org.nr 769639-9422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriéttsforeningen Nadir Vega for rakenskapséret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka féormégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nadir Vega for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen péa sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhillanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Vixjo den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Helena Félton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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