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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens féretagsnamn och site

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn r HSB Bostadstéttsforening Arlan i Skelleftes, Styrelsen har sitt
stite i Skellefted kommun,

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressqn genom att i
foreningens hus upplata bostadstigenheter f5r permanent boende och lokaler &t medlemmarna for

. nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrétisfreningen till ndamal att fidimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadseittsforeningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, fidmja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsriittsfreningen ska i all verksamhet véirna om miljon genom att verka for en I8ngsiktig hallbar
utveckling, ,

Bostadsriitt i den réitt i bostadsréttsforeningen, som en medlem har p grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska varg medlem i en HSB-forening, i det f] ljande kallad HISB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HISB.

Bostadstiittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bifrida
bostadsriittsforeningen i forvaltningen av dess angeltigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kp ska upptiittas skriftligen och sktivas under av
stljaren och ktparen, Kdpehandlingen ska innehélla uppgifter om den légenhet som Gverlitelsen avser
och o ett pris. Motsvarande géller vid byte och ghva,

Om tverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Sverlitolsen ogiltig,

§ 5 Rétt till medlemskap-

Intelide { bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem { HSB, med HSB avses den HSB-
fBrening som bostadsréitsforeningen ir medlem i, och

1, kommer att erhélla bostadsritt genom uppltelse i bostadstittsfreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsriitt 1 bostadstattsforeningens hus.
Om en bostadsrhitt har Svergdit till bostadsrittshavatens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte #r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fAr moisvarande -
tillsmpning om bostadsréitt till bostadsligenhet dvergétt tll annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréftshavaren. .

Den som en bostadstitt Svergétt till far inte nekas intride i bostadsrittsfreningen, om de villkor f5r
medlemskap som fdreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsritisfSreningen skiligen bisr
godta firviirvaren som bostadsrétishavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser aft bosttta sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrittRoreningens
#ndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsraitsforeningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsréitt till en bostadslégenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal fér
nekas medlemskap, Kommun eller region som forvilrvat bostadsriitt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadstittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse frvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal, Samtycke behovs inte vid exekutiv frsdljning eller tvAngsforstljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvérv som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvirv

Den som f8ryfirvat andel i bostadstiitt till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende
petsoner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt Sverghtt genom bodelning, atv, testaments, bolagsskifte eller liknande frviry och
forviirvaren inte antagits till medlem, f8r bostadsrhttsfreningen uppmana forvérvaren att ihom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisfreningen hat
forviirvat bostadsritten och stikt medlemskap. Om uppmaningen inte f6}js, fir bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for fBrvirvarens rikning,

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

N en bostadsréitt Svergitt till ny innehavare, fr denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsriittsfbreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrdttshavare fir uttva bostadsréiten trots att dddsboet inte Hr
medlem i bostadsrétisfreningen, Tre &r efier ddsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadstiitton har ingdit i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttaforeningen, har forvirvat bostadsritten och s6kt
medlemskap, Om uppmaningen inte folis, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsréttslagen,

En juridisk person som har panirdit i bostadsrétten och forvirvet skett genom tvangsfdrsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre dr efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap { bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadseiitten och s8kt medlemskap,

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgbra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansbkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden, .
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§ 10 Nekat medlemskap

En verlételse dr ogiltig om den som bostadsritien Svergétt till nekas mediemslap i
bostadstitisfSreningen,
Enligt bostadstéitslagen giller sdiskilda regler vid exekutiv firséljning och tvingsforsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadstitisligenheterna i forhallande till [genheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststillas s& att foreningens ekonomi #ir 1dngsiktigt halibar, Arsavgifien ska ticka
bostadsréitsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att veservering for underhall
av bostadsrittsfreningens fastighet kan ske enligt uppréitad underhslisplan. Om inre fond finns ingér
#ven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om Andring av andelstal som medfSr
ndring av det inbérdes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedeler av de ristande pa foreningsstimman gt med pa beslutet,

Beslut om 4ndring av ingats ska alltid beslutas av freningsstimma. Regler for piltigt beslut anges 1
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte frsavgiften betalas i ritt tid utgsr
drjsmélsrinta enligt tintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I &rsavgifien inglende ersitining for véirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéilning kan
beriiknas efier forbrukning, For informationsdverfSing kan etstittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttsforeningen far ta ut Sverlételseavgift av bostadstittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadstéttsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialf6rsikringsbalken och faststills f6r verlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for panistittningsavgift vid underriitelse om pantsttning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratisfreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadstéttshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en liigenhet upplats under en del av ett &r, beriiknas den hgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermdnader som Figenheten #ir upplaten. Upplatelse under dol av en kalenderménad riknas som en
kel kalenderméanad.

Bostadsréittsforeningen fér 1 Svrigt inte ta ut strskilda avgifier for Stgirder som
bostadsrétisforeningen ska vidta med anledning av lag eller frfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgdr drdjsmélsrinta enligt réntelagen p4 den
obetalda avgiften frin frfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erstittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadstiitsforeningens rikenskapsér omfattar tiden1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fire ordinatie foreningsstimma ska siyrelsen till revisorerna limna Arstedovisning,

Denna bestir av forvaltningsbertittelse, resultatrikning, balanstkning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmirkningar i

revisionsbertittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tvé veckor fore den féreningsstimma

pa vilken de ska behandlas,

§ 14 Foéreningsstdmma

Foreningsstimman #r bostadsréttsfreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstdmma ska héllas indm sex manader efter utgingen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstdmma ska héllas ngr styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ooksd
hillas om det skrifiligen beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberditigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &t medlem ska ha rtt att nirvara eller pd annat siitt
fdlja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut #r giltigt endast om det bitréids av
samtliga rOstberittigade som #r nirvarande vid foreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisot, representant f5r HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionsrer har
alltid titt att nirvara vid fSreningsstémman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anméla
drendet till styrelsen fore januari manads utgéng,

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till fSreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de srenden som ska firekomma pé.
foreningsstimman., .
 Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fr utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tv veckor fore foreningsstiimman, Kallelsetiden giller gven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgetindring,

Kallelse ansiés pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress 8t kiind for bostadsiitisforeningen.,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie freningsstimma ska firekomma;

féreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfdrare
godkénnande av r8stiingd -

fidga om néirvatortitt vid freningsstdimman
godlinnande av dagordning

A e
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7. valav tvé justerare

8. val av minst tva réstriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. geromgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgéng av revisorernas beriittelse

12, beshit om faststéllande av resultatikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsritisfreningens vinst eller forlust enligt den faststélida
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfiihet fSr styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséittningar f6r styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av freningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18. val av dvriga styrelseledamdter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut oin antal ledamoter i valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfsrande

24, val av fullmiktige och ersiitare samt Svriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimiman héinskjutna fidgor och av medlemmar anmélda Arenden
(mottoner) som angivits i kallelsen '

26, foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de firenden som ska behandlas,

§ 18 Rostrétt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har vatje medlem en rbst. lnnehar fleta medlemmar bostadstitt gemensamt har de
tillsammans en réist. nnehar en medlem flera bostadstitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rst,

Medlem som inte betalat forfatlen insats eller Arsavgift har inte réstritt,

En medlems rtt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen petsonligen eller den som #r
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [4mna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller hdgst eit 4t
fran utfirdandet. Medlem far fretriidas av valftitt ombud. Ombud f8r bara f8retrdda en medlem.

Medlem féar medfora ett valfritt bitriide.

§ 19 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgbrs av den mening som har ftt mer 4n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfSranden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta r8sterna. Vid lika rSstetal avgors valet genom
lottning om inte atinat beslutas av freningsstimman innan valet forattas,

For vissa beslut krilvs strskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrdstning inte avidmnar réstsedel eller aviimnar rt}stsedel utan
rstningsuppgift (4 kallad blank sedel) ska personen ifidga inte anses ha rdstat,
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Otdfsranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 frdga om protokollets innehall géller att;
1. 18stldngden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om tostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfdraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillg#ngligt hos
bostadsrittsforeningen fr medlemmarna, :

Protokolf ske forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Jigst tre och hogst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och h8gst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfrande och &vriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden & hgst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse viiljs

av foreningsstdmman ska mandattiden £or halfien, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett i,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Stytelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningssiimman.

Om styrelsens ordfdrande lmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande for tiden till nista freningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterae. Styrelsen utser ocksé ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsriittsforeningen. Bostadsrilitsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna
bostadsritisforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen #r beslutsfor nér fler 4n halfen av hela antalet styrelseledamdter ar ntirvarande.

Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika 8stetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitriider. Nér minsta antal styrelseledamter for beslutsforhet dr
nérvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.,

Bn styrelseledamot som #r jivig anses som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammanteiiden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfdrare, Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantriidet, om denne inte hat £ort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utseit.

Styrelseledamot har riitt att f8 avvikande mening antecknad till protokollet.
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Bndast styrelseledamot och tevisor har riitt att ta del av styrelseptotokoll. Styrelsen forfogar &ver
mbjligheten att 18ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska fras i nummerfSljd och frvaras pé ett betrypgande sitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvA och hogst tre, samt hgst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av firehingsstimman. Mandattiden v ett &r,

Revisoretna ska bedtiva sitt arbete s4 att revisionen 4r avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore fireningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig frklaring till ordinarie
foreningsstimma Over gjorda anmirkningar I revisionsberdttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstdmma véljs valberedning.

Mandattiden #r ett &r, Valberedningen ska bestd av IHgst tvd ledamter. En ledamot ufses av
foreningsstdmman till ordftrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och frestir personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstémman ska
tillsitta. .

Valberedningen ska till foreningsstimman limna fBrslag pa atvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersiitiningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréittad underhdllsplan reservera respekiive ta i ansprak medel fér yttre

. underhill,

Inre fond

Bostadsréttsfoteningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrittstigenheter.

Overforing till fond for inre underhsll besttims av styrelsen.

Bostadsriittshavare fér for att bekosta inre underhll av Igenhiet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenheten,

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadstéttsligenheter i bostadstitisféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska :
1. gppirél;ta en undethallsplan £r genomfrande av underhdll av bostadsrittsfSreningens
agtighet,
2, drligen budgetera for att séikerstilla att tillrickliga medel finns £or undethall av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsfreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfreningens underhillsplan, samg
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4. fegelbundet uppdatera underhéllsplanen,

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller Prlust som kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter

underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska bostadstittsfreningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadstéttsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

Ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadstétishavare har ritt att f& utdrag ur lgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt, Utdraget

ska ange:

1. l#genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fSr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger ti
upplételsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatseh for bostadsriitten, ‘

5, vad som finns antecknat rSrande pantsitining av bostadsritten, samt

6. datum for utférdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Il grund for

Bostadsrittshavaren ska p3 egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, Det innebir att
bostadsiittshavaren ansvarar for att sdvil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
Atptirderna, Detta giller iven mark, frrdd, garage eller andra ligenheiskomplement som ingér i

bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren bdr teckna forsikring som omfattar bostadsrétishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande firstikring til] f5rméan £or bostadsrittshavaren svatar bostadsrétishavaren 1 forekommande

fall for sjitvrisk och kostnaden for &ldersavdiag.

Bostadsrilttshavaren #r skyldig att fslja de anvisningar som bostadsréttsforeningen 1dmnar. Fr vissa
Atgirder i ligenheten krivs Styrelsens tillstdnd enligt § 37, De &tghirder bostadsréttshavaren vidtar i

- ligenheten ska alliid utfSras fackmissipt,

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskikt p rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kellvs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for

_ fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,
2. Icke b#irande innerviiggar,
3. Inredning j [dgenheten och Svriga uteymmen tillhtrande [dgenheten, exem

pelvis:

sanitetsporslin, kéksintedning, vitvaror ssom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsrétishavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anstutningskopplingar pd

vattenledning till denna inredning,
4, Lipenhetens innerddrrar med tillhSrande lister, foder, karm, thtningslister.
5

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjém, titningslister, brevinkast, Ias ‘6ch nycklar,
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10.

12,

13.
14,
15.
16.

Glas i fonster och drrar samt sprdjs pa fonster och isolerglagkassett.

Till fonster och fonsterdSrr horande beslag, handtag, gingjéi, titningslister samt maining.
Bostadst4ttsforeningen ansvarar dock f6r m8lning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterddre,

Ledningar £or avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
iir synliga i ligenheten och betjéinar endast den aktuella ldgenhsten.

Armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning, '

Klsmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés.

. Eldstdder och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflikt spiskdpa, ventifationsdon och ventilationsflkt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem, Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krdvs alltid styrelsens tillstind, Bostadsréttshavaren ansvarar for rengoring och
byte av filter.

Stikringsskp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatoter, etburen golvviirme och elburen handdukstork,

Miélning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar.

Brandvarnare.

Om l4genheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadstéittshavaren for renhallning
och snéskottning, Fr balkong/altan svarar bostadsritishavaren for matning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mlning utfdts enligt bostadstittsforeningens instruktioner, Om
ligenheten #ir utrustad med takterrass ska bostadseittshavaren se till att avrinning fSr dagvaiten inte

hindras.

Bostadstittshavaren 4r skyldig ait utan-dedjsmal till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
sédan ldgenhetsutrustning som bostadstittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag, |

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fr att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, #r viil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsttisforeningen svarar vidare 5 underhall och reparationer av fljande:

L

2,

5l
6!

Ledningar for avlopp, vitme, gas, elekiticitet och vatten, om bostadstiittsfSreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #in en ldgenhet (s kallade
stamledningar).

Ledningar fr aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadstétisforeningen forsett (igenheten med och som finns i golv, tak,

" ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i [4genheten som bostadsriittsfSreningen forsett genheten med.
Bostadsriitishavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rakgéngar (o] rékgdngar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationgsystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskpa/ksksflikt som utgtr
de] av husets ventilation,

Yiterdtrr

Brevldda ach postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrbmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavacen endast i begritnsad omfatining i enlighet med bostadstéittslapen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra { l4genheten,
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§ 34 Bostadsrattsféreningens Svertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sédant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse Stgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsforeningens hus och som bettr bostadsriitishavarens [dgenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsréittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdir att en ldgenhet som upplétits med bostadsrétt
kommer att forindras eller i sin helhet behSva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gitt med pd beslutet, Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen; blir bestutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rbstande har
ghtt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar Rr [igenhetens skick eller utfor en atgdrd i strid med

§ 37, s8 att nfigon annans sikerhet Bventyras ellter det finns risk for omfattande skador pd négon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen s snart som majligt, far
bostadseiitsforeningen avhjéilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadstéittshavaren fir fnte utan styrelsens tillsténd utfora en Atgiird i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. installation eller dndring av ledningar f5r avlopp, virme, gas eller vatten,
3, installation eller dndring av anordning for ventilation,
4. installation eller dndring av eldsiad eller rkkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller
5. ndgon annan visentlig foréindring av ligenheten.

For en lgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konstniirliga vérden
krdvs alltid tillstdnd £5r en dtgird som innebér att ett sdant viirde péverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstdnd till en &tgird endast om den &r till pataglig skada eller olfigenhet for
bostadsrttsfSreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor, Om bostadsriittshavaren r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsritishavaren begiira att hyresnimnden provar frigan,

§ 38 Anviéndning av bostadsrétten

Vid anvindning av l4genheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
31 stdrmingar som i s&dan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsfimra deras bostadsmiljo att
de inte skéligen bdr tilas, Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av [dgenheten iakita
allt som fordrag for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullg8rs ocksd av de som hor
till bostadsr4ttshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som giist, négon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller nfigon som pd uppdrag av bostadsréittshavaren utfér arbete 1
lagenheten, ' '

Bostadsréittsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Sverensstémmelse med
ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska f8lja bostadsrittsfreningens ordningsregler.

Om det forekommmer stirningar i boendet ska bostadsrittsforeninget ge bostadsritishavaren
tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, Det piller inte om bostadstiitshavaren stigs upp
med anledning av att stbrningarna Ar stirskilt allvarliga med hiiusyn till deras art eller omfatining.

Om bostadstittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i lgenheten,
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsfreningen har ritt att £ komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn .
eller for att utfira arbete som bostadsréttsfreningen svarar for eller for att avhjilpa brist niir '
bostadstittshayaren forsummar sitt ansvar £6r [dgenhetens skicl. ‘

Niér bostadsrittshavaren hat avsagt sig bostadsréitten eller nir bostadstétten ska tvingsforsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig ait 1&ta l4genheten visas pa lamplig tid, Bostadsréittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oligenhet 4n nddvindigt,

BostadstittsfSreningen har riit att komma in i ligenheten och utfora nddvéindiga gtghrder for att

utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadstiittshavaten inte limnar tilltride nér bostadsrétisforeningen har ritt i1l det kan
bostadsriittsforeningen anstka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far uppldta sin Mgenhet 1 andra hand till ndgon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
l4mnas om bostadstéttshavaren har skil for upplatelsen och bostadsréttsfreningen inte har ndgon

befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplstelse limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dnda uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyrespéimnden limnar sitt tillstand.
Nar en jutidisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse beh&vs inte;

1. om en bostadsritt har frvtitvats vid exekntiv forséljning eller tvéngsforsilining enligt

bostadsréitislagen av en juridisk person sotn hade pantréitt i bostadsrétten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen, eller
2. om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadstétten till ligenheten innehas av en

kommun eller en region.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfSra men for
bostadsrittsfSreningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisfSreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

; Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamél 4n det avsedda,
' Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller nagon medlem i bostadsréttsforeningen,

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsréitishavare far avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tvé &t frdn upplételsen och dérigenom

bli fri frfn sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Gvergdr bostadsrétten til] bostadsrittsfSreningen vid det méanadsskifte som intriffar

néirmast efter tre mnader frin avsdgelsen eller vid det senare mAnadsskifte som angetts i avstigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandertitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltréitts 4r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsriittshavaren till avflytining enlips fSljande;
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1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drBjer med aft betala insats eller upplételseavgift utdver tvé veckorfiéin det
att bostadstiittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med fArsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala dtsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giillér en bostadsligenhet, mer #n on vecka efter forfallodagen eller, nir det ghller en lokal, mer &n
tv vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriitshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat iindamal
om l4genheten anviinds f5r annat ndamél &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende ‘
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fSr bostadsriittsforeningen eller

anngn medlem,

6. Ohyra

ot bostadsrittshavaren elter den, som ldgenheten uppl4tits till i andra hand, genom vardsloshet ér
véllande till att det finns ohyra i Kigenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra 1 18genheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten vanvérdas pa négot annat sitt eller om bostadstitishavaren eller den som
bostadsrétten #r uppléten till i andra hand uisiitter boende i omgivningen fr stérningar, inte iakitar
sindhet, ordning och goit skick eller inte f8ljer bostadsriittsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte lmnar tillteiide till Kigenheten nér bostadsriittsfreningen hat rate till
tillirdde och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utdver det han ska gBra enligt
bostadsréitslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrlittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om légenheten helt eller till véisentlig del anviinds for sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller déir brotisligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11, Olovliga atglirder
om bostadsrittshavaren utan behvligt tillstdnd utfor en 4tgird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skrifilig,
Nyttjanderstten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7--9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sBgas upp enligt punkt 3-5, 7-0 eller 11 om bostadsrdttshavaren efter
tillsdgelse 54 snart som mijligt vidtar ritelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderditten enligt punkt 15, 7--9 eller 11 forverkad fir bostadsrétishavaren #ndé inte skiljas fron
l#igenheten pA en sidan grund om bostadstéittshavaren vidtar réttelse inhan bostadsritisforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren tll avilytining, Detta géller inte om nyttjanderiitten & forverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén Jdgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader frin den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda p ett forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad p4 grund av drjsmal med betalning av 8tsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadstéitishavaren till avilytining, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljes frin ldgenheten

1. om avgiften —nér det 4r fidga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts undetriittelse om mojligheten att £8 tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun d4r ligenheten dr beligen.

2. - om avgifien —nir det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att £a tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslégenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadstétishavaren har varit fSrhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och avgifien har betalats 53 snart det var
mujligt, dock senast nér tvisten om avhyshing avgdrs i forsta instans.

Vad som silgs 1 forsta stycket géiller inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har 8sidosat sina forpliktelser i s hdg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor f3
behélla Jdgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsréttshavaren fér heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det #r friga om en
bostadsltigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sa snart som méjligt ansSker om tillstdnd
hos hyresndmnden cch fir ansSkan beviljad.

Bostadsréittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsfSreningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidia tittelse. Uppmaningen att vidta ritielse ska ske inom tva ménader frin den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pd ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7 .
YId stirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som stgs i punkt 7 #iven om bostadstitishavaren
mtj u;;lpmgnats att vidta réttelse, Tills#gelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten tr uppléten i
andra hand.

Innan uppstigning fér ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid
stirskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan undetréittelse till socialnmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialngmnden. ‘
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Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fidn [Hgenheten enligt punkt 10 endast om bostadstéttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvd ménader frén det att bostadstéttsforeningen fick
reda p& forhallandet. Om det brottsliga forfarandet hat angeits till Atal eller om frunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin rhitt till uppstigning intill-dess att tva
manader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det téttsliga forfarandet hat
avslutats p& négot annat siitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrétisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrifisforeningen gjort vad som kitivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden :
underriittelse till panthavare angdende obetalda aygifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, d8dsbon med flera angiende nekat medlemskap.

No s wN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e~post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare f8r inte utan fSreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsritisforeningens fastighst, del av fastighet eller tomtritt,
Styrelsen sller firmateoknare fér inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsriittsfreningens hus eller mark sisom visentliga till, ny-~ och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomiritt.

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut

For giltigheten av fSljande beslut krévs godk#nnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Sverlata bostadsrétisforeningens fastighet, del dv fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om dndting av bostadsrﬁttéfércningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut kriivs godldinhande av styrelsen fr HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om findring av bostadsrattsfreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HISB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsfSreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadstittsforeningen beghir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvé pd varandta foljande foreningsstimmor och p& den senare fireningsstémman bitritts av

minst tv tredjedelar av de réstande,
Vid uitrlide ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och foretagsnamn #ndras utan tillimpning

av §47.

§ 49 Uppldsning _
Om bostadsritisforeningen uppléses ska dterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsrittsliigenheternas insatser,
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GODKANNANDE AV HSB BRF ARLAN | SKELLEFTEA
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Agneta Andersson och Fredrik Svanberg godkénner, for HSB Norr ekonomisk i
forenings rdkning med std av fullmakt, beslutet av HSB Bostadsréttsforening Arlan i
Skellefted att antaga nya normalstadgar.

HSB Norr ekonomisk forening

Agneta Andersson Fredrik Svanberg
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