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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Lerlaset
Styrelsen upprdttar hdarmed féljande &rsredovisning fér rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iadsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapséret
samt ett forslag pé hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocks@ se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken réanta
de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmd@nt om verksamheten

Arsredovisning 2023

Foreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

uppldta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foéreningen har sitt sGte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-10-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2003-09-05 och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Léskolven 1 2003
Léasregeln 1 2003
Dérrvredet 2 2003

Sthim
Sthim
Sthim

Fastigheten ar uppléten med tomtratt, senaste datum fér férléingning var 2017, nésta datum for

omfoérhandling av priset dr 2037 och ndsta datum fér uppségning ar 2057.

Fastigheterna ar forsékrade hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsékring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 8 flerbostadshus.

Vardedret ar 1959.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 12 270 m2, varav 11 336 m? utgér boyta och 934 m? utgor

lokalyta.

Foreningen uppldter 161 Idgenheter med bostadsrdtt samt 7 ldgenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Styrelsens sammanséttning

Anders Johnsson

Per Tomas Christofer Odelbo
Karl Peeter Martin Thalstrém
Peter Valtin

Torbjérn Nilsson

Anna Frick

Ylva Marita Linnéa Nilsson

Ordférande
Sekreterare

Vice Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Valberedning
Aron Ahlback

Johannes Blomgren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvéd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor Toresson Revision AB

Monika Swedstrand  Extern revisorsuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foéreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2079. Underhdéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall
2023 e Skyddsrum - Myndighetsbesiktigade och godkdanda

Fasadputs/balkonger - Besiktning och diverse reparationer
Energieffektiv belysning (LED) - Utomhus garage

Entréportar - Renovering av bostadsentréer, samtliga trapphus

2022 o Lekplats - Byte av redskap
Tvattstugor - Energieffektiva maskiner i port 21
Tak - Diverse reparationer

Radondatgéarder - Samtliga ldgenheter godkénda

2021 e Radondtgdrder - Komplettering av radonsugar

Tvattstugor - Mdlning och nya torkskdép i port 10 & 21
2020 e OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll, Myndighetskontroll

2019 e Energideklaration - Myndighetskrav
Passagesystem till portar - Installation av elektroniskt passagesystem Aptus
Stamspolning

2017 e Energieffektiv belysning/rérelsestyrd belysning - Trapphus
2016 e Trapprenovering - Diverse reparationer

2015 e Byte avarmatur - Utomhus

Fasadputs - Diverse reparationer

&
oV 0T
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2014 e Stamspolning
2013 e Fasadputs - Diverse reparationer
2012 e Fasadputs - Diverse reparationer
2011 e Radondtgérder - Radonsugar installerade i krypgrunder
2010 e Port- Panncentralen
2008-2009 e Gdastlagenhet - Fardigstalld fér uthyrning
2007-2008 e P-platser - Uttag for motorvarmare

2007 e Omputsning av fasad - Garageldngor samt nya garagedérrar
Tvattstuga, port 7B - Fardigstdalld under 2007

2005-2007 e Radonsanering - | form av nya vinddrivna takflaktar och justerade spaltventiler i fénstren, for
battre luftfléden

1996 e Renovering av balkonger

1995 e Elstambyte
Roérstambyte

1992 @ Omldggning av tak

Planerade underhall

2025 e Fasadrenovering (pé&bdrjas)

Avtal med leverantdrer

Internetleverantor Ownit/Tele2

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel AB Driftia

Mark och tradgdardsskotsel Furulunds
Parkeringsévervakning Aimo Park

Takskottning Platslageri Bjérn Persson
Stadning av trapphus m.m. Stddpoolen AB
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsférteckning  SBC

Underhallsplanering Svensk fastighetslogistik
Driftstyrning Nordig

Stérningsjour Svenska stérningsjouren

Medlem i samféllighet

Foreningen dr medlem i Sopsug i Ragsved Samfallighetsférening, med en andel pé 3.99%.

Samfalligheten férvaltar sopsugsanléggningen.

Vdasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
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Ekonomi
Avgiftsféréndring: Arsavgifterna hdjdes frén 2023-04-01 med 4,5%. Hyror hojdes fran 2023-02-01 med 4,75%

Forsdljning lagenhet: Under dret har en hyresratt féreningen férfogat éver omvandlats till bostadsratt och
stallts till forsaljning. Innan férsaljningen medverkade styrelsen till att upprusta ldgenheten med nya vitvaror
samt enklare renovering.

Lén: Ett Ian hos SBAB omsattes i maj 2023 till ny rdnta 3.80%. Ett brygglén p& 7 000 000 kr frén
Handelsbanken har tagits med anledning av pdgdende energieffektivisering, detta avser vi terbetala efter att
utbetalning av stéd erhdllits.

Ovriga uppgifter
Ny belysning garage: Samtlig utvéandig belysning pé de badda garageléngorna har bytts till LED-armaturer.

Renovering entréer: Samtliga entréportar i féreningen har renoverats. Dérrarna har slipats, lackats, skador
reparerats, dar det krdvts har glas utbytts samt nya sparkplétar installerade.

Balkongbesiktning & Putsskador: Samtliga balkonger i féreningen har besiktigats under éret och enskilda
skador har &tgardats. Aven putsskador pd fasaderna har &tgardats.

Tillsyn av skyddsrum: Godkénd inspektion fran MSB for alla fastigheter.

Stdddag har anordnats under varen.

Energieffektivisering:

For verksamhetsdaret 2023 fortsatte arbetet med energieffektiviseringen i BRF Lerl@set. Som tidigare
meddelat, beviljades féreningen statligt stdd pd 50% av investeringskostnaderna fér detta projekt. Under aret
har projektet varit i full gdng och vi estimerar att det nu nér sin slutfas. Vi férvéntar oss att projektet kommer
att vara avslutat och klart i februari eller mars 2024.

Efter beslut som fattades pé& stémma och en extra stdmma 2022 har vi genomfért projektering, upphandling
och entreprenad. Projektet inbegriper att installera bergvdrmepumpar, solpaneler pd taken 24-30 samt utféra
injustering av varmesystemet for att forbattra fastigheternas energiprestanda.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapséarets bdrjan var 204 st. Tillkommande medlemmar under éret var 18 och
avgdende medlemmar under daret var 11. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 211 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 dverlatelser.

@j’
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Arsredovisning 2023

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 9 570 302 9180 221 9 059 931 9 061704
Resultat efter fin. poster -2 113 838 867 1406 062 1219 992
Soliditet (%) 62 65 65 65
Yttre fond 5375131 3073018 2 861090 2332700
Taxeringsvarde 219 721000 219721000 176 130 000 176 130 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, 284 ) ) )
kr

Arsavgifternas andel av totala 88,2 i i )
rorelseintakter (%)

:Z:'t‘:zcstr:;':ifer KRRIuTEn 4748 4103 4167 4167
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4197 3627 3876 3876
Sparande per kvm totalyta, kr 124 148 229 208
Elkostnad per kvm totalyta, kr 41 36 23 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 156 161 140
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 27 29 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 246 219 213 192
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 1,86 - - -
Réantekdanslighet (%) 6,05 - - =

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Trots den hojning som gjordes forra dret (4,5% fran april 2023) héller intékterna inte j@mna steg med de
kostnadsdkningar som inflationen och héjda réntor innebdr. Exklusive planerat underhdll &r dock resultatet for
2023 i linje med 2022. Det var ett medvetet val att avvakta med héjningar i den dé& osékra situation som
rddde. | samband med budgetarbetet fér 2024 héjdes drsavgiften igen med 5,5% frén den 1januari.
Féreningen planerar att fortsdtta se 6ver avgifterna de kommande dren for att sdkerstdalla tillrécklig finansiell
kapacitet fér framtida underhallsbehov. Féreningen héller samtidigt pé att slutféra
energieffektiviserings@tgérder som beréknas néra halvera kostnaderna fér uppvarmning, vilket betydligt
forbattrar féreningens ekonomiska position och kapacitet att hantera framtida underhallskrav. Dartill har
féreningen en strategisk resurs i att pd sikt omvandla och sélja ut kvarvarande hyresratter.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 67 818 449 - 476 312 68 294 761
Upplatelseavgifter 17 128 610 - 1793 688 18 922 298
E:;‘:;:;ﬁre 3073018 -197 887 2500 000 5375131
Balanserat resultat -2 862 362 1036 754 -2 500 000 -4 325 608
Arets resultat 838 867 -838 867 -2113 2113
Eget kapital 85 996 582 0 2 267 887 88 264 470
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1825 608
Arets resultat -2 113
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -2 500 000
Totalt -4327 720

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 741 616
Balanseras i ny rdkning -3 586 104

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

Q

A
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 2 9 570 302 9180 221
Ovriga roérelseintakter 74 654 -6 932
Summa rérelseintédkter 9 644 956 9173 290
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 356 849 -6 462 231
Ovriga externa kostnader 9 -379 137 -387 749
Personalkostnader 10 -255 178 -255 625
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgédngar -781392 -781384
Summa rérelsekostnader -8 772 557 -7 886 989
RORELSERESULTAT 872 399 1286 300
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 17 749 4 863
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -892 261 -452 296
Summa finansiella poster -874 512 -447 433
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2112 838 867
ARETS RESULTAT -2112 838 867
W 7
| o
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning
Tillgédngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 12,19 121951299 122 732 691
Pagdende projekt 14 13 474 564 -4 040 609
Maskiner och inventarier 13 0 0]
Summa materiella anléggningstillgdngar 135 425 863 118 692 082
Finansiella anldggningstillgangar
Léangfristiga vardepappersinnehav 15 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgéngar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 135 430 863 118 697 082
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 89 800 0
Kund- och avgiftsfordringar 47 613 68 239
Ovriga fordringar 16 5 642389 13 018 492
Summa kortfristiga fordringar 5779 802 13 086 731
Kassa och bank
Kassa och bank 406 892 461093
Summa kassa och bank 406 892 461093
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6186 694 13 547 824
SUMMA TILLGANGAR 141 617 557 132 244 906
e J
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 87 217 059 84 947 059
Fond for yttre underhdill 5375131 3073018
Summa bundet eget kapital 92 592190 88 020 077
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4.325 608 -2 862 362
Arets resultat 2113 838 867
Summa fritt eget kapital -4 327 720 -2 023 495
SUMMA EGET KAPITAL 88 264 470 85 996 582
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 30 500 000 30 000 000
Summa langfristiga skulder 30 500 000 30 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 21000 000 14 500 000
Leverantorsskulder 895 729 489 587
Skatteskulder 45703 30 829
Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 18 911 655 1227 908
Summa kortfristiga skulder 22 853 087 16 248 324
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 617 557 132 244 906
<
To &
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 872 399 1286 300

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 781392 781384
1653 791 2 067 685

Erhallen ranta 17 749 4 863

Erlagd ranta -867 105 -426 565

K"assuflode. frén I6pande verksamheten fére féréndringar av 804 436 1645 983

rorelsekapital

Féréandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -75 503 -73 810

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 79 607 567 728

Kassafléde frén den Idpande verksamheten 808 539 2139 901

Investeringsverksamheten

Forvéarv av materiella anlaggningstillgédngar -17 515 173 4 040 609

Kassafléde frén investeringsverksamheten -17 515173 4 040 609

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 2270 000 0

Upptagna l&n 7 000 000 0

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 9 270 000 0

ARETS KASSAFLODE -7 436 634 6180 510

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 13 408 553 7 228 043

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5971919 13 408 553

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Lerl&set har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allménna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars @rsredovisningar.
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillémpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| @rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och vérme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillémpas:

Fastighetsforbattringar 1%
Byggnad 0,5-4,07%

Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anléggningstillgéngar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett lédgre vérde éan anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall Iémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter bostader 8 354 054 8 008 862
Hyresintdakter bostader 583 866 560 586
Hyresintakter lokaler 6 000 6 000
Hyresintakter garage 345 450 342118
Hyresintakter p-plats 44194 43 290
Hyresintékter forrad 3600 3600
Intdkter kabel-TV 160 726 142 926
Hyres- och avgiftsrabatt 0 -6 964
Gemensamhetslokal 9 450 20 300
Overnattnings-/gdstlagenhet 34 375 22200
Dréjsmalsrdanta 142 0
Pantsdattningsavgift 14 007 37191
Overlatelseavgift 14 443 o]
Ores- och kronutjamning -5 113
Summa 9 570 302 9180 221
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 74 604 0
Ovriga intakter 50 -6 932
Summa 74 654 -6 932
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 282 800 281040
Fastighetsskotsel utover avtal 8 488 52 955
Fastighetsskotsel gard enl avtal 412 500 418 750
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 84850 0
Larm och bevakning 32388 3219
Stadning enligt avtal 296 478 286 248
Stddning utover avtal 48125 48 125
Brandskydd 38720 22 388
Myndighetstillsyn 0 13 626
Gardkostnader 46 611 18 265
Gemensamma utrymmen (0) 8 744
Snéréjning/sandning 139187 154 656
Serviceavtal 32129 26 448
Mattvéatt/Hyrmattor 9 698 8 600
Fordon 1244 3 065
Férbrukningsmaterial 30 849 63 080
Summa 1464 066 1409 208
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyresldgenheter 7 576 3483
Bostadsrattslagenheter 3763 0]
Tvattstuga 26 226 262796
Trapphus/port/entr 6977 11510
Kallarutrymmen 3934 0
Sophantering/atervinning (0] 1725
Dérrar och lds/porttele 43 027 26 236
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 54 000
VVS 69 803 64700
Varmeanléggning/undercentral 0] 1999
Elinstallationer 22 144 28186
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 10 000
Tak (0] 22 219
Fasader (0] 50 449
Mark/gard/utemilj 0 24 519
Garage/parkering 34 557 705
Vattenskada 60 467 20713
Skador/klotter/skadegérelse 1 944 3808
Summa 290 417 587 047
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 357 650 0
Ventilation 28 504 0
Elinstallationer 30188 0
Tak 0 104 875
Fasader 325 274 0
Mark/gérd/utemiljé 0 93 012
Summa 741616 197 887
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 503 305 441297
Uppvéarmning 2081873 1916 994
Vatten 437 089 334 829
Sophdmtning/renhéllning 1668 2 821
Grovsopor 7704 12200
Summa 3 031639 2708141
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

f\rsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsférsakringar 183 751 167 662
Markhyra/végavgift/avgalder 37 032 9 434
Tomtrattsavgald 652 700 652700
Kabel-TV 171 555 156 398
Samfdallighetsavgifter 489 911 291352
Fastighetsskatt 294162 282 402
Summa 1829111 1559 948
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation -5 001 0
Inkassokostnader Q305 2505
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 0
Revisionsarvoden extern revisor 29 875 26 000
Fritids och trivselkostnader 135 2333
Féreningskostnader 17 612 20 692
Férvaltningsarvode enl avtal 158 136 162773
Overlatelsekostnad 22 843 0
Pantsattningskostnad 174337 0
Korttidsinventarier 4385 10 679
Administration 34 591 72 057
Konsultkostnader 70 516 72211
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 9 550 9 550
Foéreningsavgifter 9 164 8 259
Summa 379 137 387 749
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 202 000 200 000
Arbetsgivaravgifter 53178 55 625
Summa 255178 255 625
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 892 261 452 296
Summa 892 261 452 296

=
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 138 650 918 138 650 918
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 138 650 918 138 650 918
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -15 918 227 -15136 842
Arets avskrivning -781392 -781384
Utgéende ackumulerad avskrivning -16 699 619 -15 918 227
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 121951299 122 732 691
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 125793 000 125793 000
Taxeringsvérde mark 93 928 000 93928 000
Summa 219721 000 219721000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 25 495 25 495
Utgdende anskaffningsvirde 25 495 25 495
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -25 495 -25 495
Utgdende avskrivning -25 495 -25 495
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan -4 040 609 0
Anskaffningar under aret 17 064 347 -4 040 609
Fardigstallt under aret 0 0
Vid arets slut 13 023 738 -4 040 609
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Arsredovisning 2023

NOT 15, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 77 361 68 076
Klientmedel (0] 11892732
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2 956
Transaktionskonto 4 498 602 0
Borgo réintekonto 1066 426 1054 728
Summa 5642389 13 018 492
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-04-25 2,49 % 14 000 000 14 000 000
Swedbank 2025-04-25 2,49 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2024-03-01 0,54 % 14 000 000 14 000 000
SBAB 2026-05-19 3,80 % 14 500 000 14 500 000
Stadshypotek 2024-12-02 4,50 % 7 000 000 -
Summa 51500 000 44500 000
Varav kortfristig del 21000 000 14 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 51500 00O kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 0 418 750
Uppl kostn rantor 62 767 37 611
Férutbet hyror/avgifter 848 888 771 547
Summa 911 655 1227 908
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 103 954 522 103 954 522
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut héjs @rsavgifterna fran 2024-01-01 med 5,5%.
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Lerlaset, org.nr 769608-8819.

Bostadsrittsféreningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Lerlaset for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foéreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiclla
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den beddmer &dr nddvédndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Org.nr: 769608-8819

2)

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet d4r en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de eckonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvédnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Lerlaset for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av fOreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sd att  bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av fOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och diar avsteg och
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overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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