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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Ofelia pa Limhamn

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Ofelia p& Limhamn ,&rsredovisning 2023
769627-7610

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-03-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-12-30 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Féran 1 2014 Malmé

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2016

Féreningen har 65 bostadsrdtter om totalt 4 087 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5550 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Christer Lars Anders Prahl Ordférande

Bengt Alvar Persson Styrelseledamot
Bo Nils Ingvar Ohlsson Styrelseledamot
Ulrika Winblad Styrelseledamot
Annie Marie Friberg Suppleant
Leif Rosberg Suppleant

Valberedning

Rolf Andersson Sammankallande
Lars Lindberg
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Brf Ofelia pd Limhamn ,&rsredovisning 2023

769627-7610

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, minst tva ledamater i férening.

Revisorer

Boel Hansson Revisor  Grant Thornton

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och strdcker sig fram till 2036. Underhdllsplanen

uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2022 e OVK och rensning av ventilationskanaler
Spolning av avloppsstammar frdn plan 1 och ut

Hissarnas nodtelefoner ar uppdaterade till 5G ndtet

Avtal med leverantérer

Fastighetsservice Hagtorn Fastighetsservice

Ekonomiskférvaltning  SBC

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Samfdalligheten Trollslandan, med en andel p& 50%.

Samfdalligheten férvaltar samfalligheten forvaltar garagegenomfart..
Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har sékt och beviljats elstéd for fastighetens el (hissar, ventilation, belysning, mm).

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 3%.

Férdndringar i avtal

Nya avtal gallande brandskydd, st&d och tradgérd

Ovriga uppgifter

Férandring av gdstparkeringsplatser, frdn garage till uteplatser.
Utskning av laddstolpar.

Kompletering av vaxter i tradgdrd samt nya mdbler p& uteplatsen.
Staddag med grillning.

Gléggmingel p& gérden.

Brytskydd monterats utsatta dérrar.

I<]
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Brf Ofelia p& Limhamn
769627-7610

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 94 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 2. Det har under aret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3853239 3 664 244 3582018 3483610
Resultat efter fin. poster 386 214 344 Q44 461 447 328 240
Soliditet (%) 73 73 72 71
Yttre fond 1949 306 1591306 1233306 955170
Taxeringsvarde 106 949 000 106 949 000 92 712 000 92 712 000
Arsqvgift per kvm uppldten med

bostadsratt 807 ) ) i
Arsavgifternos andel av totala 84.1 ) ) i
rorelseintakter (%)

Ez:'tizc’strznt'tng per kvm uppldten med 10 894 11114 11579 11799
Skuldsattning per kvm totalyta 8 022 8185 8 527 8 689
Sparande per kvm totalyta 272 264 291 258
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 46 29 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 48 43 43 38
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 28 26 25
Energikostnad per kvm totalyta 120 117 98 82
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,64 1,05 - -
Rdantekdanslighet (%) 13,51 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Brf Ofelia p& Limhamn
769627-7610

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 119 740 000 - - 119 740 000
Fond, yttre
. 1591306 - 358 000 1949 306
underhdll
Balanserat resultat -36 557 344 944 -358 000 -49 613
Arets resultat 344 944 -344 944 386 214 386 214
Eget kapital 121639 693 (0] 386 214 122 025 907
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 308 387
Arets resultat 386 214
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -358 000
Totalt 336 601
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas
Balanseras i ny rdkning 336 601

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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Brf Ofelia p& Limhamn
769627-7610

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3853239 3 664 244
Ovriga rérelseintakter 3 66 589 122 322
Summa rérelseintdkter 3919 828 3786566
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1473 684 -1528 619
Ovriga externa kostnader 8 <1471 459 172 417
Personalkostnader 9 -119 539 -147 030
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1121 496 -1119 317
Summa rérelsekostnader -2856178 -2 967 383
RORELSERESULTAT 1063 650 819184
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 58 186 12786
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -735 623 -487 026
Summa finansiella poster -677 437 -474 240
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 386 214 344 944
ARETS RESULTAT 386 214 344 944
Sida 6 av 16
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Brf Ofelia p& Limhamn
769627-7610

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,15 163 807 126 164 948 466

P&gdende projekt 123 718 0

Summa materiella anlédggningstillgdngar 163 930 844 164 948 466

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 163 930 844 164 948 466

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 84 000 11629

Ovriga fordringar 12 995 930 1517 771

Summa kortfristiga fordringar 1079 930 1529 400

Kassa och bank

Kassa och bank 2 293 591 1249775

Summa kassa och bank 2293 591 1249775

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3373522 2779175

SUMMA TILLGANGAR 167 304 366 167 727 641
Sida7av16
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Brf Ofelia p& Limhamn
769627-7610

,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 119 740 000 119 740 000
Fond fér yttre underhdll 1949 306 1591306
Summa bundet eget kapital 121689 306 121331306
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -49 613 -36 557
Arets resultat 386 214 344 944
Summa fritt eget kapital 336 601 308 387
SUMMA EGET KAPITAL 122 025 907 121 639 693
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 32 018 216 32693218
Summa langfristiga skulder 32018 216 32693218
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 12 506 073 12 731072
Leverantérsskulder 14 227 79109
Skatteskulder 46 980 42 610
Ovriga kortfristiga skulder (0] 460
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 592 963 541479
Summa kortfristiga skulder 13 260 243 13394 730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 304 366 167 727 641
Sida 8 av 16
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Brf Ofelia p& Limhamn
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1063 650 819 184
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1121 496 1119 317

2185146 1938 501
Erhéllen réanta 58186 12786
Erlagd ranta -707 786 -476 362
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1535 547 1474 925
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -88 088 -11 648
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 62 675 54 048
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1510 134 1517 325
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -103 874 -99 218
Kassafléde fran investeringsverksamheten -103 874 -99 218
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -900 001 -1900 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -900 001 -1900 000
ARETS KASSAFLODE 506 258 -481893
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2748 334 3230228
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3254593 2748 334
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ofelia p& Limhamn har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér el och kabel-tv.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83%
Laddstolpar 10%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens

nybyggnadsar.

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Brf Ofelia p& Limhamn
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter bostdder 3140 748 3019 805
Hyresintdkter garage 446 150 429 900
Hyresintdkter garage, moms 2800 0]
Hyresintdkter p-plats 37 500 42 500
Intdkter kabel-TV 154 440 151 671
El, moms () 1840
Elintdkter laddstolpe moms 14 350 0
Nycklar/I&s vidarefakturering 800 ¢}
Pantsdttningsavgift 1838 14 490
Overlatelseavgift 1313 0
Administrativ avgift 380 0]
Andrahandsuthyrning (0] 4 020
Vidarefakturerade kostnader 52 922 0]
Ores- och kronutjamning 2 19
Summa 3853239 3664 244
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 70735
Elstod 66 589 (0]
Ovriga intékter (0] 51588
Summa 66 589 122 322
Sida 11 av 16

I<]

ryMPrWMGf0-Skx_HZzzMR




Brf Ofelia p& Limhamn
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 66 924 178 311
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 2 486
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 107 925 0]
Larm och bevakning 4219 6]
Stddning enligt avtal 68 614 0]
Stdadning utdver avtal 3300 11125
Hissbesiktning 4 571 3531
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 94 000
Brandskydd 28 071 6]
Bevakning 37 928 35949
Gérdkostnader 970 926
Gemensamma utrymmen 3385 4585
Sophantering 6972 2975
Snéréjning/sandning 10 670 11 541
Serviceavtal 28 370 25990
Mattvétt/Hyrmattor 0 261
Foérbrukningsmaterial 18 058 18 366
Summa 389976 390 046
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 18 175 0]
Trapphus/port/entr 8 675 26 394
Dérrar och 1&s/porttele 26 572 6586
VVS 4 685 30533
Ventilation 11810 11 060
Tele/TV/bredband/porttelefon 11 003 2306
Hissar 22 613 59 617
Balkonger/altaner 2919 0
Mark/gé&rd/utemiljé 0 9375
Garage/parkering 8 750 1034
Vattenskada (0] 46 599
Skador/klotter/skadegérelse (o) 2 049
Summa 115 202 195553
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 212178 255 455
Uppvdrmning 268 937 237 647
Vatten 186 955 154 479
Sophdamtning/renhdllining 56173 75773
Grovsopor 21949 0
Summa 746192 723 354
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 58 702 55266
Kabel-TV 140 122 139 410
Bredband (0] 1500
Fastighetsskatt 23 490 23 490
Summa 222 314 219 666
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 6 063 4 259
Revisionsarvoden extern revisor 27788 20 069
Styrelseomkostnader (0] 2339
Fritids och trivselkostnader 1323 0]
Foéreningskostnader 12186 2239
Studieverksamhet (0] 295
Férvaltningsarvode enl avtal 80 599 75 088
Overlatelsekostnad 3939 0
Pantsattningskostnad 2 059 0]
Korttidsinventarier (0] 5879
Administration 6 527 26 711
Konsultkostnader -5 625 28 938
Bostadsrdatterna Sverige 6 600 6 600
Summa 141459 172 417
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 103 384 120 800
Ovriga arvoden (0] 3450
Arbetsgivaravgifter 16 155 22780
Summa 119 539 147 030
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 735 623 487 026
Summa 735 623 487 026
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 172 357 289 172 258 071
Arets inkép -19 844 99 218
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 172 337 445 172 357 289
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 408 823 -6 289 507
Arets avskrivning -1121 496 -1119 317
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 530 319 -7 408 823
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 163 807 126 164 948 466
| utgdende restvdrde ingdr mark med 39 720 398 39720 398
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 88 349 000 88 349 000
Taxeringsvdrde mark 18 600 000 18 600 000
Summa 106 949 000 106 949 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 23238 19 212
Momsavrdkning 11 691 0]
Klientmedel (0] 598 105
Transaktionskonto 388 458 0]
Borgo rantekonto 572 543 900 454
Summa 995 930 1517 771
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NOT 13, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-06-01 0,85 % 11831073 12 056 073
Handelsbanken 2025-06-01 0,62 % 11831072 12 056 073
Handelsbanken 2026-04-30 2,62 % 9 031072 9 256 072
Handelsbanken 2027-06-01 391 % 11831072 12 056 072
Summa 44 524 289 45 424 290
Varav kortfristig del 12 506 073 12731072

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 40 024 289 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 4756 5625
Uppl kostn rdntor 72 761 44 924
Uppl kostn vatten 16 142 0]
Uppl kostnad arvoden 131250 133166
Berdknade uppl. sociala avgifter 41239 41840
Foérutbet hyror/avgifter 326 815 316 424
0 -500
Summa 592 963 541479
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 52 274 290 52 274 290
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Gemensam el (IMD) Installeras under 2024.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Christer Lars Anders Prahl Bengt Alvar Persson
Ordférande Styrelseledamot

Bo Nils Ingvar Ohlsson Ulrika Winblad
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Q GrantThornton

Revisionsberdadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ofelia pd Limhamn

Org.nr. 769627 - 7610

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Vi utfort
Bostadsrattsféreningen Ofelia p& Limhamn fér &r 2023.

har en revision av d&rsredovisningen  for

Enligt vé&r uppfattning har &rsredovisningen upprdattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Ofelia pd Limhamns
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och  kassafléde  fér  &ret  enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens &vriga delar.

Vi darfér  att

resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningsstdmman  faststdller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fdrhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréekliga och

dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
och att den ger bild

Grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om fdrhdllanden som kan
p&verka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar

ldmna en revisionsberdttelse som innehdller véra

1[92

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst& pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas p&verka de
som anvdndare fattar i

ekonomiska  beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamdlsenliga fér att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, uteldmnanden,  felaktig

férfalskning,  avsiktliga

information eller &sidosdttande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
« drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar

drsredovisningen. V@ra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett s&tt som ger en rdttvisande bild.
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O GrantThornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Ofelia p& Limhamn f&r &r 2023 samt av férslaget till dispositioner

betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhéllande till Bostadsrattsféreningen Ofelia pd
Limhamn enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Malmé enligt digital signering
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om ndégon

styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd& nd&got annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

0 I~
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgarder, omrdden och férhdllanden som ar vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertrddelser skulle ha sarskild
betydelse fdr féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhdllanden som ar relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrdttslagen.
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