IR Riksb
\ g

Brf Séderhdrnet

ArS redovisni ng Org nr: 769635-8253

2023-01-01 — 2023-12-31
TN = %,

s lalilEa=
llj% %*

752

S;;

Transaktion 09222115557518122311 Signerat BG, JJ, CA, NW, JS, SK, AH, DN




| ARSREDOVISNING Brf Séderhdmet Org.nr: 769635-8253
Transaktion 09222115557518122311

Signerat BG, JJ, CA, NW, JS, SK, AH, DN




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning
Kassaflodesanalys

Bilagor
Nyckeltal

=]
(-
|
<
£ €%
< &
< <
<
¢

<
<¢
<

1| ARSREDOVISNING Brf Saderharnet Org.nr: 769635-8253
Transaktion 09222115557518122311

Signerat BG, JJ, CA, NW, JS, SK, AH, DN




[P 7600 S SO S e A RN S T 18|
Styrelsen for Brf Soderhornet far

Forvaltningsberattelse  rwin wnivimas

rékenskapsaret

2023-01-01 ¢l 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Eskilstuna Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen dr en ombildning som forvirvade dotterbolaget Visionsbolaget 15564 AB UNA Stensborg Norra 2-6 AB
(innehallande fastigheten) frén In Frigore AB den 28 februari 2019. Féreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under
nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i fsreningen som en
medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2019-01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28.

Foreningens likviditet har under aret forindrats fran 33% till 21%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som ska villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har foridndrats under aret
fran 350% till 443%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 685 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 295 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Stensborg norra 2-6, i Eskilstuna Kommun. Féreningens fastigheter bestir av byggnader
ursprungligen uppférda 1931-1936 med killare, 3-4 vaningar samt vind med bostédder och lokaler.

Totalt finns 108 st bostadsldgenheter och till fastigheten hor ocksa 20 carportplatser samt 8 p-platser.

Under verksamhetsaret har foreningen upplatit och salt tva lagenheter som tidigare hyrts ut. Intikterna for dessa
lagenhetsforsdljningar redovisas som 6kade medlemsinsatser i balansridkningen.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Lansforsékringar via Ossén forsakringsméklare.
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kokvra 1 Area Bostadsritt 5521 kvm
1 rum och kok 52 Area Hyresritter 835 kvm
2 rum och kokvra 1 Total Bostadsarea 6 356 kvm
2 rum och kok 37 Total lokalarea 284 kvm
3 rum och kok 15

4 rum och kok 2

Arets taxeringsvirde 75 729 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 75 729 000 kr

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Eskilstuna Energi & Milj6 El, fjdrrvdrme, vatten/avlopp, avfall/sophantering
Fastighetsigarna Hyresforhandlingar
SEB Finansiering
Telenor Kabel-TV och datakommunikation
Ekonomisk forvaltning, felanmélan/jour, lokalvard, samt yttre
Riksbyggen och fastighetsskdotsel.
Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 405 tkr och planerat underhall for 333 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tilldimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2023 och visar pa ett underhéllshehov pa
5311 tkr per &r for de ndrmaste 10 aren och innefattar dven utgifter for erséttningskomponenter. Avsittning for

verksamhetséret har skett med 207 tkr enligt budget 2023.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Byte armaturer trapphus 47 663
Filmning stammar och byte avloppsror 88 331
Termografering 10 000
Obligatorisk ventilationskontroll 93119
Besiktning tak (samt underlag till underhallsplan) 23 000
Puts och malning 71 385
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Gustafsson Ordférande 2025
Niklas Wikstrom Sekreterare 2024
Jacqueline Johnson Ledamot 2024
Sanna Karlsson Ledamot 2025
Christian Akermark Ledamot 2025
Jimi Sassi Ledamot 2025
Adam Hammarberg Ledamot 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Baker Tilly Radek AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Daniel Grandell

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiandelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 114 personer.

Foreningen forindrade drsavgifterna senast den 2023-04-01 dé avgifterna hojdes med 15%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 10 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 734 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerrsGversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 16 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 5489 5046 4807 4 823
Rorelsens intékter 5546 5100 4 857 4847
Resultat efter finansiella poster*® -2 389 -3 800 -2 389 —1 806
Arets resultat -2 389 -3 800 -2389 ~1 806
Resultat exkl avskrivningar 295 =979 329 902

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 88 ~1186 126 699
Balansomslutning 167 032 168 344 162 725 156 480
Arets kassaflode 553 2072 —6 116 11 689
Soliditet %* 50 49 53 55
Likviditet % 21 33 ’ 42 737
/%rsavg.lft“andel i % av totala 73 70 70 68
rorelseintdkter®

Avgifts- och hyresbortfall % 0,9 0,0 0,0 -
é;::l;igslrt;t tlt(;'/kvm upplaten med 734 646 617 504
Driftkostnader kr/kvm 461 593 447 350
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 411 550 426 350
Energikostnad kr/kvm* 188 178 185 162
Underhéllsfond kr/kvm 39 58 71 61
Reservering till underhéllsfond 31 3] 31 31
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 95 —03 70 136
Rénta kr/kvm 240 166 130 125
Skuldséttning kr/kvm* 12 480 12 578 10 416 10514
Skuldséit.t'mpg kr/kvm upplaten med 15010 15 127 12 527 12 645
bostadsritt*

Rintekénslighet %* 20,4 23,4 20,3 21,3

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsférméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas paé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsriittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.
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I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Underhillsfond Balanserat Arets resultat
insatser avgifter resultat
Belopp vid arets bérjan 90270 346 1923 117 387518 —5 542 021 —3 799 824
Disposition enl. arsstimmobeslut —3 799 824 3799 824
Reservering underhallsfond 207248 —207 248
Ianspraktagande av underhéllsfond —333 497 333497
Nya insatser och upplatelseavgifter 1 741 930 313070
Arets resultat —2 389 338
Vid arets slut 92 012 276 2236 187 261269 -9 215596 —2 389 338

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -9 341 845
Arets resultat —2389 338
Arets fondreservering enligt stadgarna —207 248
Arets ianspréktagande av underh&lisfond 333 497
Summa —11 604 934

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 11 604 934

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5489099 5045 853
Ovriga rorelseintikter Not 3 56 838 53713
Summa rorelseintakter 5 545 937 5 099 566
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 057779 —3 937 283
Ovriga externa kostnader Not 5 =503 614 —601 232
Personalkostnader Not 6 —146 818 —109 542
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —2 684 524 —2 820 583
Ovwriga rorelsekostnader Not 8 0 —68 371
Summa rorelsekostnader -6 392 736 -7 537 011
Rorelseresultat -846 799 -2 437 445
Finansiella poster
Rénteintidkter och liknande resultatposter Not 9 57 227 3689
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 599 766 —1366 068
Summa finansiella poster -1 542 539 -1 362 379
Resultat efter finansiella poster -2 389 338 -3 799 824
Arets resultat -2 389 338 -3 799 824
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 158 424 785 160 490917
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 153 555 24 885
Summa materiella anldggningstillgangar 158 578 340 160 515 802
Summa anliggningstillgingar 158 578 340 160 515 802

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 169 31795
Ovriga fordringar 24 417 20 527
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 201 663 130 809
Summa kortfristiga fordringar 256 249 183 131

Kassa och bank

Kassa och bank 8 197 897 7 645 034
Summa kassa och bank 8197 897 7 645 034
Summa omsittningstillgangar 8 454 146 7 828 165
Summa tillgdngar 167 032 486 168 343 967
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 248 463 92 193 463

Fond for yttre underhall 261 269 387518

Summa bundet eget kapital 94 509.732 92 580 981

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 215596 —5542 021

Arets resultat —2 389 338 —3799 824

Summa fritt eget kapital —11 604 934 —9 341 845

Summa eget kapital 82 904 798 83 239 136
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 43 000 000 61 368 000
Summa langfristiga skulder 43 000 000 61 368 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 39 868 000 22 148 000
Leverantorsskulder 140 429 422 424
Skatteskulder 353 064 357 045
Ovriga skulder 68 425 12 901
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 697 770 796 461
Summa kortfristiga skulder 41 127 688 23 736 832
Summa eget kapital och skulder 167 032 486 168 343 967
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —2 389338 —3799 824
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 684 524 2 820 583

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 68 371
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital »

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =73 117 5933

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —329 144 —4 933 139

Kassaflgde fran den lopande verksamheten —107 075 -5 838 076
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -606 871 -6 410 860

Investeringar i inventarier -140 191 -31 107

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -747 062 -6 441 967
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —648 000 14 352 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 2 055 000 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 1407 000 14 352 000

Arets kassaflode 552 863 2 071957

Likvidamedel vid arets borjan 7 645 034 5573077

Likvidamedel vid arets slut 8197 897 7 645 034

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad ,
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt satt
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 4053518 3564 942
Hyror, bostédder 1 150 582 1 100 696
Hyror, lokaler* 163 964 216 190
Hyror, garage 144 360 144 360
Hyror, p-platser 27 000 26 579
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder —28 390 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —21703 —1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —232 0
Rabatter 0 =5114
Summa nettoomséttning' 5489 099 5045 853
*Hyresintckter lokaler 2022 avser 3 ars hyra for antennplatser; retroaktivt fakturerat for 2020-2021
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 15922 42108
Fakturerade kostnader 0 6438
Oresutjamningar =27 -8
Ovriga rorelseintikter 40 944 5175
Summa ovriga rorelseintédkter 56 838 53713
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —333 497 —290 146
Reparationer —405 494 —1 740 339
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —180 312 —172 752
Forsdkringspremier -91 027 —102 972
Kabel- och digital-TV —133 361 —120 446
Pcb/Radonsanering —49 875 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —2 251
Serviceavtal —14 760 —22 113
Ovriga utgifter, kopta tjanster —2 685 -895
Sné- och halkbekdmpning —290 548 —44 131
Forbrukningsinventarier —11 836 —26 936
Vatten =319 330 =274 944
Fastighetsel =74 631 —104 412
Uppvédrmning —853 796 =799 642
Sophantering och &tervinning -117917 —178 256
Forvaltningsarvode drift —178 712 =57 046
Summa driftskostnader -3 057 779 -3 937 283
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —338 717 —318 488
Annonsering och reklam =5120 -2590
IT-kostnader -3 150 —2 368
Arvode, yrkesrevisorer —21 875 =26 750
Ovriga forvaltningskostnader —6 250 —36 402
Kreditupplysningar —2472 -1 461
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —21011 -36 169
Kontorsmateriel 0 -2 809
Konstaterade forluster hyror/avgifter —871 —15 453
Medlems- och foreningsavgifter —16 804 —16 140
Kopta tjdnster 0 —18 384
Konsultarvoden —4 625 —5063
Bankkostnader -6 816 -6 622
Ovriga externa kostnader =75 904 —112 533
Summa 6vriga externa kostnader -503 614 -601 232
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —61 717 —38 960
Sammantridesarvoden =50 000 —45 200
Sociala kostnader —35101 —25382
Summa personalkostnader -146 818 -109 542
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -2 673 003 —2 814 361
Avskrivning Inventarier =11 521 -6 221
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2684 524 -2 820 583
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Restvirde vid utrangering av anldggningstillgangar 0 —68 371
Summa 6vriga rérelsekostnader 0 -68 371




Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rinteintékter fran bankkonton 56 600 0

Rinteintékter fran likviditetsplacering 0 3030

Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 627 660

Summa ranteintdkter och liknande resultatposter 57 227 3689
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rintekostnader for fastighetslan —1596 817 —1099 337

Ovriga rintekostnader —2 949 —1556

Pantbrevskostnader 0 —265 175

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 599 766 -1 366 068
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 122 582 225 102 784 814
Mark 47311 419 47311 419
169 893 644 150 096 233
Arets anskaffningar
Byggnader 606 871 6410 860
Omklassificering pagaende projekt 0 14 647 154
606 871 21 058 014
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar byggnader 0 —1 260 603
0 -1 260 603
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 170 500 515 169 893 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9402 727 —7 780 598
-9 402 727 —7 780 598
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 673 003 —2 814 361
-2 673 003 -2 814 361
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 075730 -10 594 959
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Nedskrivningar hanforliga till salda/utrangerade fastigheter 0 1192232
0 1192 232
Restvérde enligt plan vid arets slut 158 424 785 160 490 917
Varav
Byggnader 111 113 366 113 179 498
Mark 47 311419 47311 419
Taxeringsvarden
Bostidder 74 859 000 74 859 000
Lokaler 870 000 870 000
Totalt taxeringsvérde 75729 000 75729 000
varav byggnader 50375000 50375000
varav mark 25 354 000 25354 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 31107 0
31107 0
Arets anskaffningar
Inventarier 140 191 31107
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 171 298 31107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -6 221
-6 221 0
Arets avskrivningar :
Arets avskrivning inventarier -11 521 -6 221
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 17742 -6 221
Restvarde enligt plan vid arets slut 153 556 24 885
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 35410 17 205
Forutbetalt forvaltningsarvode 83 684 79 477
Forutbetald kabel-tv-avgift 77 928 33340
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 788 788
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3853 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 201 663 130 809
Not 14 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 82 868 000 83 516 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —648 000 —648 000
Nista ars omsittning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —39 220 000 —21 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 43 000 000 61 368 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

SEB 4,47% 2024-02-28 21 500 000,00 0,00 0,00 21 500 000,00
SEB 0,87% 2024-05-28 19 016 000,00 0,00 648 000,00 18 368 000,00
SEB 1,67% 2025-02-28 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
SEB 1,36% 2025-02-28 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
SEB 1,47% 2026-02-28 21 500 000,00 0,00 0,00 21 500 000,00
Summa 83 516 000,00 0,00 648 000,00 82 868 000,00

*Senast kinda rintesatser
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Under nista ridkenskapsér ska foreningen amortera 648 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r 648 000 kr arligen

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi SEB l&n om 21 500 000 kr och 18 368 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forldnga lanen under kommande ar.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntekostnader 12 280 6 250
Upplupna driftskostnader 51923 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5573 251 190
Upplupna elkostnader 9421 16 208
Upplupna vattenavgifter 27 825 24 957
Upplupna virmekostnader 114 051 107 617
Upplupna kostnader for renhéllning » 9587 10493
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7681 2 804
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 459 429 376 942
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 697 770 796 461
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 84 165 000 84 165 000

Not Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser inre fond* 2362 809 2 492 468

*Foreningen har dterstéende ataganden enligt ekonomisk plan. Vissa ldgenheter har upplatits med en inre fond som ska
tiicka reparationer av medlemmars badrum efter stamrenoveringar:

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Revisionsberiittelse

1 3)

Till féreningsstimman i Brf Soderhornet
Org.nr 769635-8253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Séderhdrnet for rakenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fsreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rdkenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-16 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
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beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

23)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vidsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pd ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Soderhornet for rikenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamadlsenliga som grund for véra
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uttalanden.

3(3)

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Eskilstuna datum enligt elektronisk underskrift

Baker Tilly Radek AB

Denice Nystrom
auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3057779 3937283
Ovriga externa kostnader 503 614 601 232
Personalkostnader 146 818 109 542
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2 684 524 2 820 583
Ovriga rorelsekostnader 0 68 371
Finansiella poster 1 542 539 1362379
Summa kostnader 7 935 275 8 899 390

Kostnadsfordelning

2%

= Driftkostnader = Ovriga externa kostnader = Personalkostnader

Brf Séderhémet Org.nr: 769635-8253 .
Transaktion 09222115557518122311

Avskrivningar = Finansiella poster




Driftkostnadsférdelning

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel extra 8 906 29 814
Utemiljo extra 3219 0
Pcb/radon 49 875 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 2251
Serviceavtal 14 760 22 113
Stid extra 4000 18 050
Ovriga utgifter for kopta tjinster 2 685 895
Sno- och halkbekdmpning 290 548 44 131
Rep bostider utg for kopta tj 130 778 1 124 521
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 4481 65 958
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 58 847 20 686
Rep installationer utg for kopta tj 13 801 3347
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 43 544 58 364
Rep install utg for kopta tj Varme 49 441 57943
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 1 463 8 459
Rep install utg for kopta tj Lassystem 10 331 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 1119 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 5201 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Balkonger 775 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 17 802 22197
Rep markytor utg for kdpta tj 19 299 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 4569 0
Rep garage utg for kopta tj 0 1331
Ovriga Reparationer 0 45438
Forsikringsskador 33730 312 621
Vandalisering 9128 19 474
Ovriga forsikringsskador 1188 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 47 663 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 88 331 33925
UH installationer utg for kpta tj Véarme 10 000 110 055
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 93 119 0
UH huskropp utg for kopta tj 0 135 726
UH huskropp utg for kopta tj Tak 23 000 0
UH huskropp utg for kdpta tj Balkonger 71385 0
UH huskropp utg for képta tj Dérrar & Portar 0 10 440
Fastighetsel 74 631 104 412
Uppvédrmning 853 796 799 642
Vatten 319330 274 944
Sophdmtning 117917 148 731
Extra sophdmtning 0 29 525
Fastighetsforsikring 91027 102 972
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 133 361 120 446
Extradebiteringar teknisk forvaltning 51337 0
Underhaéllsplanering 111 250 0
Felanmilan/jour 0 9182
Fastighetsskatt 180 312 172 752
Forbrukningsinventarier 3102 0
Forbrukningsmaterial 8 735 26 936
Summa driftkostnader 3057 779 3937 283
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade léngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livet
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