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Styrelsen [or Brf Alskogen fir hirmed avge arsredovisning (6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus,
till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats.

Féreningen dger fastiheteten Klacken 1 i Ulricechamns kommun, Pa fastigheten finns det 14 ldgenheter,
byggnaderna dr uppforda 1989. Fastighetens adress ér Alskogsgatan i Ulricehamn
Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-01-15, nuvarande stadgar registrerades 2019-09-11.

I resultatet ingdr avskrivningar pa fastigheten med 247 755 kr vilket har paverkat féreningens resulatat,
Under dret har féreningen bytt ut nigra dorrar till en kostnad av ca 50 000 kr.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Alvsborg.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillaget ingar i
foreningens fastihetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Antal

3 rum och kok 2

4 rum och kok 12

Total bostadsarca 1 583 m?
Arets taxeringsvirde 15 402 tkr
Foregdende ars taxeringsvirde 15402 tkr

Foreningen har sitt site i Ulricehamn.
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Brf Alskogen
Org.nr 716447-6553

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 874
Resultat efter finansiella poster 184
Soliditet (%) 31
Arsavgift per kvim upplaten med

bostadsritt (ki/kvm) 552
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3230
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsrétt (ki/kvm) 3230
Sparande per kvm (kr/kvm) 317

Rénteckénslighet (%) 6

Energikostnad per kv (ki/kvim) 395
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelscintikter 100

2022
833
-608
28

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill

Belopp vid érets inging 1 180 001 1698 377
Avsittning till
underhéllsfond 346 000
lanspraktagande av
underha -820 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 1180 001 1224377

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arcts vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

2(11)
2021 2020
821 820
166 -279
32 30
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-122 626 -608 330 2147 422
346 000
-134 330 608 330 -346 000
183 878 183 878
=256 956 183 878 2 331300
-256 956
183 878
=73 078
100 000
-173 078
=73 078

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Brf Alskogen
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelscintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsckostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskriviingar av materietla och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W B W

2023-01-01
-2023-12-31

874 254
3017
877 271

-314 161
-33 568
-35 663

-256 183
-639 575
237 696

20122
=73 940
-53 818
183 878

183 878

183 878

J(n

2022-01-01
~2022-12-31

832514
3000
835 514

-1 045 996
-34 404
-39 637

-255 850
-1 375 887
-540 373

3623
-71 580
-67 957

-608 330

-608 330

-608 330
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgingar
Installationer

Summa immateriella anldggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdingar
Byggnader och mark

Ovriga materiella anliggningstillgéngar
Summa matericlla anlidggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

2023-12-31

79 755
79 755

6 756 269
18 678
6774 947

6 854 702

17 060
34 700
16 237
67997

666 823
666 823
734 820

7 589 522

4(11)

2022-12-31

85890
85 890

7004 024
20971
7024 995

7 110 885

15 147
15 147

564 429
564 429
5§79 576

7 690 461



Brf Alskogen
Org.nr 716447-6553

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa cget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

1180 001
1224377
2404 378

-256 956
183 878
-73 078

2331300

4 862 500
4 862 500

250 000
4 591
35421
0
105710
395722

7 589 522

S(11)

2022-12-31

1 180 001
1 698 377
2878 378

-122 626
-608 330
-730 956
2147 422

5100 000
5 100 000

250 000
0

75 949
17 571
99 519
443 039

7 690 461
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Kassaﬂadesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 ~2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat cfter finansiclla poster 183 878 -608 330
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 256 183 255 850
Betald skatt 75228 35053
Kassaflode frin den 1opande verksamheten fore

forindring av rorelsckapital 364 833 ~317 427

.....

Foréindring av kundfordringar -17 060 0
Forindring av kortfristiga fordringar -1 090 -935
Forindring av leverantdrsskulder 4 591 0
Fordndring av kortfristiga skulder -11 380 22 334
Kassaflode fran den lopande verksamheten 339 894 -296 028

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -237 500 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =237 560 -250 000
Arets kassaflode 102 394 -546 028

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 564 429 [ 133 388
Likvida medel vid arets slut 666 823 587 360
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliiggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 Ar
Installationer 20 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat cfter finansiclla poster
Resultat efter finansiclla intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kt/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsiittning per kvim (ki/kvm)
Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvim uppliten med bostadsriitt (ki/kvm)
Réntebdrande skulder p4 balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsriitt.

Sparande per kvim (kr/kvim)

Justerat resultat dividerat med summan ayv antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr viisentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
ldggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens rintebdrande skulder dividerat med féreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (ki/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader fér véirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratimeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplitna
med hyresritt. ‘

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgilterna i procent av bostadsritisfGreningens totala rorelseintikter.

E{W W % /\:;j
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Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

1 foreningens arsavgifler ingdr vatten/aviopp.

Not 3 Driftskostnader

Vatten/avlopp
Sophimtning

Rep underhill fastigheter
Fastighctsskotsel
Farbrukningsinventarier
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader (gruppkonto)
Revisionsarvode

Bankkostnader

Kontorsmateriel

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelscarvode som inte dr 16n
Arbetsgivaravgifter 31,42%

2023-12-31

12 710 000
12 710 000

2023

-874 254
-874 254

2023

55 844
5645
80 133
24715
0
31563
116 261
314 161

2023

23610
3000
900
2029
4029
33 568

2023

29015
6 648
35663

8(11)

2022-12-31

12 710 000
12 710 000

2022

-832514
-832 514

2022

55 600
6993
837 729
0

549

29 610
115515

1 045 996

2022

25 869
4 000
1037

571
2927
34 404

2022

31520
S117
39 637

g‘iﬁ
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Not 6 Installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskatfningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskalTningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arcts avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 8 Ovriga materiella anlidggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viarde

2023-12-31

122 700
122700

-36 810
-6 135
-42 945

79 758

2023-12-31

13 904 087
13 904 087

-3 772 064
247 755
-4 019 819

-3 128 000
-3 128 000

6 756 268
11744 000

3 658 000
15 402 000

2023-12-31
22931

0

22 931

-1 960

-2 293

-4 253

18 678

W%‘

9(11)

2022-12-31

122 700
122 700

-30 675
-6 135
-36 810

85 890

2022-12-31

13904 087
13 904 087

-3 524 309
-247 755
-3 772 064

-3 128 000
-3 128 000

7004 023
11744 000

3658 000
15 402 000

2022-12-31
0

22931
22 931

-1 960
-1 960

20971
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 5 350 000 kronor redovisas under téljande poster i balansriikningen,

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Swedbank, rinta 1,05%, villkorséndringsdag 2024-11-10 1 887 500 1 937 500
Swedbank, rénta 0,95%, villkorséndringsdag 2025-11-10 1 762 500 1912 500
Swedbank,6pandc rinta 4,98% 1 462 500 1 500 000
varav kortfristiga skulder -250 000 -250 000
4 862 500 5 100 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 250 000 ‘ 250 000
250 000 250 000

-y, > £ (g"‘;
MA ) /?/ CAVUANIN'S



Brf Alskogen 11(11)
Org.nr 716447-6553

Ulricehamn 2024-02-25

Fanny Héglund

“Anders Joh
Ordforande

Ok hgin

Peter Jupén

oS [P

Valter Persson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats {520 “/N -03 -2

Carina Brandin Henrik Holmeds
Revisor Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Alskogen
Org.nr 716447-6553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alskogen for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Brf Alskogens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Brf Alskogen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr s& dr ldmpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
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risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
&n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen féista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Alskogen for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Brf Alskogen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
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forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Ulricehamn den 21 mars 2024

e %(éﬂ i nd_ | —

arina Brandin Henrik Holmstrom
Revisor Revisor
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