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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Reginastigen far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredoy isningen ar uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Reginastigen med org. nr. 769638-1495, som registrerats hos Bolagsverket
2019-11-29, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begriinsning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningen har sitt site i Huddinge.
Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Nemrud Besara

Sara Bennabi Jerrari

Norbert Bialy

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Marcelo Bustos Hidalgo
Ali Azimzadeh Jamalkandi

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Marcelo Bustos Hidalgo

Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Sara Bennabi Jerrari
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Fastigheter

Foreningen dger fljande fastigheter:

Huddinge Fagelsnaran 8 Huddmge Fagelsnaran 23
Huddinge Fagelsnaran 9 Huddinge Fagelsnaran 24
Huddinge Fagelsnaran 22 Huddinge Fagelsnaran 25

Fastigheternas yta uppgar till totalt 6 729 kvm. Pa fastigheterna dr uppforda 12 bostadsrittsligenheter
beligna 1 sex stycken parhus med en sammanlagd boarea om 1 284 kvm. Pa mark finns 23
parkeringsplatser upplatna som bostadsritt.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheterna har ingen del i en samfillighet.

Underhall
Foreningens byggnader éir nybygeda och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom

v OO 7 OO

Overskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avsittning till underhallsfonden.
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Bostiider och lokaler

Antal Typ Total yta
12 Lagenheter 1284

0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handliggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksviigen 62, 117 60 Stockholm.

Avtal
Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk forvaltning

Stockholms Stads Brandforsikringskontor avseende fastighetsforsikring
Hus-skotsel PM Aktiebolag avseende snorenhallning och halkbekdampning
SRV dtervinning AB avseende sophimtning

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Reparation och underhall

Byggnadens 2-arsbesiktning har natt sin tid och styrelsen har varit i kontakt med byggherren for
2-arsbesiktning och atgirdsplan. Utover de reparationer som kommer fram fran 2-arsbesiktningen finns
inga planerade reparationer ocn underhall planerade i foreningen.

Stiammor och miten
Styrelsen har haft 12 protokollférda moten under 2023.

Den ordinarie foreningsstimman for rikenskapsaret 2022 hélls den 3 juni 2023, dir 10 av 12 ligenheter
deltog.

Ovrigt

Styrelsen har under riikenskapsaret bevakat marknadsliget och rintehdjningarna nograant for att planera
framtida justeringar av ekonomin for att mota radande riintelige nir aktuella lan 16per ut under 2024.

Vi
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Medlemsinformation
Foreningen bestdr av totalt 20 medlemmar.,

Antal medlemmar vid riilkenskapsarets borjan: 21 st.
Tillkommande medlemmar: | st.

Avgdende medlemmar: 2 st.

Antal medlemmar vid riikenskapsarets slut: 20 st.

Féreningens ekonomi

3(13)

Arets resultat dr -1 129 tkr (foregaende ars resultat -1 115 tkr). Fransett arets avskrivningar som inte har
en paverkan pa kassaflodet har foreningens verksamhet ett resultat pa 113 tkr for aret (foregaende ar 80
tkr). Foreningens Kassaflode for rikenskapsaret dr negativt med -6 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Rintekinslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Forindringar i eget Kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 58 560 000 38520
Fond for yttre underhall 51360
Disposition yttre
underhallsf
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 58 560 000 89 880

2023
648
-1129
19535
505
11244
11244
88
223
0
100,0

Balanserat

resultat

-85 111

-51 360

-1 114 534

-1251 005

2022
495

-1 1S
79,7
461
11359
11.359
62
294
-3
100,0

Arets

resultat

-1 114 534

1114534
-1129 048
-1 129 048

2021
195
-47
81,1
452
10 562
10 562
49
93.4
2
74,0
Totalt
57 398 875
51360
-51 360
0
-1 129 048
56 269 827
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fOreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till yttre underhallsfond enligt ekonomisk plan
arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning dverfores

-1 199 645

-51 360
-1 129048
-2 380 053

-2380 053
-2 380 053
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Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

VS
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Resultatrikning Not

Rirelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 3

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader
Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

647 904
647 904

-217 863
-20 752
0

-1242373
-1 480 988
-833 084

38

-296 003
-295 965
-1 129 049

-1129 049

-1 129 048
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2022-01-01
-2022-12-31

495 232
495232

-219 341
39 364
0

-1194 376
-1374 353
-879 121

0

-235413
-235413
-1 114534

-1 114534

-1 114534




BostadsrattsfOreningen Reginastigen
Org.nr 769638-1495

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 70 675 824

70 675 824

70 675 824

0
30578
30578

101 550
132 128

70 807 952

6(13)

2022-12-31

71918 197
71918 197

71918 197

3761
32096
35 857

108 040
143 897

72 062 094

My~
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflide fran den lépande verksamheten fore

foriindring av rorelsekapital

Kassaflide fran foriindring av riorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av Kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Foriandring av Kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 129048
1242373

113 325

3761
1518
17 812
-170 809
-34 393

175515
-147612
27903

-6 490

108 040
101 550
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 114 534
1194376

79 842

34361
-27 696
10378
151 945
248 830

-1 100 626
-1 100 626

1018485
-169 515
848 970

-2 826

110 866
108 040

b
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intiikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intiikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
fGreningens ekonomiska plan.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa komponenter niir komponenterna ir betydande och nir

komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [5pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa materiella anliggningstillgangar har baserats pa ursprungligt anskaffningsviirde och
beriiknad nyttjandperiod. Nedanstaende nyttjandeperioder har tillimpats.

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stommekompletteringar/innerviggar 50 ar
Viirme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Restpost 50 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer éin 60 % av aktuellt fastighetsinnehay till egna medlemar beskattas
fSreningen som en privatbostadsforetag (iikta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintiikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ér den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgangspunkt 1
temporiira skillnader mellan redovisade och skattemiissiga viirden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, irets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ir visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rintekinslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intéikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

A%

)
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per intiiktsslag
Arsavgifter

Not 3 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostiider

| foreningens arsavgifter ingdr inte viirme, el, vatten eller bredband.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Forsakring
Snorenhallning/halkbekampning
Ekonomisk forvaltning

Revision
Sophdmtning/renhallning

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

2023-12-31

647 904
647 904

2023

647904
647 904

2023

11684
38539
89473
57131
0

21 036
217 863

Foreningen har inte haft nagra anstillda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

73 221 625
0
73 221 625

-1303 428
-1242373
-2 545801

70 675 824
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2022-12-31

495 232
495232

2022

495 232
495232

2022

5045

9 449
94 331
56 251
30 000
24 265
219 341

2022-12-31

72121 000
1 100 625
73 221 625

-109 052
-1 194376
-1303 428

71918 197

)
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Not 7 Fond for yttre underhall

Ingdende avsittning
Reservering enligt ekonomisk plan

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

SEB - Fast riinta
SEB - Fast rinta
SEB - Fast rinta
SEB - Fast rinta

Not 9 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Riintesats

%
1.88
1.88
1.88
3.81

12(13)
2023-12-31 2022-12-31
38520 0
51360 38520
89 880 38 520

Slutforfallodag Lanebelopp Lanebelopp

2023-12-31 2022-12-31
2024-03-28 4419273 4464 485
2024-03-28 4418300 4 463 500
2024-03-28 4418300 4463 500
2024-08-28 1 182 000 1 194 000
14437 873 14 585 485

2023-12-31 2022-12-31

40 100 000 40 100 000

40 100 000 40 100 000
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Undertecknade forsiikrar hiirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med ﬁrsrcdowspmgslagen
och god redovisningssed. att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att liimnade uppgifter
stimmer med faktiska fSrhallanden.

Huddinge

(L

Nemrud Besara
OrdfSrande

-

m Biaéy

Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats

dni Jerrari



