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Valkommen till arsredovisningen for Brf Stora Mossen 1

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande rsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt ett férslag pé hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgé i forvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrittsféreningen dr ékta eller oikta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatriikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kpet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen ir en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet &r bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm Bromma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-01-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-10-02 hos Bolagsverket.
Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvirv Kommun
Tvattstugan 5 2003 Stockholm stad
Tvéttstugan 6 2003 Stockholm stad

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt.
Fastigheterna &r forsdkrade hos Lansférsékringar Stockholm.

| forsdkringen ingar ansvarsfarsakring for styrelsen.

Tomtrattsavtal

Foreningen betalar tomtrattsavgild fr o m 2021-11-01 fér bada fastigheterna. Avtalet |6per pa 10 ar. Det forsta dret uppgar avgilden
till totalt 628 800 kronor per ar. Avgélden hojs sedan stegvis under 5 &r, s att var forening fr o m 2025-11-01 erlagger full
tomtrattsavgadld med totalt 977 800 kronor per ér.

Byggnadsar och ytor

Vérdearet ar 2004

Féreningen har 59 bostadsrétter om totalt 5 430 kvm. Byggnadernas totalyta &r 5430 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anna Kristina Wendel&v Ordférande

Hékan Gustavsson Styrelseledamot
Lennart Forsherg Styrelseledamot
Siri Rinde Styrelseledamot
UIf Willart Styrelseledamot
Ida Enlund Suppleant
Richard Johnson Suppleant

[ 4 I SJKSeSWAT- ryzYBIQZCp J Sida 2 av 17




Brf Stora Mossen 1 Arsredovisning 2023
769609-1672

Valberedning
Anders Larsson

Johan Backe

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, samt av styrelsens ledamé&ter tva i férening.

Revisorer

Tomas Ericson Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma hélls 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2023 och stricker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2021-2022 @ Modifiering av samtliga hissar (nya drivsystem inkl. elektronik samt korg- och stannplatstablaer).

2019 e Aterplantering av tradgarden efter fasadrenoveringen (grasmattor, buskage, trid och planteringar)..

Oljning och underhall av portar och angridnsande trépartier.

2017-2019 e Omfattande fasadrenovering. Fasaderna pa samtliga foreningens 8 hus revs och ersattes med nya pa bekostnad av
JM. For foreningen medfor detta férlangd livslangd och framskjutet underhall av fasaderna.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Nabo AB

Teknisk férvaltning Nabo AB
Tradgardsskotsel Fragaria
Lokalvard Stadhuset
Tv/bredband Tele2

Medlem i samfallighet
Féreningen &r medlem i Stora Mossens samféllighet.

Samfilligheten forvaltar samfélligheten omfattar varme, vatten, el for utomhusbelysning, sophantering, vintervighallining och
teknisk férvaltning. Foreningens andel ar 42,4% vad géller varme, vatten och sophantering, 47,2% avseende &vriga kostnader.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Ekonomi

Féreningen har bl.a

e har héjt avgifterna med 20% fran 23-02-01

= sdkt och erhallit elstdd.

« skt och erhallit investeringsbidrag for laddstationer.

e lagt om |&n motsvarande 15,1 mnkr pa 3 resp. 4 ars [6ptid

e som rutin vid styrelseméten infért &terkommande ekonomiska kvartalsrapporter
e lagt dver dverskottslikviditet pa spar- och fastrintekonto

Ovriga uppgifter

Féreningen har bl.a

» bytt ut ett par ventilations- och takflaktar

» genomfort en varstadning med medlemmarna

« initierat dversyn av fordelningsprinciper i samfilligheten

» tagit fram en underhallsplan 2023-2072

» medverkat till att gemensamt grovsoprum stdngts

« genomfdrt underhallsspolning av spillvattenaviopp i samtliga fastigheter

« omférhandlat avtal om trédgardsskétsel i samband med ett inférande av héststaddag
o fatt hantera ett forsakringsarende p.g.a en omfattande vattenskada som ocksd inneburit evakueringar och genomgripande
renoveringar av flera lagenheter

« gjort |6pande underhéllsinsatser av ledningssystem, hissar, portar och las m.m.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 81 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5920533 4959 987 4 849772 4 335012
Resultat efter fin. poster -1 766 839 -3452110 -2 350331 -1502 618
Soliditet (%) 75 75 76 78
Yttre fond 1796 698 3073938 4074 688 3584 688
Taxeringsvarde 214 000 000 214 000 000 157 000 000 157 000 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 1026 867 848 754
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 91,9 94,8 95,0 94,5
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8612 8 649 8 685 8137
Skulds&ttning per kvm 8612 8649 8 685 8137
Sparande per kvm 134 -214 -18 137
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65 68 48 38
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 154 145 151 130
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 26 23 21
Energikostnad per kvm 248 239 222 189
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,51 1,15 0,79 1,06
Rantekanslighet 8,32 9,94 10,24 10,79

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Medlemmarnas kostnad fér egen elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet visar hur manga % arsavgiften behdéver hojas fér att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrdntan &kar
med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Féreningen redovisar i bokslut 2023 ett underskott men har samtidigt fsljt budgeterad plan. Denna och tidigare planer har inte haft
hajd for avskrivningar och som framgar av den ekonomiska redovisningen har féreningen efter ca. 20 ar ett ackumulerat
resultatunderskott om ca. 19 mnkr.

A andra sidan har féreningen Gver aren héllit en konstant niva pa sina fastighetslan, nominellt ca 47 mnkr. Genomférda
underhallsinsatser har alltsa hittills helt kunnat finansieras inom ramen fér plan, men utrymme har inte givits for avsattning eller
amorteringar av lan fér att méta framtidens storre underhalls- och renoveringsbehov.

Féreningen har 2023 tagit fram en férnyad underhallsplan med ekonomiska bedémningar pa lang sikt. Storre insatser planeras
narmast for dren 2043, 2048 och framforallt 2053. Med det i beaktande kommer féreningens ataganden efterhand innebéra behov
av finansiering i form av upptagande av nya lan och ytterligare avgiftsh6jningar.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 60 997 000 - - 60 997 000
Upplatelseavgifter 100 003 000 - - 100 003 000
Fond, yttre underhall 3073938 - -1277 240 1796 698
Balanserat resultat -15233 318 -3452 110 1277 240 -17 408 188
Arets resultat -3452110 3452110 -1766 839 -1766 839
Eget kapital 145 388 510 0 -1766 839 143 621 671
Resultatdisposition
Till féreningsstéammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -17 408 188
Arets resultat -1 766 839
Totalt -19 175 027
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 490 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -190 848
Balanseras i ny rikning -19 474 179
-19 175 027

Den ekonomiska staliningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter,
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 5920533 4 959 987
Ovriga rérelseintakter 3 140 007 5002
Summa rérelseintékter 6 060 540 4 964 989
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4154 109 -5404 611
Ovriga externa kostnader 9 -113 156 -105 680
Personalkostnader 10 -115268 -65 878
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 268 398 -2 287 647
Summa rorelsekostnader -6 650931 -7 863 816
RORELSERESULTAT -590 391 -2 898 827
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 18993 2160
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1195442 -555 443
Summa finansiella poster -1176 449 -553 283
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 766 839 -3 452 110
ARETS RESULTAT -1766 839 -3452110
Sida7 av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 12 186 375 821 188 621 105
Maskiner och inventarier 13 172 636 385 830
Summa materiella anlidggningstillgangar 186 548 457 189 006 935
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 186 548 457 189 006 935

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 63 360 29 066
Ovriga fordringar 14 2091581 3515946
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 490 356 451111
Summa kortfristiga fordringar 2 645 297 3996 123

Kassa och bank

Kassa och bank 2001296 0
Summa kassa och bank 2001 296 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 646 592 3996123
SUMMA TILLGANGAR 191 195 049 193 003 058
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 161 000 000 161 000 000
Fond for yttre underhall 1796 698 3073938
Summa bundet eget kapital 162 796 698 164 073 938
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 408 188 -15233 318
Arets resultat -1766 839 -3452 110
Summa fritt eget kapital -19 175 027 -18 685 428
SUMMA EGET KAPITAL 143 621 671 145 388 510
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 24 583 125 31665 625
Summa langfristiga skulder 24 583 125 31 665 625
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 22182 500 15 297 500
Leverantdrsskulder 101 073 101 816
Skatteskulder 6961 4 859
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 699 719 544 748
Summa kortfristiga skulder 22990 253 15948 923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 195 049 193 003 058
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 3336158 4050176
Resultat efter finansiella poster -1766 839 -3452 110
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgang 190 080 0
Arets avskrivningar 2268398 2 287 647
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran 16pande verksamhet 691 639 -1 164 463
Kassafléde fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -266 208 1114780
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 156 330 -86 675
Kassafldde efter fordndringar i rérelsekapital 581 761 -136 358
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 -380 160
Kassaflode fran investeringar 0 -380 160
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -197 500 -197 500
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -197 500 -197 500
ARETS KASSAFLODE 384261 -714 018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3720419 3336158
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen for Brf Stora Mossen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér virme, vatten, abonnemang fér tv och bredband.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddémd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,07 %
Maskiner och inventarier 14,29 -20%

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvérdet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverfaring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet fér bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 5572579 4709 244
Hyresintdkter, p-platser 245625 230 400
Hyresintédkter, lokaler 3000 3000
Intdktsreduktion -9 0
El 91971 17 093
Ovriga intdkter 7 367 250
Summa 5920533 4959 987
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjamning 7 2
Elprisstod 46 545 0
Ovriga intdkter 0 5000
Ersdttn.fr.forsdkr.bolag 93 455 0
Summa 140 007 5002
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 45488 77 080
Stadning 107 518 97 260
Besiktning och service 63252 62 739
Tradgardsarbete 265319 354 843
Ovrigt 0 44 688
Summa 481577 636 610
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 143 468
Bostdder 30737 5275
Trapphus/port/entr 11727 0
Ddrrar och las/porttele 0 6981
VA 49 900 0
Varme 13 229 8703
Ventilation 34637 0
El 9500 0
Hissar 70319 1767 240
Garage och p-platser 0 15582
Forsdkringsdarende/vattenskada 94 955 0
Summa 315 004 1947 249
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 33750 0
Véarme 65625 0
Ventilation 125223 0
Summa 224598 0
Sida12 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 352704 369 547
Aterbetalning elstod 8144 0
Uppvarmning 833 807 787 024
Vatten 161653 140 682
Summa 1356 308 1297 253
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 108 625 94 524
Sjalvrisker 105 000 0
Tomtrattsavgdlder 730550 643 333
Digital-TV/bredband 189 956 189 135
Samféllighet 548 740 506 886
Fastighetsskatt 93751 89621
Summa 1776 622 1523499
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 42971 39 883
Juridiska kostnader 3875 0
Revisionsarvoden 16 050 14 600
Ekonomisk férvaltning 50 260 51197
Summa 113 156 105 680
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 96 600 54 000
Sociala avgifter 17730 11 878
Ovriga personalkostnader 938 0
Summa 115 268 65 878
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader 17 824 13 368
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1177 596 542 062
Ovriga rintekostnader 22 13
Summa 1195 442 555 443
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 210 825 000 210 825 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 210 825 000 210 825 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 203 895 -19958 611
Arets avskrivning -2 245284 -2245 284
Utgadende ackumulerad avskrivning -24 449 179 -22 203 895
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 186 375 821 188 621 105
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 121 000 000 121 000 000
Taxeringsvarde mark 93 000 000 93 000 000
Summa 214 000 000 214 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 489 060 108 900
Inkdp -190 080 380 160
Utgdende anskaffningsvérde 298980 489 060
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -103 230 -60 867
Avskrivningar -23114 -42 363
Utgaende avskrivning -126 344 -103 230
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 172 636 385 830
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1083 774
Skattefordringar 0 95 040
Fordran Stora Mossens SFF 46 374 83974
Ovriga fordringar 325000 0
Nabo Klientmedelskonto 974 383 2284000
Borgo 744 741 1052 159
Summa 2091581 3515946
Sida 14 av 17

[ 4 ' SJKSe5WAT-ryzYBIgZCp




Brf Stora Mossen 1
769609-1672

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31

Arsredovisning 2023

2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 50 468 50758
Fastighetsskotsel 11 695 11372
Uppvarmning 82973 73558
Forsakringspremier 56 573 52 057
Digital-TV/bredband 47 627 47 475
Vatten 17 460 15399
Tomtratt 200 825 179 000
Forvaltning 22735 21859
Summa 490 356 451 111
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2026-11-02 2,41 % 6 500 000 7 000 000
Nordea Hypotek 2024-10-16 0,98 % 9985 000 9985 000
Nordea Hypotek 2026-10-19 4,54 % 8 500 000 8 500 000
Nordea Hypotek 2024-12-30 4,03 % 12 000 000 12 000 000
Nordea Hypotek 2025-06-18 0,90 % 2780625 2878125
Nordea Hypotek 2027-09-21 4,52 % 6 600 000 6 600 000
Summa 46 765 625 46 963 125
Varav kortfristig del 22182 500 15 297 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 778 125 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-12-31

2022-12-31

El 29764 49 669
Utgiftsrantor 133875 67 742
Forutbetalda avgifter/hyror 520580 413 337
Beraknat revisionsarvode 15500 14 000
Summa 699 719 544 748
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 50 000 000 50 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Héjt avgifterna med 6% fran 24-01-01.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ir elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm Bromma

Anna Kristina Wendelov
Ordférande

Hakan Gustavsson
Styrelseledamot

Lennart Forsberg
Styrelseledamot

Siri Rinde
Styrelseledamot

UIf Willart
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Tomas Ericson, Borev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Stora Mossen 1, org.nr 769609-1672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stora Mossen 1 for rikenskapséret
2023-01-01-2023-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
§vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamélsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvindig for att upprétta en
4rsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre an for en
viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgirder som ér limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningama i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Stora Mossen 1 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31
samt av fOrslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfiihet fr rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid firslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras p ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och déirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drstedovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot fireningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och firslaget till dispositioner av fSreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pd min professionella bedsmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omraden och
forhdllanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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