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Dagordning vid arsstamma

a)

Stammans oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

LL m Lh . o 7 s
Forvaltningsberattelse i i

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-01-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-04-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-11-1 1.

Féreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 490 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 606 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Lilleby 6:133 i Goteborgs Kommun. P fastigheten finns sju byggnader med 4 ligenheter i
varje samt forrddshus pd gérden. Byggnaden ér uppforda 2004. F astighetens adress &r Soldatvagen 15-69 i Goteborg.

Fastigheten ér fullvardeforsikrad i Liansforsakringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
3 rum och kok 14
4 rum och kok 14
Total tomtarea 10 612 m?
Total bostadsarea 2 268 m”
Arets taxeringsvérde 53 000 000 kr
Féregiende ars taxeringsvérde 53 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors ldpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 161 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. ‘

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocks for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningen har en underhallsplan som uppdaterades 2021, denna anses av styrelsen som aktuell och de atgérder som
skall 4tgirdas kommer upp till diskussion under foreningens budgetmoten.

Kommande underhall.
Under de kommande fem ren ir de stora posterna i underhdllsplanen:
e OVK-besiktning och byte av franluftsflaktar
e Oversyn och tvitt av alla tak
e Rengoring av golv pa balkonger och loftgangar
Oversyn och eventuell atgird avseende linj emarkeringarna pé parkeringsplatserna
Omliggning av plattor/marksten
Injustering av vdrmesystemet

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Christborn Ordférande 2024
Camilla Green Sekreterare 2024
Marie Nyman Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Camilla Ljunggren Suppleant 2024
Mathias Hallin Suppleant 2024
Ulrika Rehn Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Madeleine Ottersten 2024

Niklas Schenell 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamheten och vart miljoarbete

Det 4r viktigt for en bostadsréttsforening av Torskogs storlek att s& manga medlemmar som mdjligt &r engagerade i
arbetet for foreningen.

Under éret har, liksom tidigare &r, tre gemensamma stdddagar genomforts med gott resultat. Under véra stdddagar har
markytorna fatt vdlbehdvligt underhéll, hickar klippts, gunghést som fatt anmarkning i lekplatsbesiktning tagits bort,
trid och buskar planterats. Tva nya picknickbord har kopts in s& bade stora och sma medlemmar har en bra och trivsam
plats att sitta ndr vi traffas ute pé gérden.

Styrelsen har haft nio styrelsemdten samt ett budgetméte och ett bokslutsméte med Riksbyggen som skoter foreningens
ekonomi. Ordinarie foreningsstimma hélls i maj 2023 och i samband med denna valdes ny styrelse.

Under aret har vi gjort 6versyn samt spolat alla avloppsstammar. Vi har besiktigat vara lekplatser samt klippt och forslat
bort parkslide.

Under 2023 har det varit mycket i nyhetsflodet kring virldsekonomin med hog inflation, dkade kostnader, samt stigande
réntenivier. Med hinsyn till dessa faktorer beslutade styrelsen, efter rekommendation frin Riksbyggen, att hdja
hyresavgiften med 12% fr.o.m. 1 januari 2024.

I borjan av verksamhetsaret 2023 var elkostnaderna vildigt hoga och foreningen har ansokt om, samt erhallit, elstod
fran Skatteverket.

Under verksamhetsar 2022 installerades och driftsattes laddstolpar i foreningen och det bidrag som ticker som del av
kostnaderna, betalades ut frin Naturvardsverket under verksamhetsér 2023.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 44 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgr till 2 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgdr till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 44 personer.

Avgiften dndrades senast 1 januari 2023 dé den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 12 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 933 kr/m?*/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte Individuell mitnings- och debiteringsavgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket
kan medfora skillnader i ovan information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)

Ordféranden har ordet
Jag vill rikta ett stort tack till alla medlemmar i Bostadsrittsforeningen Torskog for det gédngna aret.

Alla som haft méjlighet har bidragit med det som var och en kan i arbetet for foreningens bésta.

Jag tilltrddde som ordférande for foreningen i juni manad och jag vill tacka hela styrelsen for en fantasisk arbetsinsats.
Det kiinns tryggt att veta att vi tillsammans fordelar och driver aktiviteter och ansvar som finns i en
bostadsrittsforening.

Jag ser fram emot fortsatt engagemang frin medlemmarna framover. Det kan handla om att delta i stiddagar, komma
med idéer och forslag till styrelsen eller egentligen vad som helst som bidrar till 6kad trivsel och gemenskap i vér
forening.

Elisabeth Christborn
Ordférande Brf Torskog
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning™® 2 164 2 053 2 053 2033 2013
Resultat efter finansiella poster® 116 348 376 -2 027 —628
Arets resultat 116 348 376 -2 027 —628
Resultat exkl avskrivningar 606 805 808 —1595 -196
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhﬁllifond 45 402 A3l 20 =800
Balansomslutning 42 614 43 078 43 178 43 273 44 348
Soliditet %* 54 53 52 51 54
Arsaveift andel i % av totala

rt')relségintﬁkter* 5 3 199 L 100
éé:f:iﬁ tltfﬁ/ leven uppléten med 933 905 905 897 888
Driftkostnader kr/kvm 508 387 358 1421 309
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 508 377 330 283 248
Energikostnad kr/kvm* 238 197 152 116 101
Underhallsfond kr/kvm 519 342 174 0 325
Reservering till underhéllsfond 178 178 202 201 266
kr/kvm

Sparande ki/kvm* 267 366 384 434 474
Rinta kr/kvm 138 95 98 115 122
Skuldséttning kr/kvm* 8 505 8 740 8972 9202 8 766
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplédten med 2 505 2 740 2 972 9202 2 766
bostadsratt®

Rintekdnslighet %* 91 9,7 9,9 10,3 9,9

* gbligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt p& foreningens betalningsforméga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé totalytan

som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

1 begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/j imforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhill per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intidktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt.

Riintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Relapyvid rets Worjan 22398 298 774 979 ~772025 348 485
Disposition enl. &rsstimmobeslut 348 485 348 485
Reservering underhéllsfond 403 000 —403 000

Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 116 049
Vid arets slut 22398 298 1177979 —826 540 116 049
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —423 540

Arets resultat 116 049

Arets fondreservering enligt stadgarna —403 000

Summa =710 492

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riknin

gikr

- 710 492

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 164 420 2 053 464
Ovriga rorelseintikter Not 3 73 706 19 956
Summa rorelseintikter 2238126 2073 420
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 147 692 —871 475
Ovriga externa kostnader Not 5 —121 540 —124 841
Personalkostnader Not 6 —64 716 —63 450
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —489 699 —456 991
Summa rorelsekostnader —1 823 647 -1516 757
Rorelseresultat 414 479 556 663
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 14 620 7202
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —313 050 —215 380
Summa finansiella poster —298 430 —208 178
Resultat efter finansiella poster 116 049 348 485
Arets resultat 116 049 348 485
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

AnliggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgngar

Byggnader och mark Not 10 40 740 889 41172971
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 493 602 971 213
Summa materiella anliggningstillgdngar 41 234 491 42 144 190
-
Summa anliggningstillgingar 41 234 491 42 144 190

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 10 000
Ovriga fordringar Not 12 340 3672
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 90 627 127 511
Summa kortfristiga fordringar 90 967 141 183
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 288 902 792 195
Summa kassa och bank 1288 902 792 195
Summa omsittningstillgdngar 1379 869 933 378

e

Summa tillgingar 42 614 360 43 077 569
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 398 298 22 398 298

Fond for yttre underhall 1177979 774 979

Summa bundet eget kapital 23 576 277 23 173 277

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —826 540 =772 025

Arets resultat 116 049 348 485

Summa fritt eget kapital =710 492 —423 540

Summa eget kapital 22 865 785 22 749 737
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8 245 000 15579 853

Summa langfristiga skulder 8245 000 15 579 853

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 11 044 229 4241 552

Leverantorsskulder 78 780 17 388

Skatteskulder 3308 2195

Ovriga skulder 0 51778

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 377 258 435 066

Summa kortfristiga skulder 11 503 575 4747 979

Summa eget kapital och skulder 42 614 360 43 077 569
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 17 L16 gas 45485
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 489 699 456 991

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 605 748 805 476
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 50216 =70 339

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —47 081 78 107

Kassaflode frin den 16pande verksamheten 608 883 813 243
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 420 000 -996 116

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 420 000 -996 116
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —532 176 —527 052

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —532 176 =527 052

Arets kassaflode 496 707 ~709 925

Likvida medel vid arets borjan 792 195 1502 120

Likvida medel vid 4rets slut 1288 902 792 195
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar gannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgéngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Tillkommande utgifter Linjar 10-40
Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostidder 2115120 2 053 464
Hyror, bostéder 49 300 0
Summa nettoomséttning 2164 420 2 053 464

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga ersittningar 3413 6721
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 2 -3
Erhéllna statliga bidrag, elstod 67 381 0
Ovriga rorelseintikter 2910 10 360
Forsiakringsersdttningar 0 2 878
Summa ovriga rorelseintakter 73706 19 956

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall 0 —23 684
Reparationer —161 491 -62 771
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —48 185 —42 532
Forsdkringspremier -39 808 —26 557
Kabel- och digital-TV =92 310 —88 696
Serviceavtal —4 026 0
Obligatoriska besiktningar —27 581 0
Sné- och halkbekdmpning —48 750 —32 395
Forbrukningsinventarier —8 841 —2 241
Fordons- och maskinkostnader -3 136 =520
Vatten —124 175 —113 311
Fastighetsel —416 418 —332 769
Sophantering och dtervinning =79 549 —78 849
Forvaltningsarvode drift —93 423 —67 150
Summa driftskostnader -1 147 692 -871 475
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —4 053 -6 599
Férvaltningsarvode administration =70 150 —69 872
Arvode, yrkesrevisorer -24 500 —18 750
Ovriga forvaltningskostnader —5 488 0
Kreditupplysningar —14 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7613 -3 864
Kontorsmateriel —1 886 —1417
Medlems- och foreningsavgifter -4 970 =5 700
Bankkostnader -2 000 -2 100
Ovriga externa kostnader —868 —16 540
Summa ovriga externa kostnader =121 540 -124 841
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =50 600 —49 572
Sociala kostnader -14 116 —13 878
Summa personalkostnader -64 716 -63 450
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —325 768 —325 768
Avskrivningar tillkommande utgifter —106 320 —106 320
Avskrivning Installationer =57 612 —24 903
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -489 699 -456 991
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter frdn bankkonton 14 609 7171
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 0 30
Ovriga rinteintikter 11 1
Summa évriga réinteintékter och liknande resultatposter 14 620 7 202
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -313 021 —215371
Ovriga rintekostnader -29 -9
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -313 050 -215 380
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 38 549 225 38 549 225
Mark 5 600 000 5 600 000
Tillkommande utgifter 3 009 809 3 009 809
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 159 034 47 159 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5310 597 —4 984 828
Tillkommande utgifter —675 461 —569 141
-5 986 057 -5 553 969
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 325768 —325 768
Arets avskrivning tillkommande utgifter —106 320 —106 320
—-432 088 -432 088
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 418 146 -5 986 057
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 740 889 41172 976
Varav
Byggnader 32912 860 33238 628
Mark 5 600 000 5 600 000
Tillkommande utgifter 2228029 2334 348
Taxeringsvarden
Bostider 53 000 000 53 000 000
Totalt taxeringsvarde 53 000 000 53 000 000
varav byggnader 40 000 000 40 000 000
varav mark 13 000 000 13 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 5500 5500
Installationer 996 116 0
1001616 5500
Arets anskaffningar
Laddstolpar 0 996 116
Avgar bidrag till laddstolpar -420 000 0
-420 000 996 116
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 581 616 1001 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =5 500 -5 500
Installationer —24 903 0
-30 403 -5 500
Arets avskrivningar
Installationer —57 612 —24 903
-57 612 -24 903
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -5 500 =5500
Installationer —82 515 -24 903
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -88 015 -30 403
Restvirde enligt plan vid arets slut 493 602 971 213
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 493 602 971 213
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 0 3373
Skattekonto 340 299
Summa ovriga fordringar 340 3672
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 40 104 30218
Férutbetalt forvaltningsarvode 17 850 17 468
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 678 23078
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 995 56 748
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 90 627 127 511
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 5337 1 745
SBAB 612 834 178 784
Transaktionskonto Swedbank 670 731 611 666
Summa kassa och bank 1288 902 792 195
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 19 289 229 19 821 405
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -202 500 -277 052
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -10 841 729 -3 964 500
Langfristig skuld vid arets slut 8 245 000 15 579 853

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB 4,79% 2024-01-12 3964 500 0 250 000 3714 500
SBAB 0,79% 2024-05-10 900 000 0 200 000 700 000
SBAB 1,28% 2024-10-11 6494 405 0 67176 6427229
SBAB 1,06% 2025-05-09 1 462 500 0 15000 1 447 500
SBAB 0,71% 2026-01-12 7 000 000 0 0 7 000 000
Summa 19 821 405 0 532176 19 289 229

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
vedovisar vi SBAB’s 1dn om 3 714 500 ki, 700 000 kr samt 6 427 229 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt
att avsluta lénefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr. Under ndsta rikenskapsdr ska foreningen amortera 202 500 kr
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 9527 9213
Upplupna rantekostnader 52 949 32 838
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4748 0
Upplupna elkostnader 43 265 97 881
Upplupna vattenavgifter 10 496 29 308
Upplupna kostnader for renhallning 2 388 12 121
Upplupna revisionsarvoden 22 000 18 750
Upplupna styrelsearvoden 30322 29 322
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 22 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 201 562 183 633
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 377 258 435 066
Not 17 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen rénta 14 620 7202
Erlagd rénta -260 101 -182 542
Not 18 Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 152 000 22 152 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Elisabeth Christborn Camilla Green

Marie Nyman

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN TORSKOG, org. nr 769609-2431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN TORSKOG for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)

Signed SR



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fsr BOSTADSRATTSFORENINGEN TOR-
SKOG for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Signed SR
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