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Valkommen till arsredovisningen for HSB Brf Lararinnehemmet i
Stockholm

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostader for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-05-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-11-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-23 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen innehar tomtratten till fastigheten Tennhjartat 3, total markareal ar 5 194 kvm. Nuvarande tomtrattsavtal I6per t.o.m.
2025-12-31. Féreningen har 59 bostadsratter om totalt 2 723 kvm, samt en samlingssal pa 30 kvm. Vidare finns dven 59 férrad, 13
extra forrad, 11 parkeringsplatser. och 10 odlingslotter (varav 4 outhyrda 2023). 2 tvattstugor, gym, verkstad, samt bastu. Under aret
har 5 (7) bostadsratter 6verlatits.

Foreningens fastighet dr byggd 1926 och totalrenoverad ar 1994-1995. Vardear for fastighetsbeskattning dr 1995. Fastigheten
innehar energiklass D.

Fastigheten ar férsdkrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Fastigheten har kallsortering av batterier, glas, kartong, metall, papper, plast och sedan 2012 sortering av matavfall.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1995
Foreningen har 59 bostadsratter om totalt 2 723 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2753 kvm. Totalyta avser bostdader och lokaler enligt

taxeringsbeskedet.

Styrelsens sammansattning

Samuel Tanner Lindemer Ordforande Nyval, 2 ar

Tobias Munoz Styrelseledamot, Vice ordférande 1 ar kvar pa mandat
Annette Stolt Styrelseledamot, Kassér 1 ar kvar pa mandat
Leif Ostling Styrelseledamot Omval, 2 ar

Ann Aberg Eriksson Styrelseledamot 1 ar kvar pa mandat
Kerstin Tufvesson Styrelseledamot, HSB Omval

Malin Hjertén Suppleant Nyval

Agneta Brandelius 2:a suppleant Nyval

Valberedning

Lina Ohlund, ordférande i valberdningen

Erik Bronner
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Firmateckning

Firma tecknas tva i férening enligt registreringsbevis.

Revisorer

Agneta Nordqvist Revisor
Jakob Hellerstrom Revisor Avgick 1/12-2023

Joakim Mattsson Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Arsredovisning 2023

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-17. Deltagare 21 st rostberattigade, 19 narvarande och 2 med fullmakt.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Representanter vid HSB Stockholms distriktsstamma

Till féreningens representanter till HSB Stockholms distriktsstamma valdes Inger Eklund och Margareta Sundin. Ingen suppleant

valdes.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhéllsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ Stamspolning i hela fastigheten

2022-2023 @ Mogelsanering i kdllarutrymme i port 2 och 6

2022 e Tradbeskarning/féllning av doda trdd och grenar

Samtliga brandslackare fylldes pa efter arliga brandsakerhetskontrollen och bedéms halla i 10 ar

2021 e OVKsamt tillhorande atgarder (galler till 2027-01)
Atgsrder av skador pa tak

2020 e Malning av bursprak (utvandigt), entréslussar, samt kéllarfonster

2019 e Rensning av ventilationsror/flakt och tilluftsventiler i Idgenheterna

Underhall av ytterportar
2018 e Energideklaration, energiklass D (galler t.o.m. 2028)
2017-2018 @ Radonmadtning, godkand (géller t.o.m. 2028)
2017 e Renovering av fonster i vindsvaningsplanet som var rotskadade

2016 ® Malning av all takplat samt byte av sndrasskydd
Installering av ett gym i kdllaren

Stamspolning av samtliga stammar i fastigheten

2015 e Uppdatering av maskinparken i tvattstugorna, till nya, moderna maskiner med 5 ars garanti
OVK
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2013 e

2012 o
2011 e
2009 e
2007 e
2006 e
2003 e

16

Malning av cykelférrad och soprum

Malning av fastighetens bursprak pa framsidan samt battringsmalning pa baksidan

Besiktning av de badrum som ej renoverats efter 2007

Drédnering pa baksidan av fastigheten

Ventilationen i tvattstugorna kompletterades med ett filter ovanfor torkskapen for att forhindra att damm etc gar upp i
ventilationskanalerna

Byte av armatur i kdllargangarna mot armatuer med rorelsedetektorer
Besiktning av samtliga badrum i fastigheten. Besiktningsprotokollen har distribuerats till repsketive
bostadsrattsinnehavare. Under 2012 (se ovan) skedde en ny besiktning av badrummen, med undantag fér de som

renoverats efter besiktningen 2007.

Bergvarme installerades och garantibesiktigades 2008 utan anmarkningar. Darmed Overgick ansvaret pa foreningen

Totalrenovering av fonster

Planerade underhall

2024 o

Tak, omlaggning samt renovering av takfot samt sprickor i fasaden
Fonster
Hiss

Uppgradering av varmecentral

Avtal med leverantorer

Avfallshantering PreZero Recyling AB

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB (har personbitrddesavtal)
Fastighetsskotsel BK Fastighetsservice AB

Hisservice OoTIS

Snorojning ABIMA

Stadning Svenska stadgruppen

Tradgardsskotsel Hasselby Tomt & Tradgardsservice AB

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

ARSAVGIFTERNA

Under 2022 skedde tva avgiftshojningar, 12 % per den 1 oktober och 25 % per den 1 december, vilket totalt innebar avgiftshojning

om 40 % 2022. Nagon avgiftshojning har inte skett under 2023. | budgetarbetet for 2024 bedémdes att att nivan pa arsavgifterna ska

revideras under 2024 nar den totala kostnadsbilden finns for renovering av tak, fonster, hiss och varmeanlaggning.

Arsavgifterna for 2024 kommer dven att paverkas av valt finansieringssatt for de planerade renoveringarna. Alternativen som finns

ar lan med

LAN

Okade rantekostnader och/eller extra kapitalinsatser av medlemmarna.
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Per den 30 september omsattes lan om 3 910 000 kr med bindningstid 2 ar och réanta 4,84% (3,72%). Foreningen har ytterligare tva
|an som per den 31 december uppgar till 3 463 410 kr med ranta 4,08% som har bindningstid till 30 september 2024.

OUTHYRDA EXTRA FORRAD OCH ODLINGSLOTTER

Vid arets utgang finns fyra outhyrda odlingslotter, samt ett extra forrad dar det ar oklart vem som hyr och som &r plomberat av
styrelsen.

Ovriga uppgifter
PROJEKT RENOVERING TAK, FONSTER OCH VARMEANLAGGNING

Under 2023 har en upphandling skett for projektsamordnare av renovering av tak, fonster och varmeanlaggning och Bjerking
Konsult AB fick uppdraget. En genomgang har skett av status pa tak, fonster och varmeanlaggningen. Féreningen har idag
bergviarme som installerades 2006, med olja som spets. Offerter for tak- och fénsterrenovering har erhallits och kommer att
utvarderas i borjan av 2024 och beslut fattas om entreprendr. Utvardering av atgarder av varmeanldggningen ar pagaende och
beddms vara klart under kvartal ett 2024. | samband med det kommer dven en tidsplan att kunna faststéllas for nar i tiden
atgarderna ska ske, vilket ar en forutsattning for att kunna faststélla avgiftsnivaerna for 2024. Finansieringsform (1an och/eller extra
kapitalinsats av medlemmarna) kommer att faststallas.

STAMSPOLNING

I maj skedde en stamspoling i hela huset for att forldanga livslangden pa stammarna.

MOGELSANERING

Mogelsanering under port 2 och port 6 paborjades i december 2022 avslutades i januari 2023.

BRANDSKYDD

Arlig service av féreningsbrandskydd har utférts utan anmarkningar. Samtliga brandslackare fylldes pa 2022 och beréknas halla till
2032.

HISSAR

Vid den arliga hissbesiktningen som utférdes i maj fick tre hissar anmarkningar som bor atgardas senast maj 2024. Upphandling av
renoveringen pagar och bedéms vara klar i februari 2024.

TRADGARDEN

Foreningens stora och fina tradgard anvands flitigt och under 2023 har tva tradgardsgrupper inkdpts som ersattning for de som stals
2021 och 2022. Samtliga tradgardsmaobler dr brannmarkta for att minska risken for stold.

HUSHALLSFORENINGEN

Under 2023 har inga aktiviteter som belastat hushallsforningens medel utforts. Tillgédngliga medel &r 24 110 kr (24 110 kr).
Hushallsforeningens medel ar Iasta for gemensamma aktiviteter for medlemmarna som t ex firande av husets 90-arsdag som dgde
rum ar 2016.

LARARINNEHEMMETS FOND FOR SJUK-OCH ALDRINGSVARD

Styrelsen i fonden bestar av sittande styrelse i Brf Lararinnehemmet. Sedan utgangen av ar 2022 finns inte nagra medel till
forfogande i fonden och ingen verksamhet har bedrivits under 2023. Fonden kommer att avregistreras av Skatteverket under 2024.
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FORANDRING | BOSTADSRATTSLAGEN

Per den 1 januari 2023 har andringar skett i Bostadsréattslagen vilket paverkar foreningen och dess medlemmar. Under 2023 har en

Oversyn paborjats av féreningens stadgar och kommer att fortgad under 2024 for att uppdateras till HSBs normalstadgar.

FORENINGSAKTIVITETER UNDER ARET

Under dret har en var- och hoststadning av tradgarden och gemensamma lokaler genomférts med ett 25-tal deltagare. Staddagarna
har avslutats med korvgrillning. Arets adventsfika stalldes in pa grund av for fa anmalda.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Budgeten for 2024 har tagit hansyn till kostnadsokningar pa taxebundna avgifter som vatten, avfallshantering mm och visar pa ett
underskott pa 187 000 kr. | det finns periodiskt underhall avsatt for hissar pa 290 000 kr men inte for de stoérre renoveringarna. |
samband med att kostnadsbilden for renoveringarna av tak, fonster och hissar samt uppgradering av vairmeanlaggningen ar
faststélld kommer en prognos tas fram och 6kning av avgiftsnivan for 2024 faststallas. Avgiftsokningen berdknas ske fran kvartal 2 -
2024. Avgiftsnivan kommer att paverkas av vald finansieringsform for renoveringarna.

Nuvarande tomtrattsavtal, 214 700 kr per ar, géller till och med 31 december 2025. Darefter kommer tomtrattsavgédlden att héjas
kraftigt under nagra ar for att 2030 vara pa 588 000 kr per ar. Det hdar kommer att avspeglas i avgiftshdjningarna kommande ar. Den
sammanlagda 6kningen pa 373 300 kr for tomtrattsavgdlden motsvarar drygt 12 % av 2023 ars manadsavgifter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3303 045 2520028 2 375 882 2412776
Resultat efter fin. poster 77 835 -654 349 -187 091 -507 278
Soliditet, % 42 42 44 44
Yttre fond 2408 717 2309961 2309961 1669 661
Taxeringsvarde 94 597 000 94 597 000 69 308 000 69 308 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 1168 888 797 797
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 84,2 95,8 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 3137 3169 3250 3337
Skuldsattning per kvm 3103 3169 3250 3337
Sparande per kvm 256 0 116 237
Elkostnad per kvm totalyta, kr 192 253 160 106
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 66 52 27 13
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 26 29 27
Energikostnad per kvm 291 331 216 147
Genomsnittlig skuldranta, % 4,05 1,83 1,22 1,33
Rantekanslighet 2,69 3,57 15,37 -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler)

Eftersom el anvands for uppvarmning av bergvarmeanlaggningen kan detta paverka nyckeltalen el samt varme och géra dem nagot

felproportionerade.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1361506 - - 1361506
Upplatelseavgifter 3974913 - - 3974913
Fond, yttre underhall 2309961 - 98 756 2408 717
Balanserat resultat -139 030 -654 349 -98 756 -892 136
Arets resultat -654 349 654 349 77 835 77 835
Eget kapital 6 853 001 0 77 835 6930 836
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -892 136
Arets resultat 77 835
Totalt -814 300

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Att fran yttre fond i ansprak ta -191 063
Balanseras i ny rakning -623 237
-814 300

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3303 045 2520028
Ovriga rérelseintakter 3 474 754 3750
Summa rorelseintakter 3777 799 2523778
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 558 201 -2197 929
Ovriga externa kostnader 9 -181 786 -211 446
Personalkostnader 10 -111 906 -102 225
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -507 730 -507 744
Summa rorelsekostnader -3 359 622 -3019 344
RORELSERESULTAT 418 177 -495 565
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 330 1719
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -347 672 -160 503
Summa finansiella poster -340 342 -158 784
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 77 835 -654 349
ARETS RESULTAT 77 835 -654 349
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 12 14 977 263 15463 225
Maskiner och inventarier 13 21763 43531
Pagaende projekt 109 469 0
Summa materiella anldggningstillgangar 15 108 495 15 506 756

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15108 995 15 507 256

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10941 30 690
Ovriga fordringar 15 4999 4 897
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 250 322 216 289
Summa kortfristiga fordringar 266 262 251876

Kassa och bank

Kassa och bank 907 418 573 662
Summa kassa och bank 907 418 573 662
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1173 680 825 538
SUMMA TILLGANGAR 16 282 675 16 332794
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5336419 5336419
Fond for yttre underhall 2408 717 2 309 961
Summa bundet eget kapital 7 745 136 7 646 380
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -892 136 -139 030
Arets resultat 77 835 -654 349
Summa ansamlad férlust -814 300 -793 380
SUMMA EGET KAPITAL 6 930 836 6 853 001
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 3 857 585 4601 955
Ovriga langfristiga skulder 24111 24111
Summa langfristiga skulder 3 881 696 4 626 066
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 686 785 4030 388
Leverantdrsskulder 261 985 230959
Skatteskulder 11 611 7 481
Ovriga kortfristiga skulder 4281 2501
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 505 481 582 398
Summa kortfristiga skulder 5470143 4853 727
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 282 675 16332794
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 418 177 -495 565

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 507 730 507 744
925 907 12179

Erhdllen ranta 7 330 1719

Erlagd ranta -346 639 -164 862

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 586 598 -150 964

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 386 9582

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -40 987 257 098

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 531225 115716

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -109 469 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -109 469

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 88 000 88 000

Amortering av 1an -176 000 -307 924

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -88 000 -219 924

ARETS KASSAFLODE 333 756 -104 208

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 573 662 677 870

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 907 418 573 662

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm Arsredovisning 2023
769602-2016

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,84-4,2%

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm
769602-2016

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 3037992 2285763
Hyresintakter, p-platser 52 800 42 900
Hyresintdkter dvr objekt 39050 18 450
Kabel-TV/Bredband 142 308 133104
Gemensamhetslokal 6 800 6500
Pantférskrivningsavgift 6 304 11 837
Overlatelseavgift 11 028 13 017
Andrahandsuthyrning 6763 8457
Summa 3303 045 2520028
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -8 0
Elprisstod 119 201 0
Ovriga intékter 4200 3750
Forsakringsersattning 351361 0
Summa 474754 3750
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 58 466 53748
Stadning 42 708 55124
Ovrigt 1240 1240
Besiktning och service 13289 54229
Hiss serviceavtal 24 234 23 250
Ovriga serviceavtal 17 159 12 402
Tradgardsarbete 101 201 91371
Snoskottning 65 692 70 746
Summa 323 989 362 110
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HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm
769602-2016

Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 945 0
Bostader 43 312 20472
Bostader VVS 0 2063
Tvattstuga 4970 19693
Trapphus/port/entr 0 4575
Soprum/miljéanlaggning 685 11 094
Dérrar och las/porttele 2 603 660
Varme 19 765 98 209
Ventilation 11 700 0
El 5044 1000
Hissar 93 130 19976
Fénster 0 4659
Forsakringsdrende/vattenskada 422912 2119
Summa 605 067 184 520
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Bostader 73 463 0
VA 56 250 0
Hissar 0 64 131
Tak 61 350 0
Fasader 0 54738
Gard/markytor 0 26 375
Summa 191 063 145 244
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 529 166 689 956
Uppvarmning 182 803 140922
Vatten 88418 70 829
Sophdamtning 83 808 72702
Summa 884 195 974 409
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 96 918 83 843
Tomtrattsavgalder 214700 214700
Kabel-TV 54 048 49 012
Bredband 88 500 88 500
Fastighetsskatt 99 721 95591
Summa 553 887 531 646
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HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm
769602-2016

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 67 103 61020
Forbrukningsmaterial 0 36 499
Programvaror 3152 8871
Juridiska kostnader 0 10313
Revisionsarvoden 35630 21415
Ekonomisk forvaltning 75 900 73212
Summa 181 786 211330
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 81 858 72 450
Ovriga arvoden 5554 4507
Sociala avgifter 24 494 25268
Summa 111 906 102 225
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 347 672 160 299
Ovriga rantekostnader 0 204
Summa 347 672 160 503
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HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm
769602-2016

NOT 12, BYGGNADER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 28 894 082 28 894 082
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 28 894 082 28 894 082
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -13 430 857 -12 944 881
Arets avskrivning -485 962 -485 976
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 916 819 -13 430 857
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 977 263 15463 225
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 48 432 000 48 432 000
Taxeringsvarde mark 46 165 000 46 165 000
Summa 94 597 000 94 597 000
Beskrivning Anskaffnings-virde Arets avskrivning Avskrivningsar Ackumulerad

avskrivning

Bergvarme 1524 460 10 -1524 460
Bergvarme markaterstallning * 64 625 10 - 64 625
Utebelysning * 20628 10 -20628
Stambyte ** 5903 261 - 247 956 40 -3423573
Stomme/ny planldsning alla Igh ** 11 806 522 -99177 120 -2681359
Malning trapphus och kéllare ** 1180 652 -99177 30 -1180652
Balkonger vindsvaningar ** 4722 609 -39 666 120 -1151873
Motorvarmare 56 230 -56 230
Fonsterrenovering 1632878 -1632878
Soprumsanlaggning 311001 -311001
Energiadtgarder 406 618 -406 618
Tak/fonster 1264 598 -1264598
Totalt 28 894 082 - 485976 -13916 833

* | samband med dndrade avskrivningsprinciper har dessa bedémts vara fullt avskrivna.

** Dessa anlaggningar har fatt andrad avskrivningstid fran progressiv 40 ar till linjar.
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HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 217 675 217 675
Utgaende anskaffningsvarde 217 675 217 675
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -174 144 -152 376
Avskrivningar -21768 -21768
Utgaende avskrivning -195 912 -174 144
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21763 43 531
Avser tvattmaskiner och torktumlare som anskaffades ar 2015.

NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 500 500
Summa 500 500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4999 4897
Summa 4999 4 897
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11303 11 098
Forsakringspremier 125 692 96918
Kabel-TV 14 198 13498
Tomtratt 53675 53675
Bredband 22 125 22 125
Forvaltning 23329 18 975
Summa 250 322 216 289
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HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm Arsredovisning 2023
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-09-30 4,06 % 2912 500 2 942 500
Stadshypotek 2025-09-30 4,84 % 3900 000 3940 000
Stadshypotek 2024-09-30 4,06% 1729 455 1747 455
Summa 8541 955 8629 955
Varav kortfristig del 3940 000 4028 000

Om fem ar berdknas skulden pa befintliga lan till kreditinstitut uppga till 8 101 955 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Sociala avgifter 26 908 24 093
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 408 24088
Stadning 3559 3559
El 53 969 156 093
Vatten 16 667 0
Valberednings- och styrelsearvode 87 412 78 005
Utgiftsrantor 1033 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 278 525 278 275
Berdknat revisionsarvode 27 000 18 285
Summa 505 481 534 212
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 26 150 000 26 150 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm, org.nr. 769602-2016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Lararinnehemmet i Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson Agneta Nordqvist

BoReuvision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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