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Styrelsen for Brf Kolibrin i Trosa far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberéittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-08-03. Detta dr andra rikenskapsaret. Bostadsrittsférening
forvirvade fastigheten Verktyget 8 i Trosa den 12 april 2022. Képeskillingen for fastigheten uppgick till
8.946.000 kronor. Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-08-03.

Foreningen har inte haft ndgra anstéillda och négra loner eller andra ersittningar har inte utbetalats.
Under juli ménad pabérjades inflyttning i fastigheten.

Foreningen 4r en #kta bostadsrittsforening och innehar marken med dganderitt.

Féreningen har inte del i ndgon samfillighet.

D4 fastigheten 4r nybyggd har det dnnu inte beslutats om nagon underhéllsplan.

Foreningen har sitt séte i Trosa.

Styrelse och firmateckning

Ordinarie ledamdter under rikenskapséret har varit:

Elis Andersson, Thomas Guy Engstrém och Paul Hedman.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av ledamoterna tva i forening.

Féreningens revisor dr Richard Nygren, Crowe Osborne AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 1044 0
Resultat efter finansiella poster 12 581 -17 465
Soliditet (%) 62,1 -16,9

D4 inflyttningen inte var klar i alla ligenheter per 2023-12-31 har det inte ansetts ge nagot mervérde att &\j
berdkna samtliga nyckeltal som anges i BFNAR 2023:1 :
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 2 400 000
Okning av insatskapital 99 174 520
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utging 101 574 520

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balanserat

resultat

-17 465 339

-17 465 339

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
i ny rikning Gverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt N

kassaflédesanalys med noter.
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Arets Totalt
resultat

-17 465 339 -15 065 339

99 174 520

17 465 339 0

12 580 697 12 580 697

12 580 697 96 689 878
-17 465 339
12 580 697
-4 884 642
-4 884 642
-4 884 642
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Resultatrdkning

Rorelseintikier, lagerférindringar m. m,
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 044 070
1044 070

-17472
-376 693

-359 370
-753 535
290 535

13 475 075

32220
-1217 133
12 290 162
12 580 697

12 580 697

12 580 697
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2022-01-01
-2022-12-31

-17 465 339
0
0
-17 465 339
-17 465 339

-17 465 339

-17465339
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 2
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 3

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4
Summa finansiella anléiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

152 334 964

0
152 334 964

0
0
152 334 964

56 380
108 449
1553 346
8276
1726 451

1533 138
1533 138
3259 589

155 594 553

409)

2022-12-31

8 946 000

77942 023
86 888 023

34 661
34 661
86 922 684

D O O O O

2484 421
2 484 421
2 484 421

89 407 105
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

101 574 520
101 574 520

-17 465 339
12 580 697
-4 884 642
96 689 878

58216 187
296 619

0

38 104

63 235
290 530
58 904 675

155 594 553

50)

2022-12-31

2 400 000
2 400 000

0
-17 465 339
-17 465 339
-15 065 339

32259 634
7587810
64 625 000
0

0

0

104 472 444

89 407 105 i
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Investeringar i finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna l&n

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01

-2023-12-31

12 580 697
394 030

12 974 727

-56 380

-1 670 070
-7291 191
-64 233 131
-60 276 045

-65 806 311
0
-65 806 311

99 174 520
25956 553
125131 073

-951 283

2484 421
1533138
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2022-01-01
-2022-12-31

-17 465 339
17 465 339

0

0

0

7 587 810
64 625 000
72212 810

-86 888 023
-17 500 000
-104 388 023

2 400 000
32259 634
34 659 634

2 484 421

0
2 484 421

G 1
W
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 8 946 000 0
Inkép 0 8 946 000
Omklassificeringar 143 748 334 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 152 694 334 8 946 000
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -359 370 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -359 370 0
Utgaende redovisat viirde 152 334 964 8 946 000
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Not 3 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Forséljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

77942 023
65806311

-143 748 334

0

2023-12-31

17 500 000
0

-17 500 000
0

-17 465 339
17 465 339
0
0

2023-12-31

85000 000
85000 000

2022-12-31

0
77 942 023

77942 023

77 942 023

2022-12-31

0
17 500 000
0
17 500 000

0
0
-17 465 339
~17 465 339

34 661

2022-12-31

85 000 000
85000 000

gfx}
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Trosa den 23 april 2024
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AMin revisionsberéttelse har ldmnats den 23 april 2024
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. Crowe

Crowe Osborne AB

SIS

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kolibrin i Trosa
Org.nr 769638-8771

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kolibrin i
Trosa for rakenskapsdret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
#ndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de beddmer 4r
nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fsrméaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér s& 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig s#kerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

1 ()

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en frstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f5r min revision for att utforma
granskningsdtgirder som 4r l4mpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l4mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller fdrhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formdaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga ostkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan forts#tta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hitindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf Kolibrin i Trosa, Org.nr 769638-8771




Rapport om andra krav enligi lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Kolibrin i Trosa for
rikenskapsdret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhéllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s4 att bokforingen,
medelsfbrvaltningen och foreningens ckonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller Prlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst etler forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som #r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

,///b\\;
/ Stogkholm den 23 april 2024
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