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Styrelsen f"r BRF Martallen 22 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK.
 
F!rvaltningsber#ttelse
 
Verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus
uppl!ta bostadsl genheter och lokaler under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. 
 
Grundfakta om f reningen
Bostadsr ttsf"reningen registrerades 2001-01-28. F"reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 
2001-01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2001-03-09 hos Bolagsverket. Stadgarna justerades
2014. 
 
Fakta om v!r fastighet
F"reningens fastighet har f"rv rvats enligt nedan.
 
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Fastighetsbeteckning F"rv rv Kommun
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Martallen 22 2001 Stockholm
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 
Fastigheten  r uppl!ten med tomtr tt sedan 1944. Nytt avtal fr.o.m. 2023-01-01 t.o.m. 2032-01-01. 
 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad genom Brandkontoret. Ansvarsf"rs kring ing!r f"r styrelsen.
 
Byggnadernas uppv rmning  r fj rrv rme. 
 
Byggnads!r och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och best!r av 1 flerbostadshus i 3 v!ningar.
 
Byggnadernas totalyta uppg!r enligt taxeringsbeskedet till 1167 kvadratmeter, varav 1032 kvadratmeter
utg"r l genhetsyta och 135 kvadratmeter utg"r lokalyta. 
 
L"genheter och lokaler
F"reningen uppl!ter 24 l genheter som bostadsr tt och 3 lokaler med hyresr tt. 
 
L genhetsf"rdelningen f"r bostadsr tter 
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
0 24 0 0 0 
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Lokalerna  r f"r n rvarande uthyrda till Sj"s kerhetskompaniet Ombordinnan AB, Yuneau AB samt
Karin Arding och Emil Lindahl.
 
F"reningen har 5 parkeringsplatser 
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Byggnadernas tekniska status
En noggrann genomg!ng/besiktning g"rs !rligen f"r att m"jligg"ra en f"rl ngning av livsl ngden och
f"rb ttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre milj"n. Det f"rebyggande underh!llet  r alltid
billigare  n avhj lpande underh!ll. 
 
F rvaltning
F"ljande uppdrag har sk"tts av Botema Fastighets AB
 
- Ekonomisk f"rvaltning
- L genhetsf"rteckning
 
#vriga avtal
Yttre underh!ll, Storholmen F"rvaltning AB 
Tr dg!rd, Storholmen F"rvaltning AB 
Lokalv!rd, SMART Trappst dning 
 
F"reningen har ett avtal med Bahnhof g llande fiberbredband som inkluderar samtliga l genheter och
lokaler.
 
Medlemsinformation
Antalet medlemsl genheter i f"reningen  r 24 st. 
Av f"reningens medlemsl genheter har 3 "verl!tits under !ret. 
 
Under 2023 har styrelsen beviljat 3 andrahandsuppl!telser. 
 
F"reningens policy f"r andrahandsuppl!telse  r:
- F"reningen f"ljer bostadsr ttslagen 7 kap.
- Medlem kan uppl!ta sin l genhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
- Samtycke f"r andrahandsuppl!telse ges t ex f"r studier, milit rtj nst, arbete p! annan ort eller f"r att 
  pr"va samboende med annan person.
- Andrahandsuppl!telsen  r en tillf llig l"sning och begr nsad i tiden.
 
Vid l genhets"verl!telser debiteras k"paren en "verl!telseavgift och eventuell pants ttningsavgift
debiteras pants ttaren. $verl!telse- och pants ttningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen
Styrelsen har haft f"ljande sammans ttning:
 
Zvonimir Bj"rk Curic Ordf"rande 
Karin Arding Ledamot 
Hampus Svensson Ledamot
Emil Lindahl  Ledamot
Karin Liljenberg Ledamot
Miguel Sevelin Suppleant  
 
F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsens ledam"ter, tv! ledam"ter i f"reningen.
 
Styrelsen har under !ret avh!llit 11 protokollf"rda sammantr den.
 
Revisor
Stefan Dubois   
 
Valberedning
Styrelsen utg"r valberedning.
 
St"mmor
Ordinarie f"reningsst mma h"lls den 2023-05-22.
 
Utf!rda investeringar och underh"llsarbeten
Genomf rd !tg"rd    #r  
Renovering av trapphusen   2002
Omputsning av fasad    2005
Renovering av f"nster                         2005
R"rstambyte     2002
Elstambyte     2002
Installation av nya s kerhetsnycklar/l!s  2010 + 2014
Renovering av s"dra hyreslokalen ink. brunn  2012
Indrag av fiberkabel till fastigheten (gratis)  2012
Takrenovering    2013
Renovering av f"nster    2015
T tat sprickor i fasaden    2017
Ny antennf"rst rkare f"r TV   2018
Indragning av fiber till l genheterna   2019
Renovering av tv ttrummet   2021
Renovering av tak                      2022
Installation av matavfallsstation                              2022
Stamspolning                                2022 
OVK-besiktning                             2023
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Fler"rs!versikt (tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning (tkr) 1 122 1 019 972 960  
Resultat efter finansiella poster (tkr) -146 -1 615 -552 -116  
#rsavgift per kvm bostadsr ttsyta (kr)* 886 805 840 805  
Skulds ttning per kvm bostadsr ttsyta* 969 969 0 0  
Skulds ttning per kvm totalyta* 857 857 0 0  
Soliditet (%) 88 88 96 98  
Sparande per kvm (kr)* 105 151 0 0  
R ntek nslighet (%)* 1 1 0 0  
Energikostnad per kvadratmeter (kr)* 299 295 0 0  
#rsavgifternas andel i procent av totala
r"relseint kter* 81 81 0 0  
      

Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re extraordin ra int kter och kostnader

#rsavgift  per kvm bostadsr ttsyta (kr)
F"reningens totala !rsavgifter dividerat med bostadsr ttsyta av f"reningens fastighet

Skulds ttning per kvm bostadsr ttsyta
R nteb rande skulder dividerad med kvm uppl!ten med bostadsr tt

Skulds ttning per kvm totalyta 
R nteb rande skulder dividerad med kvm totalyta

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning

Sparande per kvm (kr)
F"reningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/int kt + planerat underh!ll i f"rh!llande till
totalyta

R ntek nslighet (%) 
F"reningens l!n i f"rh!llande till !rsavgifter

Energikostnad (kr) 
Bokf"rd vatten, el och v rmekostnad i f"rh!llande till totalyta
Medlemmarnas kostnad f"r egen elf"rbrukning ing!r ej i !rsavgiften. 

#rsavgifternas andel i procent av totala r"relseint kter: 
F"reningens !rsavgifter i f"rh!llande till totala r"relseint kter.

* Nytt nyckeltal fr!n 2022
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F reningens ekonomi
 #rets resultat
F"reningens ekonomiska st llning vid !rets slut framg!r av balans- och resultatrapporten.
 
Upplysning vid negativt resultat
#rets underskott beror p! att f"reningen haft avskrivningar p! totalt 276 766 kronor som p!verkade
resultatet samt att energipriserna och r ntekostnaderna har "kat vilket p!verkat driftkostnaderna till att bli
h"gre  n under 2022. F"reningens kassa har under 2023 "kat med 124 934 kr vilket p!visar en sund
ekonomisk situation trots negativt resultat. Framtida finansiella !taganden kommer i h"gsta grad
finansieras av f"reningens kassa och f"reningen  mnar i dagsl get inte ta n!gra ytterligare l!n. Ingen
avgiftsjustering  r planerad under 2024.
 
#rsavgifter
Avgifterna f"r f"reningens bost der har inte justerats under 2023.
 
L!n
F"reningen har tv! l!n hos Swedbank p! totalt 1 000 000 kronor. R ntevillkor framg!r i not 9.
 
Uppgiftsskyldighet
F"reningen arbetar utefter en satt underh!llsplan och ska i enlighet med denna genomf"ra en rad mindre
moderniseringar och underh!llsarbete under varje !r. Under 2025 planeras ett byte av undercentral vilket
ber knas kosta cirka 350 000 kr. Dessa underh!llsarbeten planeras i huvudsak finansieras genom
f"reningens l"pande int kter.
 
Tomtr ttsavg lden har f"rhandlats om till en !rlig avgift p! 189 300 kr. De f"rsta 4 !ren  r avg lden
rabatterad !rliga enligt f"ljande niv!er: 
2024  r avg lden 114 300 kr
2025  r avg lden 139 600 kr
2026  r avg lden 156 100 kr
2027  r avg lden 172 700 kr
 
Skatter och avgifter
Enligt g llande regler  r det den som  ger fastigheten vid ing!ngen av !ret som  r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. F"r bost derna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1589 kr per
bostadsl genhet, dock h"gst 0,4 % av taxeringsv rdet f"r bostadshuset med tillh"rande tomtmark. 
 
F"reningen  r skattem ssigt att betrakta som en  kta bostadsr ttsf"rening.
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F!r#ndringar i eget kapital 
 Belopp "rets Disp av f!reg F!r#ndring Totalt
 ing"ng "rs resultat under "ret  
Medlemsinsatser 10 877 250 0 0 10 877 250
Uppl!telseavgifter 5 992 346 0 0 5 992 346
Dispositionsfond 12 993 0 0 12 993
Fond f"r UH 891 031 0 104 247 995 278
Balanserat resultat -4 838 778 -1 614 562 -104 247 -6 557 587
#rets resultat -1 614 562 1 614 562 -146 210 -146 210
Totalt 11 320 280 0 -146 210 11 174 070
     

 
 
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -6 557 586
!rets f"rlust -146 210
 -6 703 796
 
behandlas s! att
avs ttning till yttre fond enligt stadgarna 104 247
i ny r kning "verf"res -6 808 043
 -6 703 796
 
F"retagets resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.
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Resultatr#kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.

R!relseint#kter      
Nettooms ttning 1 1 122 237  1 018 772  
$vriga r"relseint kter 2 12 827  9 611  
Summa r!relseint#kter  1 135 064  1 028 383  
      
R!relsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -487 725  -1 781 723  
Driftskostnader 4 -311 581  -252 576  
$vriga f"rvaltnings- och externa kostnader 5 -114 073  -258 464  
Personalkostnader 6 -67 675  -63 255  
Avskrivningar 7 -276 766  -276 766  
Summa r!relsekostnader  -1 257 820  -2 632 784  
R!relseresultat  -122 756  -1 604 401  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  20 054  985  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -43 508  -11 146  
Summa finansiella poster  -23 454  -10 161  
Resultat efter finansiella poster  -146 210  -1 614 562  
      
 rets resultat  -146 210  -1 614 562  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl"ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 8, 10 11 195 965  11 472 731  
Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  11 195 965  11 472 731  
      
Summa anl#ggningstillg"ngar  11 195 965  11 472 731  
      
Oms#ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  190 071  188 686  
$vriga fordringar  30 174  29 730  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  61 558  44 728  
Summa kortfristiga fordringar  281 803  263 144  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 216 117  1 091 183  
Summa kassa och bank  1 216 117  1 091 183  
Summa oms#ttningstillg"ngar  1 497 920  1 354 327  
      
SUMMA TILLG NGAR  12 693 885  12 827 058  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  16 869 596  16 869 596  
Reservfond  12 993  12 993  
Fond f"r yttre underh!ll  995 278  891 031  
Summa bundet eget kapital  17 877 867  17 773 620  
      
Ansamlad f rlust      
Balanserat resultat  -6 557 586  -4 838 778  
#rets resultat  -146 210  -1 614 562  
Summa ansamlad f!rlust  -6 703 796  -6 453 340  
Summa eget kapital  11 174 071  11 320 280  
      
L"ngfristiga skulder      
$vriga skulder  12 300  12 300  
Summa l"ngfristiga skulder  12 300  12 300  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 9 1 000 000  1 000 000  
Leverant"rsskulder  75 679  72 137  
Skatteskulder  4 222  2 542  
$vriga skulder  14 729  13 739  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  412 884  406 060  
Summa kortfristiga skulder  1 507 514  1 494 478  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  12 693 885  12 827 058  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -146 210  -1 614 562  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  276 766  276 766  
Betald skatt  1 236  -970  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re
f!r#ndring av r!relsekapital  131 792  -1 338 766  
      
Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -1 385  65 666  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -16 830  -6 112  
F"r ndring av leverant"rsskulder  3 542  -32 863  
F"r ndring av kortfristiga skulder  7 815  -46 886  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  124 934  -1 358 961  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l!n  0  1 012 300  
Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  0  1 012 300  
      
 rets kassafl!de  124 934  -346 661  
      
Likvida medel vid "rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 091 183  1 437 844  
Likvida medel vid "rets slut  1 216 117  1 091 183  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen, bokf"ringsn mnden allm nna r!d
2016:10 (K2) om !rsredovisning i mindre f"retag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsr ttsf"reningars !rsredovisningar.
 
Avs ttning till yttre underh!llsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsv rde.
Fond f"r yttre underh!ll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d 2003:4. Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits p! f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till
fond f"r yttre underh!ll.
 
#rsavgifter och hyror aviseras i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p!
r kenskaps!ret redovisas som int kt.
 
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillg!ngar och skulder har v rderats till anskaffningsv rden om inte annat anges.
 
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter
f"r f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.
Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod enligt en linj r avskrivningsplan.
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta.
 
Till mpade avskrivningsprocent:
 
Byggnader 1,00  
Fasad 4,00  
Stambyte 2,50  
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Not 1 Nettooms#ttning
 2023 2022  
    
#rsavgifter 913 887 830 806  
Hyror lokaler 185 550 163 967  
Hyror p-platser 22 800 24 000  
 1 122 237 1 018 773  
    

I !rsavgifterna ing!r kostnader f"r v rme, vatten och bredband.
 
 
Not 2 $vriga r!relseint#kter
 2023 2022  
    
$verl!telseavgift och pant.avg 4 359 9 610  
$vrifa ers ttningar och int kter 6 1  
Statliga erh!llna bidrag 8 462 0  
 12 827 9 611  
    

 
Not 3 Fastighetskostnader
 2023 2022  
    
$vriga reparationer -113 283 -1 409 118  
Markytor, tr dg!rd -1 134 -8 134  
El -24 485 -48 634  
V rme -280 105 -261 021  
Vatten och avlopp -44 019 -34 251  
Soph mtning/renh!llning -24 698 -20 566  
 -487 724 -1 781 724  

Not 4 Driftskostnader
 2023 2022  
    
St dning -25 947 -25 069  
$vriga fastighetskostnader -20 331 -16 985  
Fastighetsf"rs kring -20 281 -19 317  
Tomtr ttsavg ld -76 200 -76 200  
F-sk"tsel -43 152 -35 939  
Fastighetsskatt -45 626 -43 946  
Bredband -34 401 -35 120  
OVK och besiktningskostnader -45 644 0  
 -311 582 -252 576  
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Not 5 $vriga f!rvaltnings- och externa kostnader
 2023 2022  
    
    
Revisionsarvoden -18 762 -17 875  
R!dgivning -10 450 -161 031  
Fastighetsf"rvaltning -73 986 -70 893  
M"teskostnader -916 0  
Bankkostnader -3 508 -2 774  
F"reningsavgift -5 651 -5 091  
$vriga extrena kostnader, avdragsgilla -800 -800  
 -114 073 -258 464  
    

 
Not 6 Personalkostnader
 2023 2022  
    
Styrelsearvode -52 500 -48 300  
Lagstadgade sociala avgifter -15 175 -14 955  
 -67 675 -63 255  
    

 
Not 7 Avskrivningar
 2023 2022  
    
Byggnad -105 850 -105 850  
Ombyggnad -170 916 -170 916  
 -276 766 -276 766  
    

Not 8 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ackumulerade anskaffningsv#rden byggnader och mark    
Vid !rets b"rjan 10 585 050 10 585 050  
Nyanskaffningar 0 0  
Utg"ende anskaffningsv#rde 10 585 050 10 585 050  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid !rets b"rjan -1 694 135 -1 588 285  
#rets avskrivningar enligt plan -105 850 -105 850  
Utg"ende avskrivning enligt plan -1 799 985 -1 694 135  
    
Planenligt restv#rde vid "rets slut 8 785 065 8 890 915  
    
Taxeringsv#rde    
Byggnad 14 009 000 14 009 000  
Mark 20 740 000 20 740 000  
 34 749 000 34 749 000  
    
Uppdelning av taxeringsv#rde    
Bost der 34 000 000 34 000 000  



BRF Martallen 22
Org.nr 769606-8480

15 (16)
 

   
 

Bost der 34 000 000 34 000 000  

Lokaler 749 000 749 000  
 34 749 000 34 749 000  
    
Ackumulerade anskaffningsv#rden ombyggnad    
Vid !rets b"rjan 6 011 821 6 011 821  
Nyanskaffningar 0 0  
Utg"ende anskaffningsv#rde 6 011 821 6 011 821  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid !rets b"rjan -3 430 005 -3 259 089  
#rets avskrivningar enligt plan -170 916 -170 916  
Utg"ende avskrivning enligt plan -3 600 921 -3 430 005  
    
Planenligt restv#rde vid "rets slut 2 410 900 2 581 816  
    
Totalt planenligt restv#rde vid "rets slut - Byggnader och
mark    
Byggnader och mark 8 785 065 8 890 915  
Ombyggnad 2 410 900 2 581 816  
 11 195 965 11 472 731  

 
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L"ngivare
R#ntesats

%
Datum f!r

r#nte#ndring
L"nebelopp
2023-12-31

L"nebelopp
2022-12-31

Swedbank L!n 478 605 5 4,83 2024-03-28 500 000 500 000
Swedbank L!n 478 610 5 4,83 2024-03-28 500 000 500 000
   1 000 000 1 000 000
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   1 000 000 1 000 000
     

 
Not 10 St#llda s#kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 7 296 000 7 296 000  
 7 296 000 7 296 000  
    
Ansvarsf"rbindelser Inga Inga  
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Ansvarsf"rbindelser Inga Inga  

Underskrifter
 
Stockholm 
 
 
Zvonimir Bj"rk Curic Karin Arding
ordf"rande  
  
  
  
Karin Liljenberg Emil Lindahl
  
  
  
  
Hampus Svensson  
  
  

 
 
 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats 
 
 
Stefan Dubois 
Godk nd revisor 
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Brf Martallen 22, Org.nr 769606-8480 

 
Revisionsberättelse 
  
Till föreningsstämman i BRF Martallen 22 
Org.nr 769606-8480 
  
Rapport om årsredovisningen 
  
Uttalanden 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Martallen 22 för räkenskapsåret 2023. 
  
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i 
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2023 
och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar. 
  
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 
  
Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 
  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 
uttalanden. 
 
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild 
enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag. 
  
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att 
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 
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Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 
lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 
inställning under hela revisionen. Dessutom: 
  
- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror 
på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker 
och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för 
en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
  
- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min 
revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte 
för att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. 
  
- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 
  
- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet 
av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida 
det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till 
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns 
en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, 
modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas 
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en 
förening inte längre kan fortsätta verksamheten. 
  
- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett 
sätt som ger en rättvisande bild. 
  
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland 
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.  
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
  
Uttalanden 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF 
Martallen 22 för räkenskapsåret 2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust. 
  
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 
  
Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 
uttalanden. 
  
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med 
hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av 
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 
  
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.  
  
Revisorns ansvar 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att 
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende: 
  
- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 
  
-på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska 
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 
  
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 
därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen.  
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Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har 
en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget 
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med 
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha 
särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, 
vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som 
underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
  
  
 
 
Stockholm, datum enligt digital signatur 
 

 

Stefan Dubois 
Godkänd revisor 


