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Styrelsen for BRF Martallen 22 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-01-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2001-03-09 hos Bolagsverket. Stadgarna justerades
2014.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Martallen 22 2001 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt sedan 1944. Nytt avtal fr.o.m. 2023-01-01 t.o.m. 2032-01-01.
Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsiakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och bestér av 1 flerbostadshus i 3 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1167 kvadratmeter, varav 1032 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 135 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 14genheter som bostadsritt och 3 lokaler med hyresrétt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

0 24 0 0 0

Lokalerna &r for nirvarande uthyrda till Sjosdkerhetskompaniet Ombordinnan AB, Yuneau AB samt
Karin Arding och Emil Lindahl.

Foreningen har 5 parkeringsplatser
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Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mdjliggora en forlingning av livsldngden och
forbattring av kvaliteten 1 byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid
billigare dn avhjilpande underhall.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

Yttre underhall, Storholmen Forvaltning AB
Tradgard, Storholmen Forvaltning AB
Lokalvard, SMART Trappstddning

Foreningen har ett avtal med Bahnhof géllande fiberbredband som inkluderar samtliga ligenheter och
lokaler.

Medlemsinformation
Antalet medlemslédgenheter i foreningen ar 24 st.
Av foreningens medlemsldgenheter har 3 dverlatits under aret.

Under 2023 har styrelsen beviljat 3 andrahandsuppléatelser.

Foreningens policy for andrahandsuppléatelse ar:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen dr en tillfallig 16sning och begréinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlételseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras pantsittaren. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Zvonimir Bjork Curic Ordforande
Karin Arding Ledamot
Hampus Svensson Ledamot
Emil Lindahl Ledamot
Karin Liljenberg Ledamot
Miguel Sevelin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamoter, tva ledaméter 1 foreningen.
Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollférda sammantréiden.

Revisor
Stefan Dubois

Valberedning
Styrelsen utgor valberedning.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-05-22.

Utforda investeringar och underhéllsarbeten

Genomford dtgdrd Ar
Renovering av trapphusen 2002
Omputsning av fasad 2005
Renovering av fonster 2005
Rorstambyte 2002
Elstambyte 2002
Installation av nya sikerhetsnycklar/las 2010 +2014
Renovering av sddra hyreslokalen ink. brunn 2012
Indrag av fiberkabel till fastigheten (gratis) 2012
Takrenovering 2013
Renovering av fonster 2015
Tiétat sprickor i fasaden 2017
Ny antennforstirkare for TV 2018
Indragning av fiber till lagenheterna 2019
Renovering av tvittrummet 2021
Renovering av tak 2022
Installation av matavfallsstation 2022
Stamspolning 2022
OVK-besiktning 2023
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Skuldséttning per kv bostadsrittsyta*
Skuldséttning per kvm totalyta*
Soliditet (%)

Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad per kvadratmeter (kr)*
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta

Réntebérande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm totalyta

2023
1122
-146
886
969
857
88
105

299

81

Réntebdrande skulder dividerad med kvm totalyta

Soliditet (%)

2022
1019
-1 615
805
969
857
88

151

295

81

2021
972
-552
840

96

S OO

2020
960
-116
805

98

S OO

5(16)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Sparande per kv (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta

Réntekénslighet (%)

Foreningens 14n i forhéllande till rsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i férhéllande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi
Arets resultat
Foreningens ekonomiska stéllning vid arets slut framgér av balans- och resultatrapporten.

Upplysning vid negativt resultat

Arets underskott beror pa att foreningen haft avskrivningar pa totalt 276 766 kronor som paverkade
resultatet samt att energipriserna och rantekostnaderna har okat vilket paverkat driftkostnaderna till att bli
hogre dan under 2022. Foreningens kassa har under 2023 6kat med 124 934 kr vilket pavisar en sund
ekonomisk situation trots negativt resultat. Framtida finansiella d&taganden kommer i hogsta grad
finansieras av foreningens kassa och foreningen dmnar i dagsldget inte ta nagra ytterligare lan. Ingen
avgiftsjustering ar planerad under 2024.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostdder har inte justerats under 2023.

Ladn
Foreningen har tvéa 1&n hos Swedbank pa totalt 1 000 000 kronor. Rantevillkor framgar i not 9.

Uppgiftsskyldighet

Foreningen arbetar utefter en satt underhallsplan och ska i enlighet med denna genomf6ra en rad mindre
moderniseringar och underhéllsarbete under varje &r. Under 2025 planeras ett byte av undercentral vilket
berdknas kosta cirka 350 000 kr. Dessa underhallsarbeten planeras i huvudsak finansieras genom
foreningens 16pande intékter.

Tomtrattsavgilden har forhandlats om till en arlig avgift pa 189 300 kr. De forsta 4 aren ar avgilden
rabatterad arliga enligt f6ljande nivéer:

2024 &r avgélden 114 300 kr

2025 ar avgilden 139 600 kr

2026 &r avgélden 156 100 kr

2027 &r avgilden 172 700 kr

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1589 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital
Belopp arets

inging
Medlemsinsatser 10 877 250
Upplatelseavgifter 5992 346
Dispositionsfond 12 993
Fond for UH 891 031
Balanserat resultat -4.838 778
Arets resultat 1614562
Totalt 11 320 280

Disp av foreg
ars resultat

0

0

0

0

-1 614 562
1614 562

0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rikning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Forindring
under aret
0

0

0

104 247

-104 247
-146 210
-146 210

Totalt

10 877 250
5992 346
12 993
995 278

-6 557 587
-146 210
11174 070

-6 557 586

-146 210

-6 703 796

104 247

-6 808 043
-6 703 796
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N NN B W
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2023-01-01
-2023-12-31

1122237
12 827
1135 064

-487 725
-311 581
-114 073
-67 675
-276 766
-1 257 820
-122 756

20 054
-43 508
-23 454

-146 210

-146 210

8 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

1018772
9611
1028 383

-1781 723
-252 576
-258 464
-63 255
-276 766
-2 632 784

-1 604 401

985

-11 146
-10 161

-1 614 562

-1 614 562
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

8,10 11 195 965
11 195 965

11 195 965

190 071
30174
61558

281 803

1216 117
1216 117
1497 920

12 693 885
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2022-12-31

11472 731
11 472 731

11 472 731

188 686
29 730
44 728

263 144

1091 183
1091 183
1354 327

12 827 058
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 869 596 16 869 596
Reservfond 12 993 12 993
Fond for yttre underhall 995 278 891 031
Summa bundet eget kapital 17 877 867 17 773 620
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 557 586 -4 838 778
Arets resultat -146 210 -1 614 562
Summa ansamlad forlust -6 703 796 -6 453 340
Summa eget kapital 11174 071 11 320 280
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 12 300 12 300
Summa lingfristiga skulder 12 300 12 300
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 75 679 72 137
Skatteskulder 4222 2542
Ovriga skulder 14 729 13 739
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 412 884 406 060
Summa Kortfristiga skulder 1507 514 1494 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 693 885 12 827 058
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-146 210
276 766
1236

131 792

-1385
-16 830
3542
7 815
124 934

0
0
124 934

1091 183
1216117

[ v | HJbU28j0xR-S182Dj0gA

11 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 614 562
276 766
-970

-1 338 766

65 666

-6 112

-32 863
-46 886

-1 358 961

1012300
1012 300
-346 661

1437 844
1091 183
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, bokforingsnimnden allménna rad
2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Tillimpade avskrivningsprocent:

Byggnader 1,00
Fasad 4,00
Stambyte 2,50

[ v | HJbU28j0xR-S182Dj0gA




BRF Martallen 22
Org.nr 769606-8480

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror p-platser

2023

913 887
185 550
22 800
1122237

I &rsavgifterna ingar kostnader for virme, vatten och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovrifa ersittningar och intikter
Statliga erhéllna bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgild

F-skotsel

Fastighetsskatt

Bredband

OVK och besiktningskostnader

2023

4359

8462
12 827

2023

-113 283
-1134
-24 485
-280 105
-44 019
-24 698
-487 724

2023

-25 947
-20 331
-20 281
-76 200
-43 152
-45 626
-34 401
-45 644
-311 582
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2022

830 806
163 967
24 000
1018 773

2022

9610

9611

2022

-1409 118

-8 134
-48 634
261 021
-34 251
-20 566
-1 781 724

2022

-25 069
-16 985
-19 317
=76 200
-35939
-43 946
-35120
0

-252 576
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden

Rédgivning

Fastighetsforvaltning

Moteskostnader

Bankkostnader

Foreningsavgift

Ovriga extrena kostnader, avdragsgilla

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider

[ v | HJbU28j0xR-S182Dj0gA

2023

-18 762
-10 450
-73 986
-916
-3508
-5 651
-800
-114 073

2023

-52 500
-15175
-67 675

2023

-105 850
-170 916
-276 766

2023-12-31

10 585 050
0
10 585 050

-1 694 135
-105 850
-1799 985

8 785 065

14 009 000
20 740 000
34749 000

34 000 000
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2022

-17 875
-161 031
-70 893
0

-2774
-5 091
-800
-258 464

2022

-48 300
-14 955
-63 255

2022

-105 850
-170 916
-276 766

2022-12-31

10 585 050
0
10 585 050

-1 588 285
-105 850
-1 694 135

8 890 915

14 009 000
20 740 000
34749 000

34000 000
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Lokaler 749 000 749 000
34749 000 34749 000
Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan 6011 821 6011 821
Nyanskaftningar 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 6 011 821 6011 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 430 005 -3259 089
Arets avskrivningar enligt plan -170 916 -170 916
Utgaende avskrivning enligt plan -3 600 921 -3 430 005
Planenligt restviirde vid arets slut 2410900 2 581 816
Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark 8 785 065 8 890915
Ombyggnad 2410900 2 581816
11 195 965 11 472 731
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintedindring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Lan 478 605 5 4,83 2024-03-28 500 000 500 000
Swedbank Lan 478 610 5 4,83 2024-03-28 500 000 500 000
1000 000 1000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 1 000 000 1 000 000
Not 10 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7296 000 7296 000
7296 000 7296 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm
Zvonimir Bjork Curic Karin Arding
ordforande
Karin Liljenberg Emil Lindahl

Hampus Svensson

Min revisionsberittelse har lamnats

Stefan Dubois
Godkénd revisor
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Revisionsber:iittelse

Till foreningsstimman i BRF Martallen 22
Org.nr 769606-8480

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Martallen 22 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgiarder som &r lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Martallen 22 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm, datum enligt digital signatur

Stefan Dubois
Godkénd revisor
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