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Bostadsrattsforeningen Nobbelbvet 1

allabrf.se 769630-6831

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Nobbeldvet 1, organisationsnummer 769630-6831, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Lunds kommun.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2015
Ekonomisk plan registrerades ar 2016
Foreningens stadgar registrerades ar 2020

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foéreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Rasmus Ljungberg
Ledamot Francisco Ibarra
Ledamot Susanne Karlsson
Suppleant Monica Winberg
Suppleant Lucas Olsén

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.

Revisor

Extern Ann Wirenstedt
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Sonia Paredes.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30 .
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Avfallshantering

Hyra av p-plats

Avlasning av el- och vattenforbrukning
Bredband

Elavtal

Elnat

Fjarrvarme

Hiss

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Lund Jagaren 1.

Forsakring

Bostadsrattsforeningen Nobbelbvet 1
769630-6831

Leverantor

allabrf.se

Stena Fastigheter Syd AB
Stena Fastigheter Syd AB
Ecoguard AB

Bahnhof AB

Enkla Elbolaget
Kraftringen

Kraftringen

MSW Service

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygghansa.

Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2016

Totalyta (m?): 1745
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 7
2 rok 6
3 rok 17
Summa 30
Totalt antal bostadslagenheter: 30
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Bostadsrattsforeningen Nobbelbvet 1
769630-6831

Garage och P-platser

Antal platser

13

Genomfdérda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren
Foéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2021-03-26

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021-03-26 av Sustend. Inga atgarder ar planerade men
det kan uppkomma under aret.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Grasmatta 2023 Tagit bort ogras och satt ny grassmatta
Varmesystem 2023 Injustering, spolning och installation av avgasare.
Nodbelysning 2023 Installation av nédbelysning i trapphuset.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har bytt ekonomisk férvaltare till AllaBrf.

Medlemsinformation

51 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 3 bostadsratter Gverlatits.
3 medlemmar har uttratt ur féreningen

2 medlemmar har upptagits.

50 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Foreningen kr
Roérelsens intakter 1516 1399 1382 1279
Resultat efter finansiella poster, tkr -185 - 301 187 78
Soliditet?, % 80 81 80 80
Rantekanslighet 8 9 10 10
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 87 88 80 87
Forandring i underhallsfond 0 0 299 38
Bostadsrdtten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 753 706 706 688
Skuldsattning / kvm totalyta 6017 6072 6319 6 395
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 6017 6072 6319 6 395
Energikostnad / kvm 184 199 156 128
Sparande / kvm 63 168 253 228

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, férdelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdlja som tillvalingar inte.

Detta nyckeltal har justerats sedan tidigare ar pa grund av férandrad redovisningsprincip.

Skuldsattning per kvm: Ranteb&rande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrdtt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad
for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intdkter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger
med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrdtt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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769630-6831

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 32020 000 13 565 000 361318 742777 -300959 46388 136
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning -300959 300959 0
Arets resultat -185057  -185057
Belopp vid arets utgang 32020 000 13 565 000 361318 441 818 -185057 46203079

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 441 818
Arets resultat -185057
Totalt 256 761

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 215000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -213 550
Balanseras i ny rakning 255311
Totalt 256 761
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Nobbelbvet 1

769630-6831

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1447 602 1369 857
Ovriga rérelseintakter 68 252 28 953
Summa Rorelseintakter 1515854 1398810
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -762 807 -985 506
Administration och forvaltning 4 -131 343 -189 319
Personalkostnader 5 -160 471 -136 189
Avskrivningar -253 607 -253 607
Summa Rorelsekostnader -1 308 228 -1 564 621
RORELSERESULTAT 207 626 -165 811
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 135 264
Rantekostnader och liknande resultatposter -392 818 -135412
Summa Finansiella poster -392 683 -135 148
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -185 057 -300 959
RESULTAT FORE SKATT -185 057 -300 959
ARETS RESULTAT -185 057 -300 959
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Bostadsrattsforeningen Nobbelbvet 1
769630-6831

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 56 498 508 56 752 115
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 498 508 56 752 115
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 498 508 56 752 115

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 138 597 14 006
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 75 081 127 491
Kundfordringar 253 044 0
Summa kortfristiga fordringar 466 722 141 497

Kassa och bank

Kassa och bank 467 253 354 238
Summa kassa och bank 467 253 354 238
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 933974 495 735
SUMMA TILLGANGAR 57 432 483 57 247 850
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Nobbelbvet 1

769630-6831

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 45 585 000 45 585 000
Fond for yttre underhall 361318 361318
Summa bundet eget kapital 45946 318 45946 318
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 441 818 742777
Arets resultat -185 057 -300 959
Summa fritt eget kapital 256 761 441 818
SUMMA EGET KAPITAL 46 203 079 46 388 136
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 10 402 465 4086 000
Summa langfristiga skulder 10 402 465 4 086 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 402 465 4086 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 96 920 6 510 305
Leverantorsskulder 101 197 83 863
Ovriga skulder 67 564 -291
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 70 561 258 179 837
Summa kortfristiga skulder 826 939 6773714
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 826 939 6773714
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 432 483 57 247 850
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Bostadsrattsforeningen Nobbelbvet 1
769630-6831

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01

(0]
2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 207 625
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 253 607
Summa 461 232
Erhallen ranta 135
Erlagd ranta -392 818
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 68 549
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar -325224
Férandring rorelseskulder 466 610
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 209 935
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av langfristiga lan -96 920
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -96 920
Arets kassaflode 113015
Likvida medel vid arets borjan 354 238
Likvida medel vid drets slut 467 253
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Bostadsrattsforeningen Nobbelbvet 1
769630-6831

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 125

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter
Bostader 1207 540 1065516
Hyresintakter
Garage och p-platser 50750 48 966
Bredband 75 960 75960
Ovriga hyresintakter 945 0
127 655 124 926
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 092 7212
Avgift andrahandsupplatelse 490 6179
Debiterade vattenkostnader 17 956 29330
Debiterade elkostnader 87 864 136 694
Ovriga intakter 5 0
112 407 179 415
Totalt nettoomsattning 1 447 602 1369 857
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Brandskydd

Képta tjanster

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Forsakringar och 6vriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning
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2023

176 652
106 721
38579
29136

351 088

5394
8122
13353

26 869

6 082
29 889

35971

77 528

16 167

41633

213 550
762 807

2023

69 681
9238

78919

5963

12 500

1914
494

2 807
28 746

33961
131343

769630-6831

2022

208 369
103 096
34 946
38 848

385 259

947
19 859

20 806

34619

51734
86 353

76 250

16 492

59 364

340982
985 506

2022

103 047
0

103 047

8 250

21833
0
3580
52 609

78 022
189 319
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Not 5. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Styrelsearvode 75000 75000
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och Iéner 47 211 31130
Sociala kostnader 38 260 30 059
85 471 61189
Totalt personalkostnader 160 471 136 189
Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 31700 925 31700 925
Anskaffningsvarde mark 26 572 834 26 572 834
Utgaende anskaffningsvarden 58 273759 58 273759
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1521 644 - 1268037
Arets avskrivningar - 253 607 - 253 607
Utgaende avskrivningar -1 775 251 -1 521 644
Utgaende redovisat varde 56 498 508 56 752 115
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark 10000 000 10000 000
47 000 000 47 000 000
Not 7. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 12 815 000 12 815 000
Summa: 12 815000 12815000
Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintakter 81929 84717
Forutbetalade kostnader 42 619 42774
Summa 124 5438 127 491
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SHB 594 24-09-01 3,76 % 4101 000 4126 000
SHB 329 24-03-01 4,41 % 3185000 0
SHB 330 24-03-01 4,85 % 3213385 0
SHB 23-03-01 0,57 % 0 6470 305
Summa skulder till kreditinstitut 10 499 385 10 596 305
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -96 920 -6 510 305
10 402 465 4086 000
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Bostadsrattsforeningen Nobbelbvet 1
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Not 10. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 37110 16 001
Forutbetalda intakter 327 841 113177
Upplupna revisionsarvoden 8 400 8 400
Upplupna driftskostnader 187 906 42 259
Summa 561 257 179 837
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Underskrifter

Underskrift har skett det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Rasmus Ljungberg Francisco Ibarra

Susanne Karlsson

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Ann Wirenstedt

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Jag, Ann Wirenstedt Nilsson, ar vald revisor i Bostadsrattsforeningen Nobbelovet 1 i Lund,
med org.nr. 769630-6831.

For réakenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31 avger jag harmed foljande revisionsberattelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat féreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning.
Arsredovisningen &r upprattad enligt god redovisningssed och vid revisionen har inte hittats
nagot som ger anledning till anmarkning.

Jag rekommenderar darfor féreningsstamman att faststalla balans- och resultatrdakningarna,
att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2023.

Lund

Datum enligt elektronisk signering

Ann Wirenstedt Nilsson
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