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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Tomten
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

I<]
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1917-03-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-
04-05 och nuvarande stadgar registrerades 2021-03-03 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
UGNEN 4 1917 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1909-1911 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1959

Féreningen har 33 bostadsratter om totalt 2 343 kvm och 3 lokaler om 187 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2530 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ragnar Ahgren Ordférande
Carl Nilsson Styrelseledamot
Henrik Dahlstrém Styrelseledamot
Mattias Asplund Styrelseledamot
Michael Kongstad  Styrelseledamot
Evelina Lahti Suppleant
Marie Kringberg Suppleant

Sara Lévquist Suppleant

Valberedning

Helena Holmberg, sammankallande
Albert Nyhlén

rTWJK5gcGR-HkQ1t5IqfA
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd ledaméter tillsammans.

Revisorer

Elisabet Enquist Internrevisor

Stefan Arver Internrevisor  Suppleant

Annika Bellman Asp  Revisor Bellmans Revisionsbyrd AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2052. Underhélisplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhdll

2023 e Byte avett antal ventiler i vdrmesystemet
Byte tryckstegringspump

Byte av ndgra fénster

2022 e Byte avsamtliga ldgenheters entrédérrar

Malning och putsning trapphus

2021 e Renovering och uppgradering av hissen i gérdshuset

Byte av stuprér och éversyn av infdstningarna

2020 e Oversyn och underhdll av stalbalkar i kallare utférd

En lanternin, som fatt anmarkningar av sékerhetsskal har avldgsnats

2019 e |Installation av modern och energibesparande utrustning i tvattstugan
Vissa radiatorer utbytta i virmesystemet som ocksd uppgraderats

Installation av nytt passersystem med automatisk dérréppning
2017 e Renovering och mdlning av fonster

2016 e Hissrenovering (gathus)

Tvatt och mélning av tak
2013-2014 e Fiberinstallation
2013 e Byte avvdrmecentral

2012 e Nya cykelstall
Nytt tak ovanfér gdrdstrappa

Stamspolning

rTWJK5gcGR-HkQ1t51qfA
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2011 e

2010 e

2005 o

2004 o

1988-1990 e

Byte av gdrdsbrunn

Renovering av skorstenar och rékkanaler

Malning véggar fénster

Omputsning av fasad - Gathus norr, Gardshus séder

Elstambyte

Nyinstallation hiss - G&rdshus
Omputsning av fasad

Nya balkonger

Rérstambyte

Planerade underhall

2028 e Omputsning

Madlning plattak

2025 e Byte tappventlier

2024 e Stamspolning

Mindre yttre putsarbeten

Avtal med leverantérer

Internetleverantor Engboms Network Solutions
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Stddservice

Stddhuset i Stockholm AB

Hisservice Elevate Stockholm AB
Fastighetsskotsel El & VVS Svanstréoms El & VVS AB
Sndrdjning Essinge PI&t AB

Elleverantor

Skellefted Kraft AB

Service, maskiner i tvattstugan Elektrolux Professional

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

,&rsredovisning 2023

Avgifterna héjdes fran och med 230101 med 20 % och beslutet baserades bland annat pé kraftigt stigande
kostnader foér rantor och fastighetsdrift. Fastigheten ar gammal och relativt val underhdllen men den staller
samtidigt krav pd 18pande underhdll fér att erhdlla en god boendestandard fér medlemmarna. Ett antal

ovéntade kostnader fér felavhjdlpande underhdll har uppkommit under dret.

Férdndringar i avtal

Féreningen tecknade under &ret avtal med en ny leverantdr av bredband, Engboms Network Solutions

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 46 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 4. Det har under d&ret skett 2 dverldtelser.

rTWJK5gcGR-HkQ1t51qfA

I<]




Brf Tomten
702002-3490

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1961127 1667 165 1635 466 1546 406
Resultat efter fin. poster -335908 -533 088 -411 816 -23707
Soliditet (%) 0 0 0 5
Yttre fond 228 411 491028 722 911 681481
Taxeringsvarde 112789 000 112 789 000 94 463 000 94 463 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 614 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 727 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 3468 3486 2 863 2 881
Skuldsattning per kvm totalyta 321 3228 2 652 2 668
Sparande per kvm totalyta 194 187 192 214
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 27 13 T
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 152 135 132 123
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 24 24 21
Energikostnad per kvm totalyta 200 185 169 155
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,37 - - -
Rantekdanslighet (%) 5,65 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets férlust visar en férlust pé& 335908:-. | resultatet ingdr avskrivning med 358975:-. Forlusten beror framst
pd kraftigt stigande rdntor under aret.

Forlusten kommer inte att pdverka féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31

Insatser 485192 - - 485192
Uppldtelseavgifter 1238173 - - 1238173
Fond, yttre underhdll 491028 -436 050 338 367 393 345
Kapitaltillskott 139 625 - 0 139 625
Balanserat resultat -2382357 -97 038 -338 367 -2 817 762
Arets resultat -533 088 533088 -335908 -335 908
Eget kapital -561426 (] -335908 -897 335
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhadll -2 479 394

Arets resultat -335908

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -338 367

Totalt -3153 669

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 382 884

Balanseras i ny rdkning -2770785

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1961127 1667 165
Ovriga rérelseintakter 3 16 422 7 430
Summa rérelseintdkter 1977 549 1674 595
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1426 278 -1606 364
Ovriga externa kostnader 9 -189 164 -152 210
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -358 975 -328 455
Summa rérelsekostnader -1974 417 -2 087 030
RORELSERESULTAT 3132 -412 435
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 17 238 4777
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -356 278 -125 430
Summa finansiella poster -339 040 -120 653
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -335908 -533 088
ARETS RESULTAT -335 908 -533 088
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 6 085 477 4736 149
Maskiner och inventarier 12 103 734 124146
P&gdaende projekt 13 (0] 1603 496
Summa materiella anléggningstillgédngar 6189 210 6 463790
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 1600 1600
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1600 1600
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6190 810 6 465 390
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 57 057 32740
Ovriga fordringar 15 1533 515 1578 425
Summa kortfristiga fordringar 1590 572 1611165
Kassa och bank

Kassa och bank 313 055 305 631
Summa kassa och bank 313 055 305 631
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1903 627 1916 796
SUMMA TILLGANGAR 8 094 438 8382187

I<]
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1723 365 1723365
Fond for yttre underhdll 393 345 491028
Kapitaltillskott 139 625 139 625
Summa bundet eget kapital 2 256 335 2354018
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 817 761 -2382357
Arets resultat -335908 -533 088
Summa fritt eget kapital -3153 669 -2 915 444
SUMMA EGET KAPITAL -897 334 -561426
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 8 124 497 8166 669
Leverantérsskulder 93719 97 756
Skatteskulder 7 784 5474
Ovriga kortfristiga skulder 256 000 256 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 509 772 417 714
Summa kortfristiga skulder 8991772 8943 613
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 094 438 8382187
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 3132 -412 435

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 358 975 328 455
362107 -83 979

Erhéllen réanta 17 238 4777

Erlagd ranta -335 081 -100 288

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 44 264 179 491

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 188 -163

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 69 134 60 621

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 87 210 -119 032

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -84 395 -1603 496

Kassafléde fran investeringsverksamheten -84 395 -1603 496

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 16 523 71500 000

Amortering av 1&n -58 695 -42172

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -42172 1457 828

ARETS KASSAFLODE -39 357 -264700

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1883 969 2148 670

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1844 612 1883 969

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tomten har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,5-10 %
Maskiner och inventarier 10 %
Fastighetsforbattringar 2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1431134 1192 599
Hyresintdkter lokaler 462 859 465 476
Deb. fastighetsskatt 47 952 0]
Bredband 6 475 0]
Dréjsmalsréanta 492 0
Pantsdttningsavgift 3024 2898
Overlatelseavgift 2 626 0
Andrahandsuthyrning 6 565 6172
Ores- och kronutjamning 0 21
Summa 1961127 1667 165
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 10 222 0]
Ovriga intdkter () 300
,&terbt’jring forsakringsbolag 6200 7130
Summa 16 422 7 430
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 53 427 39 658
Stddning utdver avtal 17 787 937
Hissbesiktning 4216 4 046
Gardkostnader 1969 3379
Gemensamma utrymmen 9 906 6518
Snoéréjning/sandning 13 750 13750
Serviceavtal 30 509 18 551
Mattvatt/Hyrmattor 8 340 7 987
Férbrukningsmaterial 283 1015
Summa 140 187 95 840
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga () 1784
Trapphus/port/entr 0 18 304
Dérrar och l1&8s/porttele 9 563 19 345
VVS 154 944 124 731
Elinstallationer 3442 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 2 025
Hissar 2588 25 402
Fasader 7 860 0]
Fonster 36 938 0]
Summa 215 335 191591
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 112 069 0
Tvattstuga 7 598 0]
Entr/trapphus 28 563 647 363
VVS 152779 0]
Fasader (0] 31306
Fonster 81875 0]
Summa 382 884 678 669
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 48 296 67 064
Uppvdrmning 383 747 340 432
Vatten 73782 61603
Sophamtning/renhdlining 33542 26 852
Summa 539 367 495 951
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 42 740 39 465
Kabel-TV 5 437 6 564
Bredband (0] 268
Fastighetsskatt 100 327 98 017
Summa 148 504 144 314
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 0]
Tele- och datakommunikation 38176 7 644
Inkassokostnader 625 0]
Revisionsarvoden extern revisor 17 353 16 794
Styrelseomkostnader (0] 8 500
Fritids och trivselkostnader 514 0]
Féreningskostnader 22 048 450
Férvaltningsarvode enl avtal 89 084 86 597
Overlatelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 1576 0]
Administration 2 584 8 064
Konsultkostnader 7 500 18 791
Bostadsrdtterna Sverige 5370 5370
Summa 189 164 152 210
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 356 254 125 430
Ovriga rantekostnader (0] 0]
Ovriga finansiella kostnader 24 0]
Summa 356 278 125 430
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 13 502 753 13 651996
Arets inksp 1687 891 -149 243
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15190 644 13 502 753
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 766 604 -8 607 799
Arets avskrivning -338 563 -158 805
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 105 167 -8766 604
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 085 477 4736 149
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1967 817 1967 817
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 34191000 34191000
Taxeringsvdrde mark 78 598 000 78 598 000
Summa 112 789 000 112789 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 316 672 316 672
Utgdende anskaffningsvérde 316 672 316 672
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -192 526 172 119
Avskrivningar -20 412 -20 408
Utgdende avskrivning -212 938 -192 526
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 103734 124146
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid d&rets borjan 1603 496 0
Anskaffningar under dret 84 395 1603 496
Fardigstallt under aret 1687 891 0
Vid drets slut (o] 1603 496
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 1600 1600
Summa 1600 1600
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 135 87
Klientmedel (0] 523 610
Ovriga kortfristiga fordringar 1823 0]
Transaktionskonto 464 367 0]
Borgo rantekonto 1067 190 1054728
Summa 1533515 1578 425
NOT 16, SKULDERTILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-01-22 5,05 % 993 987 1021599
Handelsbanken 2024-01-22 5,05 % 1978 350 1978 350
Stadshypotek 2024-01-22 5,05 % 1252160 1266 720
Handelsbanken 2024-03-15 4,99 % 7000 000 7000 000
Handelsbanken 2024-03-22 4,99 % 1400 000 1400 000
Handelsbanken 2024-02-02 4,99 % 71500 000 1500 000
Summa 8124 497 8166 669
Varav kortfristig del 8124 497 8166 669

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 913 637 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 57 028 35831
Forutbet hyror/avgifter 452 744 381883
Summa 509 772 417 714
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11521 000 11521000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Da driftskostnaderna, felavhjalpande underhdll och rantorna fortsatt att 6ka beslutade styrelsen att hdja
avgifterna, denna géng med 12 % frdn och med 240101. Enligt styrelsens beslut kommer avgiftshéjningen att
p&fdéras retroaktivt med start 240101.
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Underskrifter

Ort och datum

Ragnar ,&hgren Carl Nilsson

Ordférande Styrelseledamot
Henrik Dahlstrom Mattias Asplund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Michael Kongstad
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har l[dmnats - -

Elisabet Enquist Annika Bellman Asp
Internrevisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse fran Internrevisor

Till arsmotet Brf Tomten
Organisationsnummer 702002-3490

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat och godként arsredovisningen fér Brf Tomten
rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023
och tillstyrker att arsmotet faststéller resultat- och balansrdkningen.

Jag har granskat styrelseprotokollen for aret 2023. Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning
handlat i enlighet med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 9 maj 2024

NV A

Elisabet Enquist

Internrevisor

[E‘/ | r1Gytcl9fR-SJByFql5fC




Dpcument
history

09.05.2024 17:39 Revisionsberattelse Intern revisor 2023.pdf
1 page

Anna Edholm - 09.05.2024 09:25

SJByFqI5fC

r1Gytcl9fR-SUByFql5fC

<O Activity log
1. Gertrud Maria Elisabet Enquist 7> Signed 09.05.2024 17:39 elD Swedish BankID (DOB: 1964/08/18)
elisabet@enquist.nu Authenticated 09.05.2024 17:39  Low IP:217.213.139.208

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



Revisionsberattelse

ITONSBYRA AB

Till féreningsstamman: Bostadsrattsféreningen Tomten

Organisationsnummer 702002-349(

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Tomten for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisende bild av
Bostadsrattsféreningen Tomtens finansiella stéllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens dvriga celar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i forhallande il
Bostadsrattsféreningen Tomten enligi god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har nhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en raitvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som de bedtmer &r nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhadllanden som kan paverka férmagan att fortstta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av s&kerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig

Bostadsrattsféreningen Tomten, org nr 702002--490

sakerhet &r en hég grad av sé@kerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som  &r ftillrAckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.
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o utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tomten for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner beiraffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt férslaget i férvaltningsberéticslsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
Bostadsrattsféreningen Tomten enligi god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst for forslaget il
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detia bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av  foéreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation  &r  utformad sa att  bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska

angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Bostadsrattsforeningen Tomten, org nr 702002--490

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till

nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med

bostadsrattslagen,
stadgarna.

arsredovisningslagen  eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foérlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt - omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av  rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

ollentuna den maj 2024

: A
\ J ,"
Y ‘ SR 1 & A Y
\'./\, L/\J\S‘ O/ (/ WVNA_Z / | )
Annika Bellman Asp.” :

auktoriserad revisor
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