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Planbeskrivning Antagandehandling
Datum

2015-11-30

1 Planbeskrivning

1.1 Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser

e Planbeskrivning med genomférande (denna handling)
e Fastighetsforteckning

e Rapport geoteknik och geohydrologi

1.2 Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte dr att tillata ytterligare bostadsbebyggelse i ett redan etablerat omrade med fritidshus.
Totalt tillats fyra nya tomter varav tva redan &r avstyckade men dnnu ej bebyggda.

1.3 Plandata

1.3.1 Lage

Planomradet &r beldget ndra stranden till Harrbacksfjirden mittemot Innerstholmen. Nirmaste
tétort &r Norrfjarden som ligger ca 5 km fran platsen fagelvagen riknat. E4 ligger ca 3 km végledes
raknat fran platsen.

1.3.2 Areal

Totalt omfattar planen drygt 1,5 ha.

1.3.3 Markigarforhallanden

All mark @r i privat dgo.

1.4 Tidigare stillningstaganden

1.4.1 Oversiktsplan

Planomradet omfattas av dversiktsplan, landsbygden. Redovisad markanvindning i denna &r befintlig
fritidsbebyggelse.

1.4.2 Detaljplan och strandskydd

Omradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Planen berdrs delvis av det generella strandskyddet vilket omfattar mark- och vattenomrade som
ligger 100 meter fran strandlinjen.

1.4.3 Riksintressen

Kustomradet och skdrgarden i Norrbotten dr med hinsyn till de natur- och kulturvdrden som finns i
omrédet i sin helhet av riksintresse. Vid bedémning av tillatlighet av exploateringsféretag skall
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen beaktas. Bestimmelsen utgér
inte hinder for utveckling av befintliga tétorter eller det lokala niringslivet eller fér anlaggningar fér
utvinning av vdrdefulla &mnen och material.

Planen beddms inte medféira nagon direkt paverkan pa riksintresset.

1.4.4 Behovsbedémning

Behovsbeddmning har gjorts 2015-05-20. Detaljplanens genomférande antas ej medféra betydande
miljopaverkan.
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Planbeskrivning Antagandehandling
Datum

20156-11-30

1.4.5 Kommunala beslut
Planbesked har lamnats 2014-11-12 (§ 75 MBN) och startbeslut 2015-03-03 da man har beslutat att
ta fram handlingar fér samrad och granskning.

1.5 Férutsittningar och forandringar

1.5.1 Natur

Marken som planerade tomter ligger pa bestdr uteslutande av skogsmark. Marken sluttar mot
sydvast ned mot Harrbacksfjarden och erbjuder utsikt ver fjarden.

Kommunens biolog har besdkt platsen och framhaller féljande.

Skogen i omradet har avverkats for 20-30 ar sedan men ett stort antal gamla talléverstdndare (Glest
forekommande trdd som ar betydligt dldre dn bestandet i dvrigt) lamnades da kvar och star dér dn
idag. Overstandarna har vixt in i det nya skogshestdndet som bestdr av en ung blandskog med béade
barr- och l6vtrad.

De gamla tallarna tillfér vissa ekologiska vdrden och ger en fin skogskdnsla till omradet. En
rekommendation &r att de gamla tallarna ldmnas kvar i de delar av planomradet som klassas som
"Natur”, Detta kan pa sikt bidra till utveckling av de ekologiska védrdena i planomradet. Dar sd ar
mojligt bor trdd som dér (men inte utgér en sdkerhetsrisk for de boende) tilldtas sta kvar for att
stdrka de ekologiska forutsattningarna ytterligare.

Rekommendationen beaktas genom att férbud mot féllning av talldverstandare (nl-bestdmmelse)
inférs pa mark som ar utlagt som “Natur”.

Undergrunden bestar av maktiga mordnjordar. Mordnen &r fast lagrad och generellt stenig och
blockig. For de tva sddra tomterna ligger moranjorden direkt i markytan medan fér de tva norra
tomterna finns ett svallat grusigt sandigt jordmaterial med en maktighet pa knappt en meter som
Overlagrar en sandigt siltig moran. Grundvattennivdn bedéms ligga pa nivaer mellan 2-3 meter under
markytan under en arscykel.

1.5.2 Bebyggelseomraden

| planen avsatts 4 tomtplatser for fritidshus varav tva redan &r avstyckade.

Vid stranden finns ett antal fritidshus som stér pa avstyckade tomter.

1.5.3 Friytor
Marken mellan de parvisa tomterna och marken nordost om tomterna avsdtts som naturmark.

Tillgang till stranden "nedsldpp”.

1.5.4 Vigar och trafik

Bebyggelsen betjdnas av en enskild vag som I6per parallellt med stranden. Planerade tomter kommer
att anslutas till samma vag.

1.5.5 Teknisk férsorjning

Vattentdkt for dricksvatten finns pd fastigheten Hakansdn 60:5. Vattentdkten har enligt
brunnshorraren en kapacitet som motsvarar 10 hushall. Till vattentdkten &ar idag (férutom 60:5)
fastigheterna Hakanson 8:9, 8:10 och 8:11 anslutna. Hakansén 60:3 och 60:4 &r inte anslutna men
hamtar sitt vatten fran brunnen. Hakanson 60:4 kommer enligt uppgift att anslutas till brunnen inom
kort. Tanken ar att vattentdkten skall nyttjas av planerade tomter. Alternativt anldggs en ny takt for
nytillkommande tomter. Hdkanson 8:8 har vattenbrunn for eget bruk.

Avloppet avses l6sas separat for varje tomt enligt anvisningar fran kommunen, samhallsbyggnads-
kontoret som dven provar och lamnar nédvandiga tillstdnd.

Exploatdren har Itit MRM Konsult gdra en undersdkning och utredning angaende de geotekniska
och geohydrologiska férutsittningarna i omradet.
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Planbeskrivning Antagandehandling
Datum

20156-11-30

| rapporten ges foljande forslag:

De tva sddra tomterna utférs med slutna tankldsningar for WC-vattnet och med markbaddar fér BDT-
vattnet (bad, disk o tvitt) da den naturliga morédnjorden saknar tillricklig kapacitet for infiltration.
Den nordligaste tomten, av de tva nordliga, har god infiltrationskapacitet i de éversta jordlagren men
ligger ndra vattenbrunnen pa fastigheten 60:5 varfor viss risk for féroreningsspridning fran en
infiltrationsanlaggning kan ses. For att eliminera risken féreslas en sluten l6sning med tank fér WC-
vattnet och markbadd fér BDT-vattnet som placeras sé langt soder ut pa tomten som majligt s att
minst 20 meters avstand finns fran infiltrationspunkten till vattenbrunnen.

Den sddra tomten av de tva nordliga kan utféras med en infiltrationsanlaggning placerad s langt
som maojligt at sydvast pa tomten. Bra infiltrationskapacitet finns i den éversta metern av jorden
samt att grundvattengradienten ddr dr riktad at vaster.

Som alternativ till slutna |&sningar kan andra tekniska l6sningar sdsom bland annat minireningsverk
anldggas.

Vattenbrunnen pa fastigheten 8:8 beddms inte paverkas alls av de VA-lésningar som beskrivs ovan.
1.5.6 Administrativa fragor

Planerade tomter hamnar delvis inom strandskyddad mark. Aven befintlig vig ligger inom
strandskyddad mark.

De tvd tomterna i norr avskiljs frdn stranden férutom av vdgen dessutom av befintliga tomter. For
dessa tomter har dispens beviljats fran strandskyddet tidigare. Strandskyddets upphévande fullféljs
nu med en planmdssig reglering. De tvd planerade tomterna i s6der avskiljs fran stranden av véigen
och strandskyddet beror dessa tomter endast marginellt.

Foreslagen placering av tomterna i planen bedéms vara godtagbar dd den sker bakom befintliga
tomter och/eller befintlig vdg. Kommunens bedémning i det avseendet sker med hénvisning till

7 kap 18c § miljobalken. Strandskyddet upphédvs genom planbestimmelse (al) fér mark inom
“Lokalgata” samt berdrd “Kvartersmark” vid antagande av detaljplanen i Samhillsbyggnadsndamnden.
1.5.7 Samrad

Samrad har skett med bertrda fastighetsdgare, med kommunala och statliga instanser. Nedan féljer
en sammanfattande kommentar till den som haft synpunkter i sin skrivelse.

Linsstyrelsens samradsyttrande 2015-06-22

Kommentar:

Det naturomrade som lidnsstyrelsen dberopar ligger ldngre mot sydost, mot Gélén till. Detaljplanen
ligger helt utanfér naturomradet och beror saledes inte detta.

Ovriga synpunkter har beaktats.

Lantmateriets samradsyttrande 2015-06-22.

Kommentar:

Kommunen har beddmt att bildande av eventuella gemensamhetsanldggningar far initieras av
fastighetsdgarna sjdlva.

Kommunen har velat reglera endast nytillkommande tomter genom detaljplaneldggning. Exploatdren
har velat behalla den "gleshet” som karakteriserar omradet idag.

Ovriga synpunkter har beaktats.

Enheten fér Milj6- och hdlsoskydd, Pited kommun samradsyttrande.

Kommentar:

Framforda synpunkter har beaktats.

1.6 Planens genomforande

1.6.1 Tidplan

Samrdd och granskning av detaljplanen berdknas ske under sommaren/hdsten 2015 och antagande i
slutet av 2015 eller i borjan av 2016.

Sida5avé



Planbeskrivning Antagandehandling
Datum

2015-11-30

1.6.2 Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r satt till 15 ar.

1.6.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats det vill sdga att ansvaret for vdg och naturmark dr hos
enskild huvudman.

1.6.4 Fastighetsrittsliga fragor

Tva av tomterna i detaljplanen ar redan avstyckade. | samband med fastighetsbildningen har dessa
tomter fatt servitut fér nyttjande av befintliga utfartsvagar. De tva innersta tomterna i detaljplanen
kommer likaledes att avstyckas och ges samma typ av utfartsservitut.

1.7 Medverkande tjdnsteman
| uppréattandet av detaljplanen har Samhallsbyggnad i Pitea kommun deltagit.

Rolles Plan & Byggkonsult Granskad av:
‘ ) —
J - , s s 7= o . €
Botpern] hudorsod Birid Jmpitisy, __(ons fth
Roland Andersson Astrid Lundstrom Carina Jarnmatk
Planférfattare Fysisk planerare, Pited kommun
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