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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och siite

Bostadsrittsfreningens foretagsnamn fir HSB Bostadsréittsforening Bridrasket i Motala. Styrelsen har
sift siite i Motala.

§ 2 Bostadsratisforeningens verksamhet

Bostadstéttsforeningen har till indamdl att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus uppléta bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler it medlemmarna foér
nyitjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsréttsfSreningen till Andama! att frimja studie- och fiitidsverksambet inom
bostadsrittsfreningen samt for att stiirka gemenskapen och tilgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tiliginglighet med anknytning tifl boendet.
Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en Iangsiktig hillbar
utveckling,

Bostadsritt &r den ritt i bostadsritisforeningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriitishavare,

§ 3 Samiverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-frening, i det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsfreningen.

Bostadsréttsforeningens verksambhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

BostadsriittsfSreningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitrida
bostadstiittsforeningen i fSrvaltningen av dess angeligenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlételse av bostadsriitt penom kop ska upprittas skrifiligen och skrivas under av
silljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehilla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om eft pris. Motsvarande giller vid byte och ghva. ‘

Om Gverldtelseavtalet inte upplyller formkraven 4r dverldtelsen ogiltig,

§ 5 Rtt till medlemskap

intréde i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriittsféreningen &r medlem i, och

1. kommer att erhélla bostadstiitt genom upplételse i bostadsrittsfreningens hus, etler

2. 6vertar bostadsriitt i bostadsritisforeningens hus.
Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsréittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsréttsfreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilldmpning om bestadsritt till bostadsligenhet Svergat till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréittshavaren,
Den som en bostadsrait Svergétt till far inte nekas intréde i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf it upplyllda och bostadsriittsfSreningen sk#ligen bér
godta frviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosftta sig




permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttfreningens
indamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsriitisféreningen.

furidisk person som frviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd f5r fritidsindamal fir
nekas mediemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bostadslégenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsréttsforeningen méste ha samtycke av bostadsriittsforeningens
styrelse for att genom Sverlitelse firviirva bostadstitt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritids#ndamél. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiiljning om den juridiska
personen hade pantrditt i bostaden eller vid forviirv som gérs av en kommun eller en region,

§ 6 Andelsf6rvary

Den som forviirvat andel i bostadsrétt titl bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsitten efter
forvilrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandea varaktigt ssmmanboende nirstiende
personet.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Om en bostadsriitt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifts eller liknande férvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana frvrvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsriiitsforeningen har
forviirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nér en bostadsréitt Svergltt till ny innchavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon #4r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadstittsfreningen,

Eit dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir ut6va bostadsriitten trots att dodsboet inte &r medlem
i bostadsriittsforeningen. Tre r efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex mdnader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning elier arvskifte eller att
ndgon, som inte fir nekas medIemskap i bostadsrittsfdreningen, har fBrvéirvat bostadsritten och séki
mediemskap. Om uppmaningen inte 6ljs, fe"n bostadsriiten tvAngsforsiiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forviirvet skett genom tvangsfors*il_]mng eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre dr efter ftviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som inte
tar nekas medlemskap i bostadsriittsfireningen, har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgtra frigan om medlemskap inom en ménad fidn det att skriftlig och
fullstindig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsiittsfSreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsriittsfSreningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sSkanden.




§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten &vergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvngsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsréttsforeningens [6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fr underhall
av bostadsrattsfreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av freningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utgar
drgjsmalsrénta enligt réntelagen p& den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiitining for inkassokostnader m.m.

[ drsavgiften ingéende ersittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriiknas efter forbrukning. For informationsoverforing kan ersétting bestimmas till lika belopp per
ldagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsréttsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsfreningen far ta ut avgift
for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
lagenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermédnader som lagenheten 4r upplaten. Upplatelse under del av en kalendermdnad riiknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrdttsforeningen far i vrigt inte ta ut séirskilda avgifter for dtgirder som bostadsrittsforeningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgar dréjsmélsrinta enligt rintelagen pé den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och

inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.



Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstéimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning,
Denna bestdr av firvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansriikning, kassafltdesanalys och noter.
Arsredovisningshandiingar, revisionsbertittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvi veckor fire den fBreningsstimma
pé vilker de ska behandlas,

§ 14 FOreningsstamma

Foreningsstimman #r bostadsriitsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgéngen av varje rakenskapsar,

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hallas om det skriftligen beg#rs av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstdmman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att niirvara eller pd annat sitt f5lja
forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett shdant beslut 4r giltigt endast om det bitréids av samtliga
ristheriittigade som #r ndrvarande vid foreningsstéimman. :

Styrelseledamot, revisor; representant fir HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har
alltid ritt att nérvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa otdinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februart ménads utgéng,

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kalfar till fdreningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehilla uppgift om de frenden som ska forekomma pd
foreningsstimmat.

Kallelse till ordinarie och extra freningsstimma fir utfiirdas tidigast sex veckor fre foreningsstimman
och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstdimman. Kallelsetiden gilller &ven om en extra
foreningsstimma ska behandla friga om stadgefindring.

Kallelse anslés pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriflig kallelse ska enligt lag i
vissa fall siindas till vatje medlem vars adress 4r kéind for bostadsrattsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie fSreningsstimma ska forekomma:

freningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollftrare
godkinnande av rostlingd

frga om nfirvaroritt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning

val av tvé justerare

val av minst tvé ristriiknare

friga om kallelse skett i behtirig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning
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13. beslut i anledning av bostadsriittsfreningens vinst eller forlust entigt den faststillda
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledamater

15, beslut om arvoden och principer fdr andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter,
tevisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valis av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfSrande

18. val av dvriga styreiseledamdter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot '

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21, wval av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal {edamiter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till vaiberedningens ordfrande

24. val av fullmiktige ocl erséiftare samt Svriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstdmman héinsljutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstiimmans avslutande,

Extra féreningsstimma

P4 extra fSreningsstimma ska kallelsen, uttver punkt 1-9 ovan, ange de dreaden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P4 foreningsstémma har varje medlem e rst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost, Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rstriit,

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stillforefridare enligt lap eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hisgst ett 4r
fran utfirdandet. Medlem fir foretridas av valfyitt ombud. Ombud Fir bara foretriida en medlem.
Medlem far medfSva ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgtrs av den mening som har fitt mer sn hilften av de avgivna rsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet frrittas,

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om nigon vid sluten omrdstning inte avldmnar rostsedel eller avlimnar rdstsedel utan réstningsuppgift
(sd kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha réistat.




§ 20 Protokoll vid féreningsstdamma

Ordfgranden vid foreningsstiimman ska se till att det firs protokoll.

I frAga om protokollets innehall giller att;
1. réstlingden ska tag in i etler bifogas protokollet,
2. fSreningsstimmans beslut ska fras in i protokollet, samt
3. om rOstning har skett ska resultatef anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfSranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokoliet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen fr medlemmarna.

Protokoll ska forvaras befryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hégst efva styrelseledamiter med hégst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Bdreningsstéimman viljer styrelsens ordforande och 8vriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden #r hgst tvd ér. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fBreningsstimman ska mandattiden fér hilfien, eller vid udda tal nérmast higre antal, vara ett fr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
féreningsstimman.

Om styrelsens ordférande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordférande f5r tiden till niista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadstiittsforeningen. Bostadsrittsfbreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hivgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna
bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen #r beslutsfor néir flor &n hilften av hela antalet styrslseledaméter #r niirvarande.

Som styrelsens besiut giller den mening de flesta rstande fBrenar sig om, Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitriider. Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutsforhet &
niirvarande kriivs enhillighet fr giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jlivig anses som franvarande,

§ 24 Protokoll vid styreisesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har vitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.




Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen frfogar Sver
mdjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska fras i nummerfSljd och férvaras pé ett betryggande sitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Higst tv och hogst tre, samt héigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revigor av HSB Riksforbund, Svriga viiljs av freningsstimman. Mandattiden 4r ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen &r avslutad och revisionsbertittelsen limnad senast
tre veckor fore freningsstdmman. Styrelsen ska mmna skriftlig forklaving till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden dr ett r. Valberedningen ska best av ligst tva ledambter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfsrande i valberedningen.,

Valberedningen bereder och fireslir personer till de firtroendeuppdrag som fireningsstdmman ska
tillsfitta.

Valberedningen ska tilt foreningsstimman limna fSrslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska erstittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsan ska | enlighet med uppréattad underhailsplan reservera respektive ta i ansprak medei for
yitre underhall.

Inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond fér inre underhall bestdms av styreisen,

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av iigenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsldgenheten. ) -

Boastadstittsidgenhatens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsréttsldgenheter | bostadsrittsfdreningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhillsplan fér genomforande av underhéll av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2, Arligen budpetera for att stikerstilla att tillriickliga medel finns for underhdll av
bostadsritisforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsriitisfdreningens underhilisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhillsplanen.




§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsriittsforeningens verksambet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat inneblir en fSrlust ska bostadsittstreningen ocksd limna en upplysning
om vad fBrlusten innebdr fiir bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ftagandet.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsriitishavare har rétt att f4 utdrag ur ldgenhetsforteckningen befriffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fiir bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet,
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§ 31 Bostadsriftshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadstéttshavaren ansvarar for att savil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
ftgéirderna. Detta galler #ven mark, frrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr §
bostadsriitsupplitelsen.

Bostadstéttshavaren bdr teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhétis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsfreningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsriitshavaren svarar bostadsréittshavaren i forekommande
fall for sjiilvrisk och kostnaden for &ldersavdrag,

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsfreningen lmnar. Fr vissa
ftgsrder i lgenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De tglirder bostadsrittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utfras fackmissigt.

Tiil tigenheten hoér bland annat: a

1. Yskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmdissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. lcke birande innerviiggar.

3. Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhirande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och ansluiningskopplingar pa
vattenledning il denna inredning,

L#genhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdrr samt beslag, handtag, gngjiirn, titningslister, brevinkast, Hs och nycklar.

Glas i fnster och ddrrar samt sprijs pé fdnster och isolerglaskassett.

Till fonster och fBnsterdorr hdrande beslag, handtag, gangidn, titningslister samt mélning.

Bostadsritisfreningen ansvarar dock Br mélning av utifrdn synliga delar av

fonster/fonsterddrr, :
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8. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ir synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenls.

11. Eldstdder och braskaminer.

12. Koksflikt, kolfilterflédkt spiskédpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krdvs alltid styrelsens tillstand. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

13. Sadkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhallning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fér mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att utan dréjsmal till bostadsrittsféreningen anméla fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrittsféreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet (s& kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
varmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med.
Bostadsréttshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar,

4. Rokgangar (ej rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spisképa/kdksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

5. Ytterdérr

6. Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utftra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far



endast avse Atghrd som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadstitisforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsiigenhet

Om it beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsréitt
kommer att foréindras eller i sin helhet behtva tas i ansprék av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadstittshavaren ha ghtt med pd beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till forfindringen, blir beslutet #ndd giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har
gAtt med pé det och beslutet dessutom har godkfints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsréittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick eller utfor en atglird i strid med

§ 37, s ait ndgon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pA négon annans
egendom och bostadsrétishavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sd snart som mdjligt, fir
bostadsréittsforeningen avhjiipa bristen pd bostadsréittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tilistind utfora en digiird i Eigenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstraktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation efler dindring av anordning for ventilation,

installation eller lindring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, elter
négon annan visentlig frindring av lgenheten.
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For en 18genhet som har s¥rskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstniirliga vérden
kréivs alltid tillstind fir en atgiird som innebir ait ett sddant virde paverkas,

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en Atgird endast om den #r till pitaglig skada eller oliigenhet fir
bostadsrattsfdreningen. Eit tillstind far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren & missnéjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren begiira ait hyresndimnden provar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till ait de som bor i omgivningen inte uisiits
f3r stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljd att
de inte skiligen bor tilas. Bostadscittshavaren ska ven i Svrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Bostadsrattshavaren ska hdlla noggrann tillsyn &ver ait dessa dligganden fullgdrs ocksé av de som hor
till bostadsrhittshavarens hushill, de som bestiker bostadsriitishavaren som giist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfr arbete
ltgenheten.

Bogtadsriittsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
artens sed. Bostadsriitishavaren ska f6lja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det frekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren tillsigelse
att se till att strningarna omedelbart upphor, Det ghiller inte om bostadsrittshavaren ségs upp med
anledning av att stbrningarna &r sérskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning ait misstinka att ett féremél 4r behéftat med ohyra fir
detts inte tas in i ligenheten,




§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Foretrddare for bostadsréitisfSreningen har ritt att £ komma in i ligenheten néir det behdvs for tillsyn
etler fir att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nir
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar (3r ligenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsriitten ellet’ néir bostadsriitten ska tvingsforsiljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas p# limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrétishavaren inte drabbas av stdrre oliigenhet an nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har r#itt att komma in i ligenheten och utféra nédviindiga dtgiirder fr att utrota
ohyra i huset eller pd marken. .

Om bostadseiittshavaren inte limnar tilltride nfir bostadstiittsforeningen har vt till det kan
bostadsrittsfreningen anstka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin liigenhet i andra hand till ndgon annan fr sjilvstiindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsriitshavaren har skil f5r upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anleduing att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse ldmnas av styrelsen far bostadstittshavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnfimnden limnar sitt tillstind,

Nér en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatolse endast nekas
om bostadsrittsfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har forvéirvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsfreningen, eller
2. om Jagenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsréitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region,

Nér samtycke inte behGvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsréttshavaren fér inte intymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfisreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fr nigot annat indamal 4n det avsedda.
Bostadstittsforeningen far dock endast beropa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tv &r fréin upplételsen och dirigenom
bli fii frn sina forpliktelser som bostadsritishavare, Avstigelsen ska goras skeiftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse Svergdr bostadsriltten till bostadsriitisforeningen vid det minadsskifte som intriffar
néirmast efter fre manader frin avstigeisen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.




§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadstitt och som tilltritts 4r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drijsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor frén det
att bostadsriittsfreningen efter forfatlodagen anmanat bostadsr’ittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

otn bostadsratishavaren drjer med att betala Arsavgift elter avgift for andrahandsupplitelse, nér det
giiller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter frfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer #in
tva vardagar efter frfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind upplter ligenheten i andra hand,

4, Annat indamél
om lgenheten anviinds f&r annat dndamai dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsfGreningen eller
aunnan medlem,

6. Chyra

om bostadsréttshavaren eller den, som l8genheten upplétits 1ill i andra hand, genom vardsl8shet i
villande till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskéligt drtjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten vanvérdas pd ndgot annat sitt eller om bostadsrittshavaren efler den som
bostadsriitten #r uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fr storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bostadstiittsfSreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir bostadsrittsfSreningen har rtt till
tilltréide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for deta,

9. Skyldighet av syunerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgir skyldighet som gar utdver det han ska gira enligt
bostadstittslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfreningen att
skyldigheten fullgérs,

10, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for sidan niiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller dir brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anvéinds for tillfilliga sexuella fSrbindelser mot ersétning, eller

11, Olovliga itgiirder
om bostadsréittshavaren utan behdvligt tillstand utfor en atghrd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket,

En uppstigning ska vara skriftlig,




Nyttjanderétten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &ir av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, nppsiigning och sirskilda bestimmelser

Puaukt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7—9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillstigelse sd snart som méjligt vidtar rittelse. '

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjandersitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 frverkad fir bostadstéttshavaren 4nda inte skiljas frén
lagenheten pd en sidan grund om bostadsriitishavaren vidtar rittelse innan bostadstiittsfSreningen har
sagt upp bostadsvdtishavaren till avflyttning. Detta giiller inte om nyitjanderitten #r frverkad pé grund
av sfirskilt allvarliga stérningar § boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen infe har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre manader frén den
dag dé bostadsréttsforeningen fick reda p ett fsrhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsuppliteise, och har bostadsréttsforeningen med antedning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne p& grund av drojsmdlet inte skiljas frdn [4genheten

1. om avgifien — niir det & friga om en bostadskigenhet — betalas inom tre veckor fidn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom
ait betala avgiften inom denna tid, och meddclande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun dér Tdgonheten 4r beligen.

2. om avgiften —nir det #r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin def att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fr en bostadsriitishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit f5rhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mojligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgors 1 fBrsta instans.

Vad som sdgs { frsta stycket galler inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsréitishavaren skiligen inte bor 3
behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning tir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 elier 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrétishavareni fir heller inte stigas upp enligt punkt 3, om det iir fréign om en

bostadslidgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sa snatt som majligt ansdker om tillstind
hos hyresniimnden och fir ansdkan beviljad.

Bostadsratishavaren fir endast skiljas frin igenheten om bostadsrHttsfSreningen har sagt till
bostadsyitishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva manader frén den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda p4 ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sHgs i punkt 7 dven om bostadsriitishavaren
inte uppmanats ait vidta réttelse. Tillstigelse om réttelse ska alltid ske om bostadstiitten dr uppléten i
andra hand.




Innan uppsiighing far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid stirskilt
allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underriittelse till socialniimnden, en kopia av
uppséigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadstéittshavare kan skiljas frin ligenbeten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avflytining inom tva manader fign det att bostadseitisfrenin gen fick
reda pé forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal oller om forundersskning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsfreningen dock kvar sin rate till uppsigning intil] dess att tvd
ménader har gatt frén det att domen § brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratisfsreningen gjort vad som krivs av den;

tillstigelse om storningar i boendet

tillstigelse att avhjslpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat mediemskap,
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet
pé webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fit inte utan freningsstimmans godkéinnande avhiinda
bostadsriittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknave fir inte heller riva eller besluta om véisentliga frindringar av
bostadsréitisfreningens hus eller mark sdsom visentliga tifl-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anska om inteckning eller annan inskrivning { bostadsriittsforeningens
fastighet eller tomitriitt, '

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fljande bestut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;
L. beslut att Sverlita bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtrit,

2. beslut om #ndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av fljande beslut krévs godkinnande av styrelsen for HISB och HSB Riksfirbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,




4. beslut om éindring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsriittsfSreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsréittsftireningen begtir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pd varandra f5ljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstimman bitelitts av
minst tvd tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsidttsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning av §
47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsfreningen upploses ska aterstiende tillgAngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser,
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HSB - ddr méjligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF BRADRASKET |
MOTALA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Ostergdtland ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Bradrasket i Motala att antaga nya normalstadgar med anpassningar i f6ljande
paragrafer:

§ 11 Insats och arsavgift
§ 27 Fonder

HSB Ostergdtland ekonomisk forening

Anders Stjarnberg

Datum 2023-07-17



