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DAGORDNING
§15 Stadgarna

—_

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika réstriknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststillande av réstlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

A e N L R 2

Foéredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsen

13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer £6r nistkommande verksamhetsir
14.Val av antal ledaméter och suppleanter

15.Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt drende

19.Avslutande



ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2023

Styrelsen f6r Brf Gullbernahult 2 far hirmed limna sin redogorelse f6r féreningens utveckling under
rikenskapsaret 2023-01-01 till 2023-12-31

"En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger foreningens
byganader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Sforvalta gemensamma boendemiljo som tillhir foreningen.

Fareningsstamman dr foreningens hogsta styrande organ, och varje medlem har stora mdijligheter
att paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsratt har Du nyttjanderdtt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid.
Man har ocksd en vardplikt, och ska pa egen bekostnad hdlla det inre i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V_A-ledningar och den bérande
konstruktionen, och hér far Du som medlen inte gira ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mdijlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omwvardnad och forvaltning dkar i
vdrde dver tid.”

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-8 Forvaltningsberittelse
s.9 Forandringar i eget kapital och resultatdisposition
s. 10 Resultatrakning

s. 11-12 Balansrikning
s. 13 Kassaflodesanalys
s. 14-15 Noter

s. 16 Styrelsens signatur

Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Foreningens budget for kommande rikenskapsar
Bilaga 3 Om att bo i bostadsrattsforening

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag dt bostadsrattsforeningar med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling

Konsult & Férvaltning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler dt medlemmarna for nyttiande i utan
tidsbegransning. §1, Brf Gullbernahult 2:s stadgar

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dirmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-01-27
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2017-09-22
Nuvarande stadgar registrerades 2021-10-15

Foreningen har sitt sate 1 Karlskrona kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Asa Lind McColgan 2024

Olimpia Alexe 2024

Johan Torrico 2025

Philip Lundbick 2025
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anni-Frid Johannesson 2025

Katja Stranne 2024

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Berit Danielson 2024
Ekonomitjianst B. Danielson AB

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helene Torrico 2024

Emelie Stensson 2024

Foreningen tecknas av styrelsen. Firman tecknas alternativt av tva ordinarie ledaméter i
térening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12st protokollf6rda méten utéver
toreningsstimma, extrastimma och konstituerande mote.

Ordinarie foreningsstimma avholls 2023-05-23, och 11st hushall var representerade pa
stamman.
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STYRELSEN HAR ORDET

Sakta men sikert kommer var forening nidrmare den férening vi alla skulle ha fran borjan,
med de bostider och de gemensamma utrymmen som vi betalade f6r. Det dr mycket som
ingir i forvaltningen av en forening och styrelsen har delgett relevant information samtliga
medlemmar genom informationsbrev eller meddelanden via e-post. Av det som har hint
under ar 2023 vill styrelsen nimna féljande:

- Nya vattenledningar och ny vattenmatare har dntligen installerats efter ett gediget
och flerarigt arbete fran féreningens styrelser. Nya relationsritningar och
asfaltering forvintas bli klara under varen 2024.

- Opverbesiktning. Styrelsen har haft en del arbete i och med det att Svensk
Husproduktion har invint mot efterbesiktningen som dgde rum under varen 2023.
Eftersom var foérening och Svensk Husproduktion inte delar samma uppfattning
kring det som star i utlaitandet gillande efterbesiktningen behover en
6verbesiktning ske for att kunna komma vidare i denna del. Styrelsen vill framf&ra
ett tack till alla medlemmar f6r visat talamod och forstaelse. Det dr inte ldtt att
hélla rikningarna savitt det giller antal efterbesiktningar och planeringar for
atgiarder samt gora sig tillganglig.

- Avgifterna. Pd grund av rddande omstindigheter avseende rintor och da
lineomsattning skulle ske redan 1 januari 2024 blev styrelsen tvungen att besluta
om hoéjning av manadsavgiften frain och med januari 2024.

- Vinterfallsprovning av virmesystem i foéreningen har bestillts eftersom
rumstemperaturerna fortfarande upplevs som ojimna samt dd energiklassningen
varit ¢j som utlovad vid féregaende utfall. Mitningen har genomférts under januari
— februari 2024.

- Samfilligheten. Arbetet med samfilligheten har paverkats av flera faktorer bland
annat arbetet med de nya vattenledningarna, men sammantride hos Lantmiteriet

ar planerat till varen 2024.

- 5-arsbesiktningen. Arbetet har pabotjats och medlemmarna kommer att fa mer
information under april 2024
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos IF Skadeforsikringar.

Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstilligg i sin fastighetsférsakring. Detta innebir att
alla féreningens bostidder som dr uppliatna med bostadsritt har tilligesforsikring, vilket
tacker skador pa sadan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och 1 andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behover darfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg, diremot skall varje medlem teckna hemfoérsikring.
Vid ersittning vid skada betalas normalt sjilvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen dger fastigheten Gullbernahult 86 i1 Karlskrona kommun, med adress
Fruktvigen 1-11, 13-21 samt 23-33, 371 54 Karlskrona. Byggnaden firdigstilldes ar 2018.

LAGENHETSFORDEILNING
4 rok 17 st 100 kvm
Totalt: 17 st 1700 kvm

Samtliga ligenheter ar upplatna med bostadsratt.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2023 1st 6verlatelse av bostadsritt
skett. Jmf 2022, 4st.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN

P-plats 27 st (varav 17 st som dr knutna till bostiderna)
Carport 17 st (samtliga platser har laddbox f6r elbil)
Total tomtarea 6 658 kvm

Total BOA (bostadsarea) 1 700 kvm

TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 28 090 000 kr
Varav markvirde 5627 000 kr
Varav virde, bostider 22 463 000 kr

Kommunal fastighetsavgift f6r bostider i smahus édr f6r nirvarande 0,75% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst 9 287 kr/éar per ligenhet for 2023.

Fastigheter bebyggda senare an 2013 dr skattebefriade 1 15 ar. Detta giller dock endast
taxeringsenhet mark och taxeringsenhet bostadsbyggnad.

«/ Signerat 2024-05-13 06:42:40 UTC Oneflow ID 7319171 Sida 4 /17



Brf Gullbernahult 2 5(16)
769633-8164

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk forvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird // felanmilan) PH Konsult & Forvaltning AB

Enligt stimmobeslut har styrelsen 17 000 kr att férdela inom sig sasom arvode for sitt
arbete med f6reningens férvaltning.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK 2022
Energideklaration 2021
Radonmitning 2020
HISTORIK

Installation av virmereglering 2021
Installation av laddboxar i carport 2022
Malning av golv i miljérum 2023

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Loépande reparationer 0 kr

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 11 875 kr
2023 Golv i miljérum

Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall
tidsmissigt och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berakna
stotleken pa det belopp som arligen ska reserveras till yttre fond. Planen omfattar inte
néagra standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.
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EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett gott rikenskapsar, och resultatrakningen visar ett positivt resultat om
130 038kr.

Foreningen gor avskrivningar om 425 417kr, och sitter av 50 000kr till yttre fond.
Avskrivningar och avsittning till fond paverkar inte féreningens likviditet.
Avskrivningarna och avsittningen till yttre fond sakerstiller att framtida marginal £6r det
underhalls om behéver ske. Féreningen amorterar 199 000kr pa langfristiga skulder, vilket
inte bokfors som kostnad och dirfér inte finns med som enskild post i bokslutet.

I budget f6r 2023 beslutades om avgiftshojning till 5035kr/man/lgh frin och med
2023-01-01 fo6r att sakerstalla marginalerna i1 en orolig tid.

Infor 2024 hojs avgiften med 5% foOr att sikra 6kade rintekostnader i och med
lineomsittning i slutet av januari méanad.

Budget innehaller avsittning till yttre fond om 85 000kr, samt avskrivningar pa
toreningens tillgangar om 473 297kr.

Den 16pande verksamhetens kassafléde (fére investeringar och planerat underhall)
budgeteras till 249 197kr. Budget visar en f6rlust om -309 100kr.

Den budgeterade forlusten forvintas inte paverka féreningens méjligheter att moéta
framtida forpliktelser. Forlusten uppstar huvudsakligen till f6ljd av nu gillande regler for
en bostadsrittsférening vid tillimpning av Bokféringsnamndens anvisningar avseende
bokslutstyp K2.

Under 2023 paborjas avskrivning pa laddboxinfrastruktur. Avskrivningstid ar 10 ar.

BELANING
Atlig

Lingivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld amortering
Stadshypotek 2024-01-30 1,76% 7 499 750 kr 199 000
Stadshypotek 2027-01-30 1,44% 4 222 500 kr
Stadshypotek 2025-01-30 1,18% 4 222 500 kr 0
Stadshypotek 2026-01-30 1,18% 7 250 000 kr 0

23194 750 kr 199 000
Genomsnittlig rinta vid arets utgang 1,39%
Langfristiga skulder (lineomsittning om tva ar eller mer) 15 695 000 kr

Kortfristiga skulder (lineomsittning och amortering nasta verksamhetsar) 7 499 750 kr
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FLERARSOVERSIKT
RESULTAT 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1138575 1121280 1138660 1104458 1097 903
Arsavgift, kr/kvm 604 601 601 599 599
Andel arsavgift, % av nettoin. 90 91 91 91 91
Ranteintakt, kr/kvm 1 0 0
Elforbrukning, kr/kvm 12 13 9 8 4
Vatten, kr/kvm 15 32 61 52 57
Energikostnad, kr/kvm 27 46 70 61 61
Sophantering, kr/kvm 18 18 13 14 14
Rintekostnad, kr/kvm 193 196 202 224 200
Drift ex underhall, kr/kvm 123 157 132 138 90
Taxeringsvirde, kr/kvm 13 214 13 214 13 214 - -
Yttre fond, kr/kvm 179 150 100 100 50
Avskrivning, kr/kvm 256 250 250 250 252
Arets resultat, kr 130 038 29 585 25 870 -78 331 174 500
Likviditetsoverskott, kr 564 455 455 002 451 287 347 086 603 213
Total lineskuld, kr 23194750 23393750 23593750 23791750 23990 750
Skuldsittning, kr/kvm 13 644 13 761 13 878 13995 14 112
Rintekinslighet, % 20% 21% 21% 22% 22%
Nettoskuldsittning, kr/kvm 12743 13 107 13 092 13 486 13 764
Kassabehillning, kr/kvm 901 654 669 510 348
Sparande, kr/kvm 332 268 265 204 355
Balansomslutning, kr 60 633 378 60 761 383 60 914 057 61 061 662 61 267 894
Soliditet, % 61 61% 61% 61% 61%
Likviditet, % 21 277% 13% 12% 9%
NYCKELTAL 2019-2023
W Arsavgift, kr/kvm W Energikostnad, kr/kvm W Driftskostnader ex underhill, kr/kvm Sparande, kr/kvm
‘ - I ‘ O I ‘ i I ‘ 0 I ‘ alll-
2023 2022 2021 2020 2019
an
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SPARANDE:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsckningar.

SKULDSATTNING:

Definition: Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och motstandskraft for kostnadsiandringar och andra behov.

NETTOSKULDSATTNING:
Rintebirande skulder minus rintebirande tillgingar och likvida medel.

RANTEKANSLIGHET:

Definition: 1 procentenhets rinteférindring av de totala rantebarande skulderna delat med de
totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi dr kanslig f6r rinteférandringar.
Beskriver hur héjda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

ENERGIKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet 1 f6reningen.

DRIFTSKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader f6r drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av foéreningens 16pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

ARSAVGIFTER:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa
bostadsritten. Darfor dr det viktigt att bedéma om arsavgiften ligger ritt i férhallande till de
andra nyckeltalen — om det finns en risk att den dr for lag.

NETTOOMSATTNING
Foreningens totala intakter, inklusive arsavgifter, paminnelseavgifter och andra utdebiterade
kostnader.

SOLIDITET:
Eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar
finansierade med egna medel (ej lan eller krediter)

LIKVIDITET:
Omsittningstilloangar delat med kortfristiga skulder

KORT-/LANGFRISTIGA SKULDER

Enligt redovisningsprinciperna 1 K2 punkt 17.5 ska en skuld redovisas som kortfristig del
med det som ska betalas kommande 12-manadersperiod. Det innebir bade lan som sitts
om under kommande verksamhetsir, men dven kommande ars amortering.
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Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid aret inging 36915000 255000 68 479 29 585
Resultatdisposition enligt foreningsstamman
Avsittning till fond enligt stimmobeslut 50 000 -50 000
lanspriktagande av fond enligt stimmobeslut 0
Balanseras i ny rikning 29 585 -29 585
Arets resultat 130 038
Belopp vid arets utgang 36 915000 305 000 -88 894 130 038
RESULTATDISPOSITION
T7ll stammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat -88 894 kr
Arets resultat 130 038 kr
Summa 41 144 kr
Styrelsen foreslar foljande disposition till
Stamman
Arets fondavsittning enligt budget -85 000 kr
lanspriktagande av fond 11 875 kr
Balanseras i ny rikning 114 269 kr
Summa 41 144 kr

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning

med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter
Hyresintikter, garage

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Planerat underhall
Lopande reparationer
Ovriga kostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
Not. 2023-12-31

1 1138 575
4 036
1142 611

2 -208 754
-11 875

0

3 -28 828
-434 417

-683 874

458 737

1083

-329 782

-328 699

130 038

130 038

130 038
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2022-01-01
2022-12-31

1121 280
0
1121 280

-267 317
0

=71 221
5894
-425 417
-758 061

363 219
0

-333 634
-333 634
29 585

29 585

29 585
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar
Materiella anliiggningstilloangar
Byggnader och mark
Laddboxar

Summa anléiggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Opvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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58 891 453
110 700
59002 153

59 002 153

68 562
31 396
99 958

1 531 267

1531267

1631 225

60 633 378
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2022-01-01
2022-12-31

59 316 870
239 400
59 556 270

59 556 270

63 443
29 796
93 239

1111 874
1111874

1205 113

60 761 383

Oneflow ID 7319171

Sida 11/17



Brf Gullbernahult 2
769633-8164

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin, langfristig del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristig del samt kommande ars
amortering

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna arvoden och sociala avgifter
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not.

2023-01-01
2023-12-31

36 915 000
305 000
37 220 000

-88 894
130 038
41144

37 261 144

15 695 000

15 695 000

7499 750
23 968
3313

0

150 203

7 677 234

60 633 378
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2022-01-01
2022-12-31

36 915 000
255000
37170 000

-68 479
29 585
-38 894

37 131 106

23194 750

23194 750

199 000
78 314
3 460

0

154 753

435 527

60 761 383
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhéllna bidrag

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den l16pande verksamheten

Erhillen ranta

Erlagd rinta

Kassaflode fran 16pande vetksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forindring av rorelsefodringar
Foérindring av rérelseskulder

Kassafléde fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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458 737
119 700

434 417

1012 854

1083

-329 782

-328 699

684 155

-6 719

-59 043

618 393

0

-199 000

-199 000

419 393

1111874

1531 267
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Noter
Redovisningsprinciper
BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)

2023
Not 1. Arsavgifter
Arsavgifter 1027 140
Arsavgifter vatten 95 474
Ovriga intikter 4
Pantavgift 483
Overlatelseavgift 2415
El 13 059
Ores- och kronutjimning 0
Kravavgifter 0
Summa 1138 575
Not. 2 Driftskostnader
Fastighetsel -33 500
Fastighetsforsakring -29 796
Forvaltning, administrativ -30 782
Foérvaltning Teknisk forvaltning -15 528
Méteskostnader -3 781
OVK 0
Revision -3750
Snoréjning -35 250
Sophantering -31 127
Vatten och avlopp -25 240
Ovriga besiktningar 0
Summa -208 754
Not. 3 Ovriga kostnader
Bankkostnader -464
Bolagsverket -800
Konsultarvode -6 101
Kontorsmaterial -216
Kopieringskostnader -1 649
Kreditupplysningar 0
Limnade bidrag och gavor -259
Ovriga fastighetskostnader -19 339
Summa -28 828

«/ Signerat 2024-05-13 06:42:40 UTC

14(16)

2022

1021 020
97 836

0

966
1208

0

0

250

1121 280

-22 734
-22 660
-29 748
-15 000
-2 864
0

-2 625
-55 500
-30 377
-55209
30 600
-206 117

-233
-800
-2 047

-1594
-1 050
-398
12 016
5894
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Not. 4 Materiella anldggningstillgdngar
Mark

Anskaffningsvirde Byggnader
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Laddboxar

Ackumulerade avskrivningar
Bidrag

Arets avskrivning

Summa

Not. 6 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

«/ Signerat 2024-05-13 06:42:40 UTC

10 005 000

51 050 000
-1 738 130
-425 417

239 400
0

-119 000
-9 000

59 002 853

24 140 000
24 140 000

15(16)

10 005 000

51 050 000
-1 312713
-425 417

239 400
0
0
0

59 556 270

24 140 000
24 140 000

Oneflow ID 7319171

Sida 15 /17



Btf Gullbernahult 2 16(16)
769633-8164

UNDERSKRIFTER

STYRELSEN FOR BRF GULLBERNAHULT 2

Karlskrona 2024

Asa Lind McColgan Olimpia Alexe
Ordférande

Johan Torrico Philip Lundbick

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
Lenhovda 2024_ B"j -5

s

Berit Danielson
Av foéreningen utsedd revisor

+ Signerat 2024-05-13 06:42:40 UTC Oneflow ID 7319171 Sida 16 /17



Deltagare

BRF GULLBERNAHULT 2 Sverige

Signerat med E-signering 2024-04-30 15:33:21UTC

Asa Lind McColgan Datum
Styrelseordforande

mamacare.asa@gmail.com
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.105.20

Signerat med E-signering 2024-05-12 20:38:02 UTC

Olimpia Alexe Datum
Styrelseledamot

olimpia.alexe@gmail.com

+46722301514
8203090603
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.253.116.68
Signerat med E-signering 2024-04-30 13:16:37 UTC
Johan Torrico Datum

Styrelseledamot

johan.torrico@me.com
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.86.106.157

Signerat med E-signering 2024-05-13 06:42:40 UTC

Phlip Lundback Datum
Styrelseledamot
philip.lundback@gmail.com

199006153879
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 104.28.45.55

Vv Signerat 2024-05-13 06:42:40 UTC Oneflow ID 7319171  Sida 17 /17



Btf Gullbernahult 2 Bilaga 1
769633-8164

REVISIONSBERATTELSE
TILL FORENINGSSTAMMAN I BRF GULLBERNAHULT 2, 769633-8164

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
V1 har reviderat arsredovisningen for Brf Gullbernahult 2 for ar 2023-01-01 — 2023-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det it styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer ir nédvindig for
att uppratta en rsredovisning som inte innehiller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel.

REVISORERNAS ANSVAR:

Virt ansvar ér att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
tevisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorerna viljer vilka tgirder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drstedovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna tiskbedomning beaktar revisorerna de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta f6r hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
tedovisningen, liksom en utvirdeting av den Gvergtipande presentationen i drsredovisningen.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrackliga och indamalsenliga som grund for vart
uttalande.

UTTALANDE:

Enligt var uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for iret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR:
Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fotlust samt styrelsens forvaltning for Brf Gullbernahult 2 for
ar 2023-01-01 — 2023-12-31.
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STYRELSENS ANSVAR:

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar

REVISORERNAS ANSVAR:

Virt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som undetlag for vért uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar. Som undetlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver vir revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen.
Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for vart
uttalande. :

UTTALANDE:
Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller foreslagen resultatdisposition 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

\ ’ \-\\

N NN N
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Berit Danielson
Av foéreningen utsedd revisor




769633-8164 BUDGET 2024 Brf Gullbernahult 2
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2024 2023 2022 2022 2021
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter Intikter
3021 Arsavgifter 1078 497 1027 140 1021 020 1020 916 1021 020
3111 Vatten moms 85 000 85 000 97 836 85 000 112 406
Intikt, elférbrukning laddboxar 15 000 15 000 0 0 0
3220 Pantférskrivningsavgift 1 000 1 000 966 0 2853
3290 Overlatelseavgift 3000 3000 1208 0 2380
3540 Faktureringsavgifter 0 0 250 0 0
3740 Oresavrundning 0 0 1 0 1,00
Summa intikter 1182 497 1131140 1121 280 1105 916 1138 660
Konto Kontotext Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader
4140 OVK 0 30 600 0 0
4143 Energidekaration 0 0 0 0 7875
Ovriga besiktningskostnader 100 000 100 000 0 25 000 0
Summa obligatoriska besiktningar 100 000 100 000 30 600 25 000 7 875
4110 Fastighetsskotsel 5000 15 000 0 75 000 0
4781 Forvaltningsavtal, ekonomi/administration 32 500 30 000 29 748 40 000 86 271
4780 Teknisk forvaltning / felanmilan 16 000 15 000 15 000 15 000 8750
6482 Adm. Forvaltning, extra debitering 0 0 0 0 1500
6487 Pantférskrivning 0 0 0 0 2 381
6486 Overlatelseavgift 0 0 0 0 1190
6488 Avgift andrahandsuthyrning 0 0 0 0 1183
5164 Snéréjning 40 000 40 000 55 500 10 000 39 389
Summa bevakning, skétsel och férvaltning 93 500 100 000 100 248 140 000 140 664
4301 Loépande reparationer 15 000 15 000 71221 5000 9160
4501 Planerat undehall 0 0 0 0 0
Summa reparationer och underhall 15 000 15 000 71221 5000 9 160
4011 Forbrukningsmaterial, fast.skotsel 0 0 0 0 4 636
4611 El, fastighet 25000 35000 22734 15 000 15 487
4630 Vatten (summa ex moms) 94 000 85 000 55209 85 000 104 253
4640 Sophimtning, ev. container mm 31 000 23 000 30 377 23 000 22 940
4711 Forsikring 31 500 27 000 22 660 26 500 26 739
5190 Opvriga fastighetskostnader 5000 2500 12 343 2500 1049
5460 Forbrukningsmaterial 500 500 0 500 0
6061 Kreditupplysning / UC 500 500 1050 500 700
6110 Kontorsmaterial 1 000 1 000 0 1 000 0
6450 Diverse, oforutsett, moteskostnader 5000 5000 2 864 5000 977
6490 Registreringsavgift, ovrigt 800 800 800 1 000 1700
6520 Tryckning, kopiering 1500 1500 1594 1500 0
6550 Konsultarvoden 0 0 2047 0 0
6993 Limnade bidrag och givor 500 500 398 0 0
6994 Kostnader tidigare ir, ej omférda pa ritt ag 0 0 -24 359 0 0
Summa l6pande driftskostnader 196 300 182 300 127 717 161 500 178 481
6421 Revisionsarvode 3800 3000 2625 2500 -750
6410 Arvode 17 000 17 000 0 17 000 3500
7510 Arbetsgivaravgifter 5950 5950 0 5100 2199
7311 Ersittning f6r sammantriden 0 0 0 0 3 500
Summa arvode och revision 26 750 25950 2 625 24 600 8449
6570 Bankavgifter 1750 1750 233 1750 152
8410 Rintor 500 000 335 000 333 634 341 000 342593
Summa bank-, och rintekostnader 501 750 336 750 333 867 342 750 342 745
Resultat fére avskrivningar och avsittning till yttre 249 197 371140 455 002 407 066 451 286

Frin detta belopp avgar amortering om 199 000 kr/ dr

Konsult & Férvaltning




769633-8164 BUDGET 2024 Brf Gullbernahult 2
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2024 2023 2022 2022 2021
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader
7820 Avskrivning byggnader 425 417 425 417 425 417 425 417 425 417
7823 Avskrivning laddbox 47 880 9 000 0 0 0
Summa avskrivningar 473 297 434 417 425 417 425 417 425 417
8874 Avsittn.féreningens rep.fond 85 000 85 000 0 50 000
Summa avsittning yttre fond 85 000 85 000 0 50 000 0
Overskott / Underskott -309 100 -148 277 29 585 -68 351 25 869
Summa kostnader 1182 497 1131140 1121 280 1105 916 1138 660

Angiende konto f6r avskrivning byggnad

Avskrivning dr ett sitt att fordela kostnader for en tillgang som kommer att nyttjas

iflera ar 6ver tid. I féreningen 4r byggnaden en siadan tillging som ska skrivas av.

Man tillimpar linjir avskrivning, vilket innebdr att byggnaderna och komponenter skrivs av med lika stora

belopp varje 4r under en tidsperiod.

Avskrivningsbeloppet baseras pi det totala anskaffningsvirdet minus markvirdet.

Markvirdet anses ndmligen alltid vara konstant.

Angaende konto for avsittning till f6reningens yttre reperationsfond

Varje dr avsitter styrelsen pengar till fonden for att skapa och garantera likviditet till framtida
underhallskostnader. P4 sa sitt sikerstills att medel finns for de framtida underhallsarbeten
som foéreningen ansvarar for. Till exempel underhill av fasad, tak, vattenledningar, med mera.

Avsittningen gors i och med féreningens arsredovisning genom omféring av det egna kapitalet.
Beloppet pa kontot for yttre underhallsfond motsvarar inte ndgra pengar pa bankkontot
utan dr endast en bokfoéringsteknisk avsittning

Béde avsittning och uttag fran yttre underhillsfond beslutas av stimman.
Ett sdtt att ta reda pa hur mycket pengar som bor avsittas arligen dr att uppritta en underhéllsplan.
I den g6rs berdkningar pa kostnader pa flera drs sikt och utifrdn det ackumuleras arliga kostnader.

Konsult & Forvaltning
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OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt ir medlem 1 en bostadsrittsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
6verlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP

Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ir styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

AGARE

Foreningen ager huset och har upplatit ligenheten med bostadsritt till medlemmarna.
Bostadsrittshavaren dger en andel i f6reningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening vars andamal ér att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare)

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a. i féreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska féreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer over ekonomi
och forvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare 1 bostadsrittsféreningens tillgangar
och skulder. Det ir ett 4gande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En ikta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader, och i féorekommande fall
lokaler, i byggnader som 4gs av foreningen.

En oidkta bostadsrittsforening har (s.k. odkta bostadsféretag) ar motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag har annorlunda skatteregler dn vad som giller for ett odkta
bostadsforetag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna i
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresférman av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER 1 EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls féreningsstimma dir de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en r6st och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman ir féreningens hégsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.
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HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadsrittsforening skall sjilv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska
tjina pengar pa boendet, bor man till sjalvkostnadspris. Ju mer féreningens medlemmar
skoter sjilva, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse — framforallt
de ekonomiska — pa bista siitt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemférsikring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsikring.
Information om detta finns alltid i arsredovisningens férvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det idr i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i férhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittstéreningen idr en ekonomisk férening, dir man tar ansvar f6r féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har dirfor ett gemensamt intresse av att foreningens ekonomi skéts pa ett sa
bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intikter till 100% bestar av de arsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittstéreningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som foreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlitelse av bostadsritt miste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet — vem som ar kopare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid overlitelse har féreningen ritt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap 1 féreningen. I sadana fall ar
overlatelsen ogiltig. Det dr dirfor viktigt att kompletta handlingar 6verlamnas till styrelsen
tor medlemskapsansdkan.
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