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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

FORENINGENS ANDAMAL

Bostadsrattsforeningen Idre Mountain Lodge West, org.nr 769639-7038, ("Foreningen”),
med séte i Stockholms kommun har registrerats hos Bolagsverket 2021-03-17. Féreningen
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Féreningens
hus och for Foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter till nyttiande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till Féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt ar den
ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

ANDRING AV STADGAR
Foreningen har hallit en féreningsstdmma fér beslut om antagande av nya stadgar.
Andringarna har anmélts till Bolagsverket for registrering. | de nya stadgarna framgar bl.a.
att Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i Foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna, utan tidigare angiven begransning
avseende fritidsandamal.

FORENINGENS FORVARV AV MARK OCH BYGGNAD

Fastigheterna Alvdalen Idre 5:132, Alvdalen Idre 5:133, Alvdalen Idre 5:201, Alvdalen Idre
5:202, Alvdalen Idre 5:203, Alvdalen Idre 5:204, Alvdalen Idre 5:205, Alvdalen Idre 5:2086,
Alvdalen Idre 5:207, Alvdalen Idre 5:208, Alvdalen Idre 5:209, Alvdalen Idre 5:210,
Alvdalen Idre 5:211, Alvdalen Idre 5:212 och Alvdalen Idre 5:246 ("Fastigheterna”) har
forvarvats av Féreningen genom férvarv av ett aktiebolag (Idre Mountain Lodge Vast AB,
org.nr 559307-3934, "Bolaget”). Bolaget var vid tidpunkten for forvarvet agare till
Fastigheterna. Fastigheterna overférdes efter forvarvet av Bolaget till Foreningen genom
ett s.k. transportkop fér kopeskillingar motsvarande respektive fastighets skattemassiga
varde. Underprisverlatelsen medfor ingen uttagsbeskattning for Foéreningen. De
skatterattsliga reglerna i denna del finns i 23 kap. inkomstskattelagen (1999:1229),
rattsfallet RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal nr 1111-05. Féreningen ar per
dagens datum lagfaren agare till Fastigheterna. Bolaget kommer att likvideras.
Fastigheternas skattemassiga omkostnadsbelopp beraknas till 120 469 450 kronor.

Foreningen uppfor inom Fastigheterna 15 huskroppar omfattande 30 bostadslagenheter
med tillhérande parkeringsplatser. Byggnadsprojektet avses genomférs som
totalentreprenad av Huvudgatan Entreprenad AB, org nummer: 559098-9595 i enlighet
med entreprenadavtal med Foreningen. Bygglov har beviljats av Alvdalens kommun och
har vunnit laga kraft. Beslut om startbesked fattades den 2021-06-29. Féreningen kommer
att bli en akta bostadsrattsforening.

P4 fastigheten Alvdalen Idre 5:210 har skyddad vaxtlighet (mosippa) upptéckts.
Foreningen har den 22 november 2021 erhallit tillstand att omplantera berord vaxtlighet till
annan plats, vilket kommer att genomféras under mars 2022.

FORVARVSKOSTNAD OCH ARLIGA KOSTNADER

| enlighet med 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har Foreningens styrelse upprattat
follande ekonomiska plan for Féreningens verksamhet. Berakning av Foreningens arliga
kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tidpunkten fér den ekonomiska planens
upprattande kanda forhallanden och avser forhallanden efter att slutlig finansiering har
skett.

AVSKRIVNINGAR

Foreningen kommer att bokféringsmassigt goéra avskrivningar pa bokfort varde av
byggnaderna i enlighet med god redovisningssed, dar en linjar avskrivning tillampas.
Avskrivning &r en bokféringsmassig kostnad som paverkar det redovisade resultatet men
inte likviditeten eller féreningens betalningsformaga. Foreningens styrelse faststéller
avskrivningstiden, i samrad med féreningens revisor. Det ar den sittande styrelsens
generella beddémning att en avskrivningstid om 50 ar ar forenlig med god redovisningssed.
| arsavgiften ingar inte avskrivning pa foreningens hus, vilket medfor att foreningen
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prognostiseras att redovisa ett arligt bokféringsmassigt underskott. Féreningens formaga
att finansiera framtida utgifter for underhall av féreningens hus sakerstalls istallet i form av
i) amortering pa foreningens lan och ii) avsattning till underhalisfond, s k yttre fond enligt
29 § i Foreningens stadgar.

Avskrivningsunderlaget ar 110121 124 kronor (91,41 % av 120469 450 kronor).
Avskrivningsunderlaget har beréknats efter taxeringsvardets byggnadsvarde i forhallande
till totalt taxeringsvarde multiplicerat med total skatteméassig anskaffningskostnad.
Avskrivningstiden ar 50 ar. Den arliga bokféringsmassiga avskrivningen ar darmed

2202 422 (2 % av 110 121 124 kronor). Eftersom avskrivningsbeloppet inte ingar i
arsavgiften uppkommer arligt bokforingsmassigt underskott i Féreningens bokforing. Se
prognosen for arsavgiften under K i denna ekonomiska plan.

UPPLATELSE MED BOSTADSRATT OCH INFLYTTNING
Inflyttning beraknas ske fran april 2022 till oktober 2022.

Lagenheterna beraknas upplatas med bostadsratt en till fyra manader innan inflyttning.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheter: Alvdalen Idre 5:132
Alvdalen Idre 5:133
Alvdalen Idre 5:201
Alvdalen Idre 5:202
Alvdalen Idre 5:203
Alvdalen Idre 5:204
Alvdalen Idre 5:205
Alvdalen Idre 5:206
Alvdalen Idre 5:207
Alvdalen Idre 5:208
Alvdalen Idre 5:209
Alvdalen Idre 5:210
Alvdalen Idre 5:211
Alvdalen Idre 5:212
Alvdalen Idre 5:246

Upplatelseform: Aganderatt

Adress: Bergsbyvagen 2, Bergsbyvagen 4, Bergsbyvagen 6,
Bergsbyvagen 7, Bergsbyvagen 11, Bergsbyvagen 13,
Bergsbyvagen 15, Bergsbyvagen 17, Bergsbyvagen 19,
Bergsbyvagen 21, Gunnervagen 3, Gunnervagen 5,
Gunnervagen 10, Gunnervagen 12, Gunnervagen 14

Kommun: Alvdalens kommun

Fastigheternas markareal  totalt 18 402 kvm

Yta bostader: BOA 4 140 kvm, BIA 60 kvm
Antal huskroppar 15 stycken

Antal lagenheter 30 stycken

Lokaler inga lokallagenheter

Antal parkeringsplatser 2 st per lagenhet

Gemensamhetsanlaggning: Alvdalen Idre GA:22 vilket avser vagforening
Servitut och nyttjanderatter: Inga

Detaljplan: Samtliga fastigheter omfattas av detaljplan for Idre Golfbana
Akt 2039-P2018/8
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FORRAD

Till varje bostadsratt hor ett kallférrad.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnader
Antal vaningar
Grundlaggning
Stomme
Yttertak

Fasad
Fonster
Uppvarmning

Ventilation
El-abonnemang

VA-abonnemang

Tv, tele och bredband

15 parhus med vardera 2 bostadslagenheter

Tva vaningar

Betong

Tra

Plat

Tra

3-glas

Franluftsvarmepump, vattenburen golvvarme pa vaning 1. El-
radiatorer pa sovrum vaning 2, komfortvadrme badrum vaning 2.
Mekanisk franluft.

Féreningen har ingen gemensam el, varje lagenhet har eget el-
abonnemang.

Féreningen har ingen gemensam VA, varje lagenhet har eget
VA-abonnemang.

Fastigheterna ar anslutna till fibernat, varje lagenhet har eget
abonnemang.

KORTFATTAD LAGENHETSBESKRIVNING

Hall/entreé:
Vardagsrum:
Kok:
Badrum/WC:
Ovriga rum:

UNDERHALLSBEHOV

Skiffer golv, trApanel vaggar, trapanel tak.

Hardat tragolv ek, trapanel vaggar, trapanel tak.
Hardat tragolv ek, trApanel vaggar, trépanel tak.
Skiffer golv, trpanel och sten vaggar, trapanel tak.
Hardat tragolv ek, trApanel vaggar, trépanel tak.

Byggnaderna uppfors under ar 2021 till 2022. Mot bakgrund av detta beddéms inte nagot
faststallbart underhallsbehov féreligga utdver sedvanligt I6pande underhall under

prognostiden.

FORSAKRING

Fastigheterna kommer att vara fullvardesforsakrade genom fastighetsforsakring efter att
byggnaderna star fardiga. Fram till dess respektive byggnad ar fardig star Huvudgatan
Entreprenad AB for forsakringen. Bostadsrattshavarna forutsétts teckna bostadsrattstillagg
till sina respektive forsakringar.

C. BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR FASTIGHETERNA
Taxeringsvardet for fastigheterna har annu inte faststallts men beraknas bli:

Totalt
Mark 4 575000
Byggnad 48 660 000
Summa 53 235000

Berakning av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon fér det vardeomrade
Fastigheterna ar belagna inom. Sarskild fastighetstaxering kommer att ske efter fardigstalld
byggnation. Avvikelser mellan ovanstaende berakning och den av Skatteverket faststallda
taxeringen kan darfér forekomma.
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D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Anskaffningskostnad for Féreningens hus, Idre Mountain Lodge

Vast AB 154 734 000
Disponibla medel 150 000
Berdknad anskaffningskostnad 154 884 000
Summa total anskaffningskostnad 154 884 000

E. FINANSIERINGSPLAN

Belaning Lanebelopp Rinta %
Lan med kalkylranta (3 man I6ptid) 43 884 000 2,45
Summa 43 884 000

Insatser pa tilltradesdagen 111 000 000

Summa lan och insatser 154 884 000

Réanta kr  Amort. kr

1075158 438 840
1075158 438 840

Notering: Offererad ranta for 1an med tre manaders 16ptid uppgar per datum for den
ekonomiska planen till 1,39 %. | denna ekonomiska plan anvands dock en kalkylranta om
2,45 % och och kalkylen innehéaller saledes en marginal pa 1,06 %. Sakerhet for lanen
kommer att utgoras av inteckningar i Féreningens fastigheter. Effekten av minskade
kostnader p.g.a. lagre ranta vid slutplaceringen bér anvéndas till 6kad amortering av lanen

for att sakerstalla Foreningens ekonomi pé sikt.

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Foreningens lépande utbetalningar ska tackas av arsavgifter som fordelas efter

bostadsratternas andelstal.

Kapital

Rantor

Amortering

Skatter

Fastighetsavgift*

Fastighetsskatt

Drift och underhall

Varme, lagenheterna har franluftsvarmepump - egen el

Vatten och avlopp, lAgenheterna har eget abonnemang med lev.

El, lagenheterna har eget el-abonnemang
Fastighetsforsakring med styrelseférsakring
Sophantering, lagenheterna har eget avtal med leverantor
Lopande underhall

Fastighetsskotsel

Ekonomisk férvaltning

Tv, bredband, lagenheterna har eget abonnemang
Samfallighet vag

Arvode revisor

Arvode styrelse

Summa arliga kostnader

Fondavsittning
Avsattning till yttre fond
Summa arskostnader o avsittn. yttre fond
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Driftskostnader (varme t o m arvoden) 198 492
Drift kr / kvm lagenhetsyta 48

* Smahus, bostadshyreshus och agarlagenheter nybyggda efter 2012 har befrielse fran
kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Foéreningens lopande utbetalningar ska tackas av arsavgifter som férdelas efter
bostadsratternas andelstal.

Arsavgifter 1 953 539
Summa 1953 539

Tillkommande kostnader per lagenhet
Tilkommande kostnader utdver arsavgift till Féreningen, dvs. ndédvandiga kostnader som

inte debiteras av Féreningen, sasom el-abonnemang respektive VA-abonnemang dar eget
avtal tecknas av respektive lagenhetsinnehavare, har inte tagits upp i punkterna F och G.

Per lagenhet AR MND KVM
Hushallsel och el vdrme 15 000 kr 1250 kr 109 kr
Tv och bredband 1 800 kr 150 kr 13 kr
Vatten och avlopp 8 335 kr 695 kr 60 kr
Sophamtning 1 680 kr 140 kr 12 kr
Totalt 26 815 kr 2 235 kr 194 kr
NOT

Berakningarna ar baserade pa kvm BOA. Tillkommande kostnader kan variera efter
hushallens sammansattning, behov och levnadsvanor.

H. NYCKELTAL

Foreningens ekonomi Totalt kr / kvm
Féreningens lan per kvm BOA ar 1 43 884 000 10 600
Féreningens lan per kvm inkl BIA ar 1 43 884 000 10 449
Insats kr per kvm BOA 111 000 000 26 812
Insats kr per kvm inkl BIA 111 000 000 26 429
Anskaffningskostnad per kvm BOA 154 884 000 37 412
Foreningens driftskostnader kr per kvm BOA 198 492 48
Arsavgift kr per kvm BOA 1953 539 472

5(12)
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L LAGENHETSSAMMANSTALLNING
Férdelningsnorm: Insatserna har férdelats i forhallande till Iageheternas bedémda marknadsvarden. Arsavgift fordelas efter bostadsratternas andelstal

enligt Foreningens stadgar.

Antal Boarea Biarea Total yta Andelstal  Arsavgift kr  Arsavgift/ Arsavgift
Lgh nr Gatuadress* Hustyp rum Utformn. kvm kvm kvm  Insatser kr  Arsavgift effer andelstal kr manad kr per kvm
1 Bergsbyvagen 2a Parhus 6 rok 138.0 2 140,0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
2 Bergsbyvagen 2b Parhus 6 rok 138.0 2 140,0 3 590 000 3,333 65 118 5426 472
3 Bergsbyvagen 4a Parhus 6 rok 138,0 2 140,0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
4 Bergsbyvagen 4b Parhus 6 rok 138.0 2 140.,0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
5 Bergsbyvagen 6a Parhus 6 rok 138.0 2 140.,0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
6 Bergsbyvagen 6b Parhus 6 rok 138.0 2 140.0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
7 Bergsbyvagen 7a Parhus 6 rok 138.0 2 140.0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
8 Bergsbyvagen 7b Parhus 6 rok 138.0 2 140,0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
9 Bergsbyvagen 11a Parhus 6 rok 138.0 2 1400 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
10 Bergsbyvagen 110 Parhus 6 rok 138.0 2 140,0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
1 Bergsbyvagen 13a Parhus 6 rok 138,0 2 140,0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
12 Bergsbyvagen 130 Parhus 6 rok 138.0 2 140.0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
13 Bergsbyvagen 15a Parhus 6 rok 138.0 2 140.0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
14 Bergsbyvagen 15b Parhus 6 rok 138.0 2 140,0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
15 Bergsbyvagen 17a Parhus 6 rok 138.0 2 140.0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
16 Bergsbyvagen 17b Parhus 6 rok 138.0 2 1400 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
17 Bergsbyvagen 19a Parhus 6 rok 138.0 2 140,0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
18 Bergsbyvagen 19b Parhus 6 rok 138.0 2 140,0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
19 Bergsbyvagen 21a Parhus 6 rok 138.0 2 140,0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
20 Bergsbyvagen 21b Parhus 6 rok 138.0 2 140,0 3 690 000 3,333 65 118 5426 472
21 Gunnervagen 3a Parhus 6 rok 138.0 2 140.,0 3 340 000 3,333 65 118 5426 472
22 Gunnervagen 3b Parhus 6 rok 138.0 2 140.,0 3 340 000 3,333 65 118 5426 472
23 Gunnervagen 53 Parhus 6 rok 138.0 2 140.,0 3790 000 3333 65 118 5426 472
24 Gunnervagen 5b Parhus 6 rok 138,0 2 140,0 3590 000 3,333 65 118 5426 472
25 Gunnervagen 10a Parhus 6 rok 138.0 2 140,0 3 890 000 3,333 65 118 5426 472
26 Gunnervagen 10b Parhus 6 rok 138,0 2 140,0 3 790 000 3,333 65 118 5426 472
27 Gunnervdgen 12a Parhus 6 rok 138.0 2 140.0 3890 000 3,333 65 118 5426 472
28 Gunnervagen 12b Parhus 6 rok 138.0 2 140,0 3890 000 3,333 65 118 5426 472
29 Gunnervigen 14a Parhus 6 rok 138.0 2 140.0 3890 000 3,333 65 118 5426 472
30 Gunnervigen 14b Parhus 6 rok 138.0 2 140.0 3 890 000 3,333 65 118 5426 472

4140 60 4200 111000000 100,000 1953539 162795

NOTERINGAR

Adresserna ar inte faststallda vid tidpunkten fir den ekonomiska planens upprattande.
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J. RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

RESULTATPROGNOS

Intdkter
Arsavgifter andelstal
Summa intakter

Kostnader
Driftskostnader
Fastighetsavgift
Avskrivning byggnad
Rantekostnader
Summa kostnader

Arets resultat
(bokféringsmassigt)
Avsattning underhallsfond

AR1

Belopp kr

1953 639

1953 539

198 492
0
2202 422

1075 158

3476 072

-1 522 533
184 000

472
472

48
532

260
840

44

Nyckeltal kr /

kr/kvm
kr/kvm

kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm

kr/kvm

Transaktion 092221155574662621970

kvm
BOA
BOA

BOA

BOA
BOA
BOA

BOA
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KASSAFLODESPROGNOS

Disponibla medel ingaende 150 000

Summa intakter 1953 539

Summa kostnader o 3476072

Aterforing avskrivningar 2202422

Kassaflode fran l6pande drift 679 889

Amorteringar 438 840 106 kr/ kvm BOA
Summa kassaflode 241 049

Disponibla medel utgaende 391 049

Area

Bostadsyta bostadsratt kvm 4140

Transaktion 092221155574662621970
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K. EKONOMISK PROGNOS AR 1-16

Intakter

Arsavgifter andelstal

Summa intakter (arsavgifter)
Arsavgifter kr / kvm i genomsnitt

Kostnader
Driftskostnader
Fastighetsavgift
Avskrivningar
Rantekostnader
Summa kostnader

Arets resultat (bokféringsmassiga)
Avsattning till yttre fond

KASSAFLODESPROGNOS

Summa intakter

Summa kostnader A
Aterforing avskrivningar
Kassaflode fran lopande drift

Amorteringar A1
Summa kassaflode

Disponibla medel

Ackumulerat kassaflode

Area
Bostadsarea bostadsratt kvm

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar7 Ars Ar9 Ar 10 Ar 11 Ar12 Ar13 Ar14 Ar15 Ar 16
1953 539 1992610 2032462 2073111 2114574 2347177 2394120 2442003 2490843 2540660 2591473 2643302 2696168 2750092 2805094 2861195
1953 539 1992610 2032462 2073111 2114574 2347177 2394120 2442003 2490843 2540660 2591473 2643302 2696 168 2750 092 2805094 2861195

472 481 491 501 511 567 578 590 602 614 626 638 651 664 678 691

198 492 202 462 206 511 210 641 214 854 219 151 223 534 228 005 232 565 237 216 241 961 246 800 261736 256771 261 906 267 144
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 358297
2202 422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422
1075 158 1064406 1053655 1042903 1032152 1876041 1856293 1836545 1816798 1797050 1777302 1757554 1737806 1718059 1698311 1678563
3476 072 3469291 3462588 3455967 3449428 4297 615 4282250 4266973 4251785 4236689 4221685 4206777 4191965 4177 252 4 162 639 4 506 427
1522533 -1476681 -1430 126 -1382 856 -1334 855 -1 950 438 -1 888 130 -1 824 970 -1 760 942 -1 696 029 -1630 212 -1 563 474 -1 495796 -1427 160 -1 357 546 -1 645 231
184 000 184000 184000 184000 184000 184000 184000 184000 184000 184000 184000 184000 184000 184000 184 000 184 000
1953539 1992610 2032462 2073111 2114574 2347177 2394120 2442003 2490 843 2540660 2591473 2643302 2696168 2750 092 2805094 2861195
3476 072 3469291 3462588 3455967 3449428 4297615 4282250 4266973 4251735 4236689 4221685 4206777 4191965 4177252 4162639 4 506 427
2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422 2202422
679 889 725 742 772 296 819 567 867 568 251 985 314 293 377 452 441 480 506 393 572 210 638 948 706 626 775 263 844 877 567 191
438 840 438840 438840 438840 438840 438840 438840 438840 438840 438840 438840 438840 438840 438840 438840 438 840
241 049 286 902 333456 380 727 428728 -186855 -124547 61388 2640 67553 133370 200 108 267 786 336423 406037 118 351
150 000
391 049 677951 1011407 1392134 1820862 1634006 1509459 1448072 1450712 1518265 1651636 1851744 2119530 2455952 2861989 2980340
4140

Not: yta per kvm &r beraknad pa ritning.
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L. KANSLIGHETSANALYS AR 1-16

Avgiftens paverkan av olika rante- och inflationsnivaer.

Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift kr
Arsavgift kr / kvm i genomsnitt

1 % okad ranta pa foreningslanen
Arsavgift kr
Arsavgift kr / kvm i genomsnitt

2 % okad ranta pa foreningslanen
Arsavgift kr
Arsavgift kr / kvm i genomsnitt

1 % minskad ranta pa foreningslanen
Arsavgift kr
Arsavgift kr / kvm i genomsnitt

1 % okad inflation
Arsavgift kr
Arsavgift kr / kvm i genomsnitt

1 % minskad inflation
Arsavgift kr
Arsavgift kr / kvm i genomsnitt

Ar1 Ar2

1953539 1992 610
472 481

2392379 2427 062
578 586

2831219 2861513
684 691

1514 699 1558 158
366 376

1953539 2012 145
472 486

1953533 1973 075
472 477

Ar3 Ar4 Ar5

Ars

Ar7 Ars

Ar9

Ar10

Ar11

Ar 12

2032462 2073111 2114574 2347 177 2394 120 2442 003 2490 843 2 540 660 2591473 2643 302

491 501 a1

867

578 590

602

614

626

638

2462525 2498 786 2535860 2764 075 2 806 630 2 850 124 2894 576 2 940 004 2 956 429 3 033 870
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562

567

573

579

Ar13 Ar14 Ar 15 Ar16
2696 168 2 750 092 2 805 094 2 861 195

651 664 678 691

3082348 3131882 3182496 3 234 209
745 756 769 781

3468 527 3513 673 3 559 896 3 607 223
838 849 860 871

2309 989 2368 301 2427 691 2 488 181
558 572 586 601

3001612 3091661 3184 410 3 279 943
725 747 769 792

2419 247 2443 440 2 467 874 2492 553
584 590 596 602
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NOT
Avqift per kvm ar berdknad BOA.

Hansyn har tagits till amortering vid berakningen av rantekansligheten. Analysen aterspeglar en matematisk uppstélining vid olika rante- och
inflationsantaganden.

Utfallet av arsavgifterna ar bl.a. beroende av de rantesatser som faststalls vid den slutliga finansieringen. Baserat pa rantelaget vid tidpunkten for prognos-
och kanslighetsanalysen i den ekonomiska planen ligger ett antagande om en marknadsranta om 4,5% fran ar 6. Detta tas hojd for i arsavgifter ar 1-5.

Kanslighetsanalysen bygger pa principen att Foreningen ska vara i samma likvida situation oaktat férandringar i rantekostnader respektive forandringar av
poster som beror av inflationen. Forandringar i réntekostnader och poster som beror pa inflationen slar dérmed direkt pa arsavgiften.
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M. SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavare ska erlagga insats enligt foregaende sammanstallning. For bostadsratt
i Foreningens hus betalas dessutom, pa tider som bestams av styrelsen, arsavgift med ett
belopp enligt foregdende sammanstallining eller enligt styrelsens beslut. Féreningens
|opande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till Foreningen. Upplatelseavgift, overlatelseavgift
och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Styrelsen har uppdraget att bevaka sadana férandringar av kostnadsléget, som bér kréva
héjningar av arsavgifter och hyror for att Féreningens ekonomi ska vara tillfredstallande.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lAgenheten i gott skick enligt
Foéreningens stadgar. Detta galler &ven mark som ingar i upplatelsen.

Sedan lagenheterna fardigstallts och &verlamnats ska bostadsrattshavarna halla
lagenheterna tillgangliga under ordinarie arbetstid for entreprenadbesiktningar, utférande
av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som ska utféras av entreprendren.
Inflyttning i Idgenheterna kan komma att ske innan fastigheterna i sin helhet ar fardigstallda.
Bostadsrattshavarna ager inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av ovanstaende arbeten.

Vid bostadsrattsforeningens upplosning ska Foreningens tillgangar skiftas pa satt som
Foreningens stadgar foreskriver. | évrigt hanvisas till Féreningens stadgar.

Johan Sundstrém Martin Isberg Karl Otkull
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Idre Mountain Lodge West org nr 769639-7038.

Den ekonomiska planen innehéller savél kdnda som preliminéra uppgifter vilka
stimmer overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar
framgdr av bilaga till intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser beridknad
anskaffningskostnad for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kdnda som prelimindra uppgifter dr
vederhiftiga, varfor var bedémning r att den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda
att uppldtas med bostadsritt. Foreningen har fler dn ett hus. Det dr viar bedomning att
husen ligger sa nira varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna, varfor vi anser att forutsittningar for registrering av planen
enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok
pa fastigheten inte kan tillfora nagot av betydelse for var granskning med beaktande

av tillgangliga handlingar samt telefonsamtal med kontrollansvarig och bedomer att

lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Intyget undertecknas elektroniskt.

Kjell Karlsson Urban Wiman
Advokat Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer.
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BILAGA
Till intyg for kostnadskalkyl avseende
Bostadsrittsforeningen Idre Mountain Lodge West, org nr 769639-7038,

Handlingar

L.,

O

*

10.
11.
1.2
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
. Revers koncernlan, 2021-06-18
232
23,
24,
25
26.
27.
28.
29.
30.

21

Reg. bevis for foreningen, 2022-03-14

Reg. bevis Idre Mountain Lodge Vist AB 2022-03-14

Stadgar, 2021-06-28

Protokoll foreningsstimma 2022 03 18 dndring av styrelse och stadgar
Dito 2022 03 25 med &ndring av styrelse

Anmiilan till bolagsverket 2022 03 29 med dndring av styrelse och stadgar
Fastighetsdatautdrag Alvdalen Idre 5:132 och 5:133, 5:201-212

samt 5:246, 2022-03-10

Beridknat taxeringsvérde, odaterat

Offert finansiering odaterad fran Lansforsédkringar med réntor per 2022 03 28
Mail 2022 03 30 frin Lansforsikringar ang amortering

Bygglov for samtliga fastigheter, 2021-06-11 -2021-09-11
Bygghandlingar 2021-10-28

Mail fran arkitekt avseende ytor, 2021-10-14

Situationsplan, 2021-08-20

Starbesked avseende samtliga fastigheter, 2021-06-29
Entreprenadkontrakt, med Gverlatelse av entreprenad, 2021-06-18
Tidplan, odaterad

Aktiedverlatelseavtal, undertecknat, odaterat

Utdrag ur aktiebok, 559307-3934 (Idre Mountain Lodge Vist AB)
Reverser fastigheter 2021-06-18

VA och avfallstaxa Alvdalen giillande fran 2021

Offert ekonomisk forvaltning, 2022-03-18

Intyg teknisk beskrivning, odaterat men inkom 2022-03-15
Energiberikning, 2021-09-07

Utlatande fran kontrollansvarig, 2022-02-03

Odaterade bilder dver byggnation

Forteckning 6ver tecknade forhandsavtal, odaterad
Bofakta, med planritning samtliga ligenheter, odaterade

Lansstyrelsen Dalarnas Lan beslut 2021-11-22 om flytt av mosippa

Transaktion 09222115557466802870

Bifgrgadt U<



Verifikat

T

ransaktion 09222115557465862870

Dokument

Ekonomisk Plan 220330 FINAL (signerad)
Huvuddokument

18 sidor

Startades 2022-03-31 14:49:59 CEST (+0200) av Johan
Sundstrom (JS)

Fardigstallt 2022-03-31 15:26:55 CEST (+0200)

[nitierare
Johan Sundstrém (JS)

Personnummer 7709040070
hem@huvudgatan.se

Signerande parter

Urban Wiman (UW) Kjell Karlsson (KK)

Identifierad med svenskt BanklD som "URBAN WIMAN" Identifierad med svenskt BankID som "KJELL
Personnummer 5005197651 KARLSSON"

wiman@juristwiman.se Personnummer 6103300197

kjell karlsson@advokatdelta.se

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var Bank'D
"URBAN WIMAN" Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
Sﬂ'gnerade 2022-03-31 15:26:55 CEST (+0200) "KJELL KARLSSON"

Signerade 2022-03-31 14:59:07 CEST {+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify




