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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Idre Mountain Lodge
West

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-04-12 och nuvarande stadgar registrerades 2022-04-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Alvdalen Idre 5:132, 5:133, 5:201, 5:202, 5:203, 5:204, 5:205, 5:206, 5:207, 5:208, 5:209,
5:210, 5:211, 5:212, 5:246

2021 Alvdalen

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Dalarnas Férsdkringsbolag.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2022

Féreningen har 30 bostadsratter om totalt 4 140 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4140 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Karl Hdkan Andersson Ordférande
Niklas Casserstedt Vice Ordférande
Anna Herland Sekreterare
Johan Gustaf Envall Kassor

Asa Fredriksson Styrelseledamot
Kjell Jonsson Styrelseledamot
UIf Ingemarsson Styrelseledamot

Anders Mattias Casserstedt  Suppleant
Tatiana Bibikova Suppleant

Valberedning

Saknas
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Sanna Lindqvist  Revisor  BOREV Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-03-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Avtal med leverantérer

Vatten och avfall Alvdalen Vatten och Avfall AB
Forsakringar Dalarnas Férsakringsbolag
Ldan Lansférsakringar Hypotek

Ekonomi och Administration = SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum
Revisor BOREVRevision AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har avstdtt arvode pd 9 000 kr fér 2023.

Styrréntan har under dret héjts frédn 2,50% till 4,00%. VAar rénta pd rorligt 1&n har hdjts fran 4,22% till 5,23%.
Avgiften hojdes med 1860 kr till 7 286 kr i januari och med ytterligare 1000 kr till 8 286 kr i juli.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-07-01 med 13%.

Ovriga uppgifter

Under dret har en Facebook-grupp fér medlemmar startats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bdrjan och slut var 51 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 3 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 3249 607 576 012 0]
Resultat efter fin. poster -2188 812 -1294 085 -465 414
Soliditet (%) 72 72 -0,6
Yttre fond 568 000 - -
Taxeringsvdrde 48 690 000 48 690 000 -
/&rsovgift per kvm uppléten med 754 ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 80,6 ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppldten med

bostadsratt 10 494 10600 i
Skuldsattning per kvm 10 494 10 600 -
Sparande per kvm 127 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 - -
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 13 -
*Energikostnad per kvm 87 13 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,98 - -
Rdantekanslighet 13,9 - -

2022 ej var ett fullsténdigt &r fér féreningen och déarmed blir nyckeltalen ej jamférbara.

Nya nyckeltal for 2023 &r taxeringsvdrde, yttre fond, sparande per kvm , genomsnittlig skuldrdnta,
drsavgifternas andel av rérelseintékter, skuldsattning per kvm uppldten med bostadsratt, elkostnad per kvm
totalyta, vattenkostnad per kvm totalyta, energikostnad per kvm och rantekdnslighet.

* | &rsavgiften ingdr inte el och varme.

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1 procentenhet

[ v | ByeMUuCdbC-Sy7zUdCdbR
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Styrelsen bedémer att kassaflédet under 2024 blir positivt och att inga nya |&n eller avgiftshéjningar behévs

for att finansiera verksamheten. Vid framtida utveckling av Idgre marknadsrdntor kan kassaflédet forbattras

ytterligare.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 112 105 000 - - 112 105 000
Uppldtelseavgifter 7 302 640 - - 7 302 640
Fond, yttre
. 0 - 568 000 568 000
underhdll
Balanserat resultat -465 414 -1294 085 -568 000 -2 327 499
Arets resultat -1294 085 1294 085 -2188 812 -2188 812
Eget kapital 117 648 141 (o] -2188 812 115 459 329
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1 943 499
Arets resultat 2188 812
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -384 000
Totalt -4 516 311
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -4 516 311

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | ByeMUuCdbC-Sy7zUdCdbR
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 249 607 576 012
Ovriga rorelseintékter 3 624 623 0]
Summa rérelseintdkter 3874 230 576 012
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -1 037 512 -219 233
Ovriga externa kostnader 8 -138 989 -1057 313
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 714 844 -226 598
Summa rérelsekostnader -3 891345 -1503 144
RORELSERESULTAT -17 115 -927 132
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2 536 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -2 174 233 -366 953
Summa finansiella poster -2171 697 -366 953
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2188 812 -1294 085
ARETS RESULTAT -2188 812 -1294 085
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 159 026 589 161741 433
Summa materiella anlédggningstillgdngar 159 026 589 161741433
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 159 026 589 161741433

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 340 341171
Ovriga fordringar L 575 875 0]
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 35325 32632
Summa kortfristiga fordringar 658 540 373803

Kassa och bank

Kassa och bank 12 236 641 374
Summa kassa och bank 12 236 641374
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 670 776 1015177
SUMMA TILLGANGAR 159 697 365 162 756 610
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 119 407 640 119 407 640
Fond fér yttre underhdll 568 000 0
Summa bundet eget kapital 119 975 640 119 407 640
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 327 499 -465 414
Arets resultat -2188 812 -1294 085
Summa ansamlad férlust -4 516 311 -1759 499
SUMMA EGET KAPITAL 115 459 329 117 648 141
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 43 006 320 43 445160
Summa langfristiga skulder 43 006 320 43 445160
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 438 840 438 840
Leverantorsskulder 149 122 623 440
Skatteskulder 141 530 141 530
Ovriga kortfristiga skulder 188 144 (0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 314 080 459 499
Summa kortfristiga skulder 1231716 1663 309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 697 365 162 756 610
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -17 115 -927 132
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2714 844 226 598

2697729 -700 534
Erhéllen réanta 2536 o
Erlagd rénta -2 174 233 -366 953
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 526 032 1067 487
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 178 655 -373 211
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -431593 -29 455 484
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 273 093 -30 896 182
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar 0 -82 938 851
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 1
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -82 938 850
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 19 407 640
Upptagna l&n 0 43 884 000
Amortering av lan -438 840 o
Foérandring av checkrdkningskredit () -49 363 375
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -438 840 113 928 265
ARETS KASSAFLODE -165 747 93233
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 641374 548 141
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 475 627 641374
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Idre Mountain Lodge West har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér avfallshantering, vatten .

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-33%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Arsovgifter bostdder 2 802 960 499192
Vatten 265 500 76 820
Elintakter fasta 91728 0]
Avfallshantering 55800 6]
P&minnelseavgift 1140 0
Overlatelseavgift 2 626 o]
Vidarefakturerade kostnader 29 853 0]
Ores- och kronutjémning 0 -0
Summa 3249 607 576 012
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 102 073 0
Forsakringsersattning 522 550 0]
Summa 624 623 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Myndighetstillsyn (0] 1600
Summa o 1600
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Vattenskada 548 750 0]
Summa 548 750 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 125 087 0
Vatten 235 350 53384
Sophdmtning/renhdlining 60 368 0]
Summa 420 805 53384
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 67 957 22719
Fastighetsskatt (0] 141 530
Summa 67 957 164 249
Sida 11 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 5181 4098
Inkassokostnader (0] 390
Revisionsarvoden extern revisor 55750 40 625
Férvaltningsarvode enl avtal 32 244 6]
Overlatelsekostnad 3939 0
Administration 750 3950
Konsultkostnader 41125 1008 250
Summa 138 989 1057 313
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 2173 957 366 953
Dréjsmdlsrénta 276 0
Summa 2174 233 366 953
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 161968 031 25 630 132
Arets inkép 0 159 602 731
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 161968 031 185 232 863
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -226 598 0
Arets avskrivning -2 714 844 -226 598
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 941 442 -226 598
Arets nedskrivning 0 -23 264 832
Utgdende ackumulerad nedskrivning 0 -23 264 832
Utgdende restvérde enligt plan 159 026 589 161741 433
| utgdende restvdérde ingdr mark med 2 365 300 2 365 300
Taxeringsvérde
Taxeringsvédrde byggnad 44115 000 44115 000
Taxeringsvdrde mark 4575 000 4575 000
Summa 48 690 000 48 690 000
Sida 12 av 15
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Avrakning ovrigt 112 484 0]
Transaktionskonto 307 855 0]
Borgo rantekonto 155 536 0]
Summa 575 875 (o)
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 35325 32632
Summa 35325 32632
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Lansforsakringar 2024-03-31 497 % 10 861 296 10 971 000
Lansforsakringar Rorligt 4,99 % 21722 580 21942 000
Lansférsakringar Rorligt 4,99 % 10 861284 10 971 000
Summa 43 445160 43 884 000
Varav kortfristig del 438 840 438 840

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 41250 960 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostnad Extern revisor 37 000 0
Foérutbet hyror/avgifter 277 080 235509
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 223990
Summa 314 080 459 499
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 97 000 000 97 000 000
Sida 13 av 15
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Rantan pad rérliga 1&n sdnktes vi &rsskiftet frén 5,23% till 4,99%. Huvudgatan Entreprenad AB har 2024-02-02
férsatts i konkurs. Hur detta kommer att pdverka féreningen gdllande garantier vet man inte i dagslaget
utredning p&gdar.
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Brf Idre Mountain Lodge West

769639-7038

Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Herland
Sekreterare

Johan Gustaf Envall
Kassor

Karl H&dkan Andersson
Ordférande

Kjell Jonsson
Styrelseledamot

Niklas Casserstedt
Vice Ordférande

Asa Fredriksson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BOREV Revision AB
Sanna Lindgvist
Revisor

UIf Ingemarsson
Styrelseledamot
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<O Activity log

1. ASA FREDRIKSSON 7> Signed 26.04.2024 09:44 elD Swedish BankID (DOB: 1969/10/05)
asa.fredriksson4@hotmail.com Authenticated 26.04.2024 09:42 Low IP: 94.234.108.115

2. Karl Hakan Andersson 7> Signed 26.04.2024 10:22 elD Swedish BankID (DOB: 1946/06/27)
hakan.andersson@andcon.se Authenticated 26.04.2024 10:19  Low 1P:2.70.228.237

3. ULF INGEMARSSON 7> Signed 26.04.2024 10:28 elD Swedish BankID (DOB: 1953/12/23)
ulfing53@gmail.com Authenticated 26.04.2024 10:17  Low IP: 185.94.75.234

4. Johan Gustaf Envall 7> Signed 26.04.2024 10:28 elD Swedish BankID (DOB: 1975/06/24)
envall.johan@gmail.com Authenticated 26.04.2024 10:28 Low IP: 188.151.193.108

5. KJELL JONSSON £ Signed 26.04.2024 10:43 elD Swedish BankID (DOB: 1954/03/11)
kjell@kj-ventkonsult.se Authenticated 26.04.2024 10:14 Low 1P: 90.142.61.182

6. ANNA HERLAND £ Signed 26.04.2024 11:48 elD Swedish BankID (DOB: 1979/12/05)
annaherland@gmail.com Authenticated 26.04.2024 11:47 Low 1P: 130.229.174.119

7. NIKLAS CASSERSTEDT £ Signed 26.04.2024 12:04 elD Swedish BankID (DOB: 1975/11/16)
casserstedt@gmail.com Authenticated 26.04.2024 12:01 Low 1P: 94.191.137.120

8. Sanna Karin Helena Lindkvist £ Signed 26.04.2024 21:29 elD Swedish BankID (DOB: 1988/03/17)
sanna.lindgvist@borev.se Authenticated 26.04.2024 21:20 Low IP:217.211.252.6
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