BRF SKOGVAKTAREN
STADGAR 2024-04-20

1 § Namn och dndamal

Foreningens namn (firma) ir
Bostadsrittsforeningen Skogvaktaren. Styrelsen har
sitt séte i Stringnds. Foreningens dndamal &r att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att, i foreningens hus Skogvaktaren 1-3, uppléta
bostdder for permanent boende samt gemensamma
lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegriansning. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsréttshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

Bostadsrittshavare eller den som pé hans uppdrag
utbjuder eller forsdljer bostad skall i objekt-
beskrivningen utéver allmdnna uppgifter dven ange
foljande:
e Samtliga utrymmen (som ex. mark, terrass,
torrdd) som upplétits med bostadsrétt.
e  Bostadsrittens del av foreningens lan som
belastar bostadsritten (den indirekta
nettoskulden)

En ny innehavare av bostadslidgenhet far utéva
bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han
eller hon antagits till medlem i foreningen.

Forvirvaren ska anséka om medlemskap i foreningen
pé sitt som styrelsen bestimmer. Till medlemsansotkan
ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som ska
vara underskriven av k&pare och siljare och innehélla
uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt
pris. Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig.

Styrelsen ska sa snart som mdajligt fran det att ansokan
om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan
om medlemskap, senast inom | ménad.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare ska
anses ha uttritt ur féreningen.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadslidgenhet far vigras intride i foreningen. En
juridisk person som dr medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom Overlételse forvirva
bostadsritt till en bostadsldgenhet. Forvérv genom
exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning medger
medlemskap under 3 &r, sedan medlemskapsprévning.
Kommun och region fér inte vigras medlemskap.
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4 § Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Svertar
bostadsritt i foreningens hus genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv. Tre ar
efter dodsfallet fr bostadsréttsforeningen uppmana
dodsboet att inom sex méanader fran uppmaningen visa
att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte
eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har férvirvat bostadsritten och
s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning
enligt bostadsrittslagen.

Den som en bostadsritt har Gvergétt till far inte vigras
medlemskap i féreningen om foreningen skéligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare,

Medlemskap fér inte vidgras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen dr
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte ska
bosdtta sig i bostadsrattsldgenheten har foreningen ritt
att vigra medlemskap.

6 § Andelsidgande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade parmer eller
sddana sambor pa vilka sambolagen tillampas eller
varaktigt sammanboende nérstiende.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa ldgenheterna i férhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om éndring av andelstal
ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medttr
rubbning av det inbérdes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar
av de rostande pa stimman gétt med pd beslutet.
Kostnader for den I6pande verksamheten skall tdckas.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhéllsplan.



Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplételse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut frin
bostadsrittshavaren efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gillande
prisbasbelopp.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Upplatelsen giller ett ar i
taget. Om en ldgenhet uppléts under del av ett &r,
beridknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten #r upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad riknas som hel
mianad. Avgifien betalas av bostadsrattshavare som
upplater sin ligenhet i andra hand for att tdcka
foreningens tidsdtgang for administration av
upplatelsen.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgirder som féreningen ska vidta med anledning av
bostadsréttslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsméal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i ritt tid fir foreningen ta ut drgjsmélsrinta
enligt rintelagen pa det obetalda beloppet frén
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om
ersittning for inkassokostnader m.m.

Foreningsstimma
12 § Rékenskapsar och &rsredovisning

Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore juni
ménads utgdng.

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden

1 januari — 31 december, Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna
ldmna arsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och tilldggsupplysningar.

Arsredovisning skall hirutover innehilla
kassaflodesanalys, samt vid negativt resultat uppgift
om vilken konsekvens detta far for finansiering av
foreningens framtida ekonomiska &taganden.

Redovisning skall ocks& omfatta f8ljande nyckeltal:
e Arsavgift/ kvm
e  skuldsittning / kvm
o sparande/ kvm

13 § Motioner

Medlem som &nskar fé ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmila detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta. Forslag till beslut skall medfslja
drendet.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner
skl till det. Ett exempel dr stadgeéndring som kraver
beslut pa tva efterfiljande stdimmor. Mellan stdimmoma
maste forflyta minst 3 veckor. Extra féreningsstimma
ska dven hallas nér det for uppgivet dndamal skriftligen
begirs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberittigade.

15 § Dagordning
Pa ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Val av stimmoordforande

3.  Anmilan av stimmoordforandens val av

protokollforare

Upprittande och godkinnande av réstlangd

Val av tvi justerare tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Godkinnande av dagordningen

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

0. Beslut om faststillande av resultat- och

balansrikning

I1. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelse och revisorer
for ndstkommande verksamhetsér

14. Beslut om antal styrelseledamoéter och
suppleanter

15. Val av ordftrande

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av revisorer och eventuella
revisorssuppleanter

18. Valav valberedning

19. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmilt drende

20. Avslutande
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Pa extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden f6r vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden @n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstdmman. Kallelsen ska utfdrdas genom
utdelning eller genom e-post till de medlemmar som
uppgivit en e-postadress (anses innebdra medgivande).
Foreningsstimman kan ocksa rdsta om detta. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istdllet skickas dit. 1 vissa i lag sdrskilt angivna fall
stills hogre krav pé kallelse via e-post.

17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksé endast en rost.

18 § Ombud och bitrdde

Medlem far utbva sin rostritt genom valfritt ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original
och giller hogst ett &r frén utfardandet. Ombud far
foretrdda hogst en medlem.

P4 foreningsstdmma far medlem medfora hogst ett
bitrdde. Bitrddets uppgift dr att vara medlemmen
behjdlplig. Bitrdde har yttrandertt.

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretréds av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretriadas av
legal stillforetrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hogst tre manader gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r
medlem fér rétt att nédrvara eller pé annat sétt folja
férhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant
beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberdttigade som dr nérvarande vid
foreningsstdmman.

19 § Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer &n hidlften av de avgivna rosterna eller vid lika

rostetal den mening som stimmans ordférande bitréder.
Blankr6st dr inte en avgiven rost.

Forslag pa votering skall genomforas i sakfriga.

Stammoordfsrande eller féreningsstdmma kan besluta
att sluten omrostning ska genomftras. Vid personval
ska dock sluten omrdsining alltid genomfbras pa
begéran av rostberdttigad.

Vid forslag om stadgedndring skall vid det forsta av de
2 stdmmor som krévs enkel majoritet styrka forslaget.
Vid den andra stamman géller 2/3 majoritet.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsréttslagen.(9 kap.16,19,23 §§
BRL 1991:614).

20 § Jav

En medlem far inte sjdlv eller genom ombud r8sta i

fréga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrédffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

21 § Resultatdisposition

Det Gver- eller underskott som kan uppstd i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma skall valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinarie
foreningsstdimma. Den bestar av minst 2 ledaméter
varav en dr ordforande. Valberedningens uppgift dr att
ldmna forslag till samtliga personval samt forslag till
arvode och eventuella principer for detta.

Uppdrag i valberedning och revision skall vara
arvodesberittigat.

23 § Stdmmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som
stdmmans ordforande utsett. 1 friga om protokollets
innehall galler:

1. att rostlingden ska tas in i eller biliggas protokollet
2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas
tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras
pé betryggande sitt.



24 § Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen och ordforandeposten viljs av ordinarie
foreningsstdimma. Ledamot och suppleant kan utses for
en tid av ett eller tva &r. Dérefter 4r omval mojligt.

Till ledamot eller suppleant kan férutom mediem dven
viljas make eller sambo som tillhor medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.
Stamma kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregiende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig aktuella funktiondrer om inte
foreningsstimman beslutat annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska f6ras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Ledamot har ratt att fora avvikande
mening till protokollet. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll dr tillgdngliga endast {6r ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen dr beslutfér nér antalet ndrvarande ledaméter
Sverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n
hilften av de nidrvarande rostat (vid ligsta antal
enighet) eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrider. Ar styrelsen inte fulltalig ska de
som rostar for beslutet utgdra mer dn en tredjedel av
hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgor i
den ordning som ordférande bestdmmer om inte annat
bestdmts av foreningsstdmma eller framgar avstyrelsen
beslutad arbetsordning.

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig fordndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma
(belaning och inteckning tilldten). Om ett beslut
avseende om- eller tillbyggnad innebir att medlems
ldgenhet foriindras ska medlemmens samtycke
inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet dndé& giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman har
gétt med pd beslutet och det dessutom har godkiints av
hyresndmnden. Inom féreningen ska bildas fond for
yttre underhall.

Bostadsrittsféreningen ska ha fond {or yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i ansprak
medel for yttre underhall.

Uppkommen vinst eller forlust skall balanseras i
ny rikning.

Om foreningen upploses eller likvideras ska
behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvd ledaméter tillsammans.

30 § Styrelsens 4ligganden

e att svara for féreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

® att uppritta budget och arsavgift for det
kommande rikenskapsaret

® att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angeldgenheter genom att
avlimna arsredovisning som ska innehélla
berittelse om verksamheten under dret
{(férvaltningsberittelse) samt redogora for
foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rikenskapsérets utgang (balansriakning)

e  att senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdimma till revisorerna avlimna
&rsredovisningen

®  att senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

® att fsra medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pé
sétt som avses enligt gdllande lagstifining for
personuppgifter.

® om foreningsstdmman ska ta stdllning till ett
forslag om dndring av stadgarna, méste det
fullstindiga forslaget héllas tillgidngligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram
till féreningsstimman.

e Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istillet skickas till
medlemmen.

®  Styrelsen far forvalta féreningens egendom
genom - vicevird - eller fristdende
forvaltningsorganisation.



31 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att pd begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Rékenskapsar

Foreningens rikenskapsar dr kalenderér.

33 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstdimma fram till och med nésta ordinarie
féreningsstimma.

34 § Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore féreningsstdimman. Denna skall
vara tillgdnglig for medlemmarna senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

35 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta géller dven forrad
och parkeringsplats. Bostadsrittshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, el,
vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing.

Bostadsréttshavaren svarar f6r underhdll och

reparationer av bland annat:

e malning av rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
maéssigt sitt

e icke bidrande innerviggar

e till fonster horande beslag, géngjirn, handtag, glas
och bégar

e |asanordning, védringsfilter och tdtningslister samt
all mélning forutom utvindig mélning och kittning
av fonster. For skada pé fonster genom inbrott eller

ovrig dverkan p4 fonster svarar bostadsréttshavaren.

e till ytterdorr horande beslag, gdngjdrn, handtag,
ringklocka och 1&s inklusive nycklar, all mélning
med undantag for mélning av ytterdtrrens utsida
(dock ej ytterddrrsmaterialet). Motsvarande giller
for balkongdorr. For skada pa ytterddrr genom
inbrott eller annan &verkan pé& dorren svarar
bostadsritishavaren, motsvarande giller for
balkongdorr.

* innerdorrar och sdkerhetsgrindar

e lister, foder, karm och stuckaturer

e elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsréttshavaren endast for malning

e golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
ldgenheten med

o eldstdder, dock inte tillhorande rokgingar

e varmvattenberedare

¢ ledningar f6r vatten och avlopp till de delar dessa dr
atkomliga inne i ldgenheten och betjdnar endast
bostadsrittshavarens ligenhet .

¢ undercentral (sdkringsskap) och dirifrén utgéende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e malning av ventiler och luftinsldpp

e brandvarnare

e svagstromsanlidggningar

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsréttshavaren ddrutdver bland annat dven

for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och

vattenlds

e tviittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstidngningsventiler

e elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning

sdsom bland annat:

e vitvaror

e rensning av vattenlés

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler,

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for
ytterddrrsmaterialet, malning av utifrdn synliga delar
av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster samt
reparationer av de ledningar fér avlopp, virme,
elektricitet, vatten och koksventilation som féreningen
forsett ldgenheten med och som tjdnar mer &n en
ldgenhet.

36 § Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
ligenheten som installerats av bostadsréttshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsrittslagen. Giller dven i fall av ohyra.



38 § Balkong

For balkong svarar bostadsrittshavaren endast for
renthéllning och sndskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanmélan

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till foreningen
anmala fel och brister i sidan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhéllsatgéird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvéard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sAdan utstrickning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjalpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, inglasning
markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. f&r sdttas upp endast efter
foreningens godkinnande. Bostadsrittshavaren svarar
for skotsel och underhall av sddana anordningar. Om
det behovs for husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning frn styrelsen, demontera sddana
anordningar pé& egen bekostnad.

43 § Fordndring i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i
lagenheten. Foljande atgdrder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstdnd:
o ingrepp i bdrande konstruktion
e  dndring av befintlig ledning f4r avlopp, virme
eller vatten
e dndring avseende ventilations- och rékkanaler
och eldstad
e annan atgird som paverkar brandskydd
e annan visentlig foréndring av ldgenheten

Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens
instruktioner.

Styrelsen far endast végra tillstdnd om atgérden dr till
pétaglig skada eller oldgenhet for foreningen.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls. Fériandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamaissigt sitt.

Medlem som inte erhdller tillstind till angivna
fordndringar eller ingrepp, kan i ansékan till
hyresndmnden fa avgjort om tillstdnd 4nd4 kan
meddelas.

44 § Anviandning av bostadsrédtten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for
négot annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som 4r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen. Vid anviéndning av ligenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan
grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra
deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset.

Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att
dessa &ligganden fullgérs ocksa av de som hor till
bostadsrittshavarens hushéll, de som bestker
bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ngon som pd
uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i Overensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.
Det giller inte om bostadsrittshavaren sdgs upp med
anledning av att storningarna &r sdrskilt allvarliga med
hidnsyn till deras art eller omfattning.

45 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till
hushallet, gidstar bostadsréttshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rdkning.

Hor till lagenheten mark, forrdd, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i frdga om sédant
utrymme.



Ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

46 § Tilltradesrdtt

Foretradare for foreningen har rétt att f& komma ini
ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for.att utfora
arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora
eller for att avhjélpa brist nidr bostadsrittshavaren
férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen
tilltrade till 14genheten, nér foreningen har rétt till det
till exempel for visning infor tvangsforsiljning, kan
styrelsen anstka om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin l4genhet i andra
hand till annan for sjdlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att végra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresndmnden. Samtycke till andrahandsupplatelse
behovs inte ...

¢ om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv
forsdljning eller tvngsforsidljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantrétt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen

e om ldgenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsritten till 1genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte 14ta utomstiende personer
bo i ldgenheten, om det kan medf&ra oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

49 § Foérverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsratt kan forverkas och foreningen kan séga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning i foljande fall:

® bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse efter anmaning, utéver 2
veckor eller 1 vecka nér det giller avgiften, frdn
forfallodagen. Socialngmnden skall informeras.
Forverkandegrund géller ej vid réttelse inom 3
veckor efter skriftlig anmodan om uppségning.

e ligenheten utan samtycke upplats i andra hand.

e bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for forening eller annan medlem.

e ligenheten anvinds for annat dndamal 4n vad den
dr avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem.

e bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet 4r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset.

® bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller réttar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar och
om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten
4r upplaten till i andra hand pa s vis utsitter
boende i omgivningen fér stémingar. Om
nyttjanderitten sidgs upp skall i dessa fall
socialndmnden informeras.

e bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltride till
lagenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta.

e bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors.

® lidgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for
nédringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingér i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning. Anmodan om
forverkande méste ske inom 2 manader efter
hindelse.

® bostadsrittshavaren har utfort olovliga
renoveringsatgirder som inte kan anses som ringa
och végrar vidta réttelse efter uppmaning senast
inom tv& ménader fran anmaning.

En uppségning ska vara skriftlig. Nyttjanderétten ar
inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren
til} last 4r av ringa betydelse eller om 3 ménader utan
anmodan passerat sedan hiindelse eller rittelse sker
innan uppsédgning till avflyttning dgt rump. Betalning
efter oforutsedd hindelse kan komma att accepteras.

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last &r av liten betydelse eller
erhdllit hyresndmndens tillstdnd. 1 enlighet med
bostadsrittslagens regler ska foreningen normalt
uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan
foreningen har ritt siga upp bostadsritten. Sker rittelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsritten.



51 § Erséttning vid uppsigning

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har foreningen rétt till skadestand.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till
foljd av uppsdgning kan bostadsritten komma att
tvangsforsdljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning. Nér
meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen
gjort vad som krédvs av den:

e tillsdgelse om storningar i boendet

e tillsigelse att avhjdlpa brist

@ uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

o tillsigelse att vidta rittelse

e meddelande till socialndmnden

e underrittelse till panthavare angdende
obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen

» uppmaning till juridiska personer, dédsbon
med flera angaende nekat medlemskap

54 § Tolkning

For frégor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning,

55 § Stadgeéindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberdttigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstdmmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrider. P4 den andra stdimman krévs att
minst tvd tredjedelar av de rostande gér med pd
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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Ordforande
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