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Styrelsen for Brf BoKlok Bjérkmossen 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen redovisas i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutningen till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Féreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.
Foreningen har sitt sate i Sodertilje.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-03-25 och stadgar 2019-10-04.

Styrelse
Styrelsen har under 2023 haft féljande sammansattning:

Fér tiden 1 jan-17 maj For tiden 17 maj-31 dec

Eric Sahlin ordférande Eric Sahlin ordférande

Jens Haxell ledamot Jens Haxell ledamot

Ricky Linna ledamot Ricky Linna ledamot

Zaid Shafo suppleant Zaid Shafo ledamot

Athanasius Papageorgiou suppleant Athanasius Papageorgiou suppleant
Deldar Habib Hormez suppleant
Polus Nazeh Yonan suppleant

Arsstamman hélls 2023-05-17.
Utover arstamman holls 10 protokollforda styrelseméten samt en extrastdmma 2023-06-30.

Valberedning
Ingen kandidat till valberedningen finns.

Revisor
Stamman valde KPMG AB som revisor for foreningen.

Fastighet och ldgenhetsférdelning

Foreningen forvdarvade med dganderatt fastigheten Utsattaren 1 i Sodertalje kommun 2014-09-03.

Fastigheten bestar av 10 st radhuslangor med 3 st bostadsrattslagenheter i varje langa, dvs 30 st bostadsratter.
Boytan uppgar till 3 240 kvm och tomtarean uppgar till 8 410 kvm.

Férséikring
Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Brandkontoret.

Avtal
Mediator AB ekonomisk forvaltning
Silveraxet Mark & Tradgard snérdjning/sandning

Parkeringsservice Svenska AB kontrollavgift parkering
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Fastighetens underhdll

2020 Bytt armaturer pa stolparna till ledlampor

2021 Asfaltering av vag

2023 Styrelsen tog fram en underhallsplan som senast uppdaterades 2024-04-10. | den framgar l6pande
underhall med datumsatta och intervallsatta atgarder. Styrelsen bedomer att underhallsplanen ar aktuell.
2023 Rensning av ventilationskanaler.

2023 Fasadmalning av samtliga byggnader.

Visentliga héndelser under riikenskapsdret

Atgarder efter OVK besiktningen med lagt resultat har utférts, samt en ny OVK besiktning med godkénda resultat.
Fasadmalning har utforts.

Arbetsbrytare till AC for 14 bostadsrattslagenheter har installerats.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 53

Antal tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret: 4
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 53

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1913 1869 1869 1869
Resultat efter finansiella poster (tkr) -238 118 230 110
Soliditet (%) 68,18 68,40 67,88 67,33
Arsavg / kvm bostadsrattsyta (kr) 533 509 509 509
Utokad arsavgift / kvm bost rattsyta (kr) 589 577 0 0
Arsavgifternas andel av totala intakter (%) 100 100 0 0
Skuldsattning / kvm bostadsrattsyta (kr) 9302 9264 9480 9696
Skuldsattning / kvm total yta (kr) 9302 9264 0 0
Rantekanslighet (%) 17 18 19 19
Energikostnad / kvm total yta (kr) * 54 47 0 0
Sparande per kvm total yta (kr) 201 279 307 0

* Lagenheterna har egen varme sa energikostnaden for foreningen blir extra lag.

- Arsavgift per kvm bostadsrattsyta — arsavgiften for bostadsratter i dec x 12 / kvm bostadsrattsyta

- Utokad arsavgift per kvm bostadsrattsyta - redovisad arsavgift + avg for vatten / kvm bostadsrattsyta

- Arsavgiftens andel av total rérelse intakt - total redovisad arsavgift / total intakt

- Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta — féreningens totala 1an den 31 dec / kvm bostadsrattsyta

- Skuldsattning per kvm total yta — féreningens totala |an den 31 dec / kvm total yta

- Rantekanslighet - rantebérande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.

En 6kad rantekostnad med 1 %-enhet motsvarar 17,4 % 6kning av arsavgiften for verksamhetsaret.

- Energikostnad per kvm total yta - kostnaden for el, varme och vatten / total yta.

- Sparande per kvm total yta - arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall per kvm total yta.

Upplysning om negativt resultat

Under rakenskapsaret har stora ranteandringar paverkat att foreningen hamnat pa ett minusresultat, da
ranteavtalstiden for féreningens lan har 16pt ut. Styrelsen kommer att skjuta pa planerade investeringar framat
i tiden. Vi kommer dven att kortsiktigt sanka viss amortering pa féreningens 1an. Arsavgiften kan komma att
hojas nagot ytterligare under 2024.
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Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 64 355 000
Disp av foregaende ars
resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 64 355 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
Avséattning till yttre reparationsfond (30kr/m2)

Fond for yttre

underhall
583 200

97 200

680 400

lanspraktagande av yttre fonden - ventilation och filter

i ny rédkning 6verfores

3(10)

Balanserat Arets Totalt

resultat resultat
489 880 117 844 65 545 924

20 644 -117 844 0
-237739 -237 739
510 524 -237 739 65 308 185

510524
-237 740
272784

97 200
-103 125
278 709
272784

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintédkter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1912 817
480
2 1913 297

-473 333
-89 399
-93 965

-796 404

-1453101

[o2 B G2 B S N 08

460 196

8 567

-706 503

-697 936

7 -237 740

-237 740

-237 740

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

1869 120
423
1869 543

-356 579
-80 090
-77 233

-786 098

-1300 000

569 543
3389
-455 088
-451 699
117 844

117 844

117 844
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 6 94 637 844 94 403 648
Summa materiella anldggningstillgangar 94 637 844 94 403 648
Summa anlaggningstillgangar 94 637 844 94 403 648

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 32031 5300
Klientmedel hos forvaltare 132500 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 56 865 41 493
Summa kortfristiga fordringar 221 396 46 793

Kassa och bank
Kassa och bank

934 234 1381781
Summa kassa och bank 934 234 1381781
Summa omséttningstillgangar 1155630 1428574
SUMMA TILLGANGAR 95 793 474 95 832 222
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 355 000 64 355 000
Fond for yttre underhall 680 400 583 200
Summa bundet eget kapital 65 035 400 64 938 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 510524 489 880
Arets resultat -237 740 117 844
Summa fritt eget kapital 272784 607 724
Summa eget kapital 65 308 184 65 545 924

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 0 18 065 000
Summa langfristiga skulder 0 18 065 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 30 140 000 11 950 000
Leverantorsskulder 49 521 25690
Ovriga skulder 43914 32483
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 251 855 213125
Summa kortfristiga skulder 30485 290 12 221 298
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95793 474 95 832 222
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-237 740
796 404

7 558 664

-26 728
-15375
23831
50161
590 553

-1 030 600
-1 030 600

125000

125 000

-315 047

1381781
1066 734

7 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

117 844
786 098

903 942

-5192
-10435
-8 070
31428
911673

-700 000
-700 000

211673

1170108
1381781
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR
2012:1 (K3) och fran och med detta ar kompletterande upplysningar enligt BRNAR 2023:1.
Redovisningsprinciperna har dndrats fran och med detta ar fran att ha varit K2 under 2022.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvdantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar at ett antal komponenter vars nyttjandeperioder
varierar. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrédnsad.

Byggnad, stomme 100 ar
Fonster, dorrar, balkonger, tak 50 ar
Fasad, el, ror 40 ar
Ventilation, armaturer mm 15-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Foreningens intakter

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1728 000 1648 800
Vatten fast kostnad 180 000 220320
Ovriga intdkter 5298 423
1913 298 1 869 543

Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel, extra tjanster 50 496 45 468
Reparationer 8 085 14 884
Planerat underhall 103125 0
El, fastighet 9080 10 650
Vatten 165 520 140 224
Sophamtning 60 782 58 732
Fastighetsforsakringar 53775 43199
Obligatoriska besiktningar 22470 43 422

473 333 356 579
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023

Revisionsarvoden 27 500
Redovisningstjanster 46 616
Ovriga férvaltningskostnader 15283
89399

Not 5 Personalkostnader

9 (10)

2022
19 250
44 396
16 444
80090

Foreningen har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret, kostnaden avser arvoden inkl socialal avgifter.

(styrelsearvoden 71 500 kr, arbetsgivaravgift 22 465 kr)

Not 6 Byggnader och mark

2023
Ingaende anskaffningsvarden 99 469 700
Inkop - malning 1030600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 500 300
Ingaende avskrivningar -5 066 052
Arets avskrivningar -796 404
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 862 456
Utgaende redovisat virde 94 637 844
Taxeringsvarden byggnader 20430000
Taxeringsvarden mark 13 500 000
33930 000
Not 7 Tillaggsupplysning till kassaflddesanalysen
2023
Erhallen rénta 8567
Erlagd ranta -706 503
-697 936
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31
Swedbank 285 7577 080 1,83 2023-05-12 0
Swedbank 285 7577 098 0,84 2024-04-25 10 500 000
Swedbank 285 7577 106 2,34 2024-04-25 7 565 000
Swedbank 295 5462 151 4,849 2024-02-28 12 075 000
30 140 000
Kortfristig del av langfristig skuld 30140 000

2022

99 469 700
0

99 469 700

-4 279 954
-786 098
-5 066 052

94 403 648

20430000
13 500 000
33930 000

2022
3389
-455 088
-451 699

Lanebelopp
2022-12-31

11 750 000
10700 000
7 565 000
0

30 015 000

11950 000

- Som kortfristig skuld bokférs de 1an som omférhandlas under nasta rakenskapsar samt nasta ars forvantade

amortering.
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Not 9 Stallda sdkerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 34 565 000
34 565 000

UNDERSKRIFTER

Sodertilje den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Eric Sahlin Jens Haxell
ordférande ledamot
Ricky Linna Zaid Shafo
ledamot ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

10 (10)

2022-12-31
34 565 000
34 565 000
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2024-05-14 06:12:34 UTC
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BankiID o
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och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

RICKY LINNA (SSN-validerad)

Styrelseledamot
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2024-05-14 06:21:54 UTC

Serienummer: 3a810066157765[...]4bb2c21f14544 ")

JENS GORAN HAXELL (sSN-validerad)

Styrelseledamot

IP: 94.234.xXX.XXX
2024-05-14 09:59:45 UTC

Serienummer: 57beb2d0c55deal. ..]Je683948d8f63e ")

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
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v
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                        Dokumentnyckel: 
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