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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura énnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Fdreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Langreven 14, med séte i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar

att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 augusti 2002.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Langreven 14 i Stockholms kommun den 17 december 2003.

Foreningen upplater 28 bostadsldgenheter med bostadsrétt och 4 med hyresritt.
Den totala boytan dr 1 127 kvm. I féreningens fastighet finns dven ett killarutrymme om 65 kvm.

Ligenhetsfordelning:

Antal rum Antal Yta

1 1 26 kv
1 8 32 kvim
1 7 35 kvm
1 4 36 kvim
1 12 38 kvm
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen belastas med fastighetsavgift med 1 589 (1 519) kr. Fastighetsskatten ar for ndrvarande 1%
av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshusenhet. Taxeringsvirdet 2022 &r 51 470 000 kr, varav
byggnadsviérde 16 470 000 kr och mark 35 000 000 kr. Vérdeéar ar 1950.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,3% av taxeringsvérdet.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Elin Vidlund

Claes Berg

William Boman

Malte Edhag

Sanna Trotsman

Suppleanter Johan Gustafsson
Adele Kosman
Kriste Sibul

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Christoffer Hansson
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret genomfort stamspolning i fastigheten samt installerat en ny fjarrvirmecentral.
Renovering av avloppsror i vindsvéning genomfordes.

Under aret har foreningen haft tvd gemensamma stdddagar och aret avslutades traditionsenligt med en
julpyntad kungsgran i trapphuset.

Medlemsavgiften hojdes med 15 % for 2024. Hyresavgifter hojdes med ca. 13 % for 2024.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érsskiftet 37 medlemmar. Under aret har 5 medlemmar tilltrdtt samt 4 medlemmar
uttrétt ur foreningen vid 4 antal dverlatelser. 2 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 945 888 888 888
Resultat efter finansiella poster -690 -221 -218 -108
Soliditet (%) 70,5 71,5 71,6 71,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 660 609 609 609
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) -5369 -5369 -5369 -5369
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) -5679 -5679 -5679 -5679
Sparande per kvm (kr/kvm) -176 -17 -96 53
Réntekénslighet (%) -8,6 -9,3 -9,3 -9,3
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 328 308 302 263
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 78,1 77,3 77,3 77,3
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé att underhéll utforts av en kostnad pa 375 998kr samt 6kade
omkostnader.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
Foreningen planerar att finansiera underhall genom framtida forséljning av hyresratter.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 13 210 844 5352612 1072 867 -2720792 -220 550 16 694 981
Disposition av
foregdende
ars resultat: 57610 -278 160 220 550 0
Arets resultat -650 138 -650 138
Belopp vid arets
utging 13 210 844 5352612 1130 477 -2 998 952 -650 138 16 044 843
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktas fran fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

-2 998 951
-689 998
-3 688 949

154 410
-375 998
-3 467 361
-3 688 949

5(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

945 467
7338
952 805

-1 057 623
-163 033
-68 338
-103 868
-1 392 862

-440 057

27358

-277 299

-249 941

-689 998

-689 998

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

888 294
114
888 408

=709 738
-178 096
-68 974
-103 868
-1 060 676

-172 268
3433
-51715
-48 282

-220 550

-220 550
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

21514 061
21 514 061

21 514 061

193 662
56322
249 984

937 960
937 960
1187 944

22702 005

7(14)

2022-12-31

21617 929
21 617 929

21 617 929

192 443
49 503
241 946

1500219
1500 219
1742 165

23 360 094
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

18 563 456
1130477
19 693 933

-2 998 951

-689 998
-3 688 949
16 004 984

6 400 000
53515

13 290
413

229 803
6 697 021

22702 005

8(14)

2022-12-31

18 563 456
1072 867
19 636 323

-2 720 792

-220 550
-2 941 342
16 694 981

6 400 000
54138

12 406

0

198 569
6 665113

23 360 094
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-689 998
103 868
884

-585 246

-14 226
31025
-568 447

-568 447

1 687 489
1119 042

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-220 550
103 868
16 305

-100 377
2713
-61 454
-164 544
-164 544

1852032
1 687 488
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag och BFN 2023:1

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,84 %
Fastighetsforbéttringar 0,4 %

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 743 714 686 548
Hyresintékter, bostidder 201 753 201 746
945 467 888 294

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 29 755 31116
Tradgardsskotsel 484 6 500
Kostnader i samband med stiddagar 1962 2 796
Stadkostnader 30437 30228
Reparationer 141 959 65 963
Planerat underhall 375998 96 800
Fastighetsel 47 493 52 745
Uppvéarmning 268 362 256 918
Vatten och avlopp 74 679 57 422
Avfallshantering 28 972 43 525
Forsdakringskostnader 37 565 35162
Kabel-tv 6 446 5784
Forbrukningsinventarier 2959 4293
Hyressattningsavgift 556 5569
Ovriga driftskostnader 9 996 14917

1057 623 709 738
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Ovriga externa tjénster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode, inkl sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Fastghetsforbéttringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2023
59548
20 125
54 859

1190

0
10118

5730

4 499

6 964

163 033

2023
68 338
68 338

2023-12-31
9416 267
6 350 987

15767 254

-1 316 708
-103 868
-1 420 576

7167 383
7 167 383

21 514 061

2023-12-31
12 580

181 082
193 662

11 (14)

2022
65 106
19 750
54 844

1190
15 895

9569

5162

6 580

0
178 096

2022
68 974
68 974

2022-12-31
9416 267
6 350 987

15767 254

-1 212 840
-103 868
-1 316 708

7167 383
7167 383

21617 929

2022-12-31
5173

187 270
192 443
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastum AB

Brandkontoret
Brandsédkra Norden

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Nordea 4,750 2024-03-15
Nordea 4,750 2024-03-15

Kortfristig del av langfristig
skuld

2023-12-31
13 063

41 501
1758

56 322

Lanebelopp
2023-12-31

3200 000
3200 000
6 400 000

-6 400 000

12 (14)

2022-12-31
11938
37565

0
49 503

Lanebelopp
2022-12-31

3200 000
3200 000
6 400 000

-6 400 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att 1dnen kommer forldngas vid forfall.

Berédknad l4neskuld senare dn fem ar efter balansdagen: 6 400 000kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Réntekostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
14 356

68 995

82 733
63719

229 803

2023-12-31
10 700 000

2022-12-31
9128

68 995
47114

73 331

198 568

2022-12-31
10 700 000



Brf Langreven 14 13 (14)
Org.nr 769608-7639

10 700 000 10 700 000
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Malte Edhag Elin Vidlund
Ordforande
Claes Berg William Boman

Sanna Trotsman

Vaér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

BoRevision Sverige AB
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Visentliga hiindelser tidigare ar

2003 Fastigheten ombildas.

2006 Stambyte inkl renovering av badrum paborjas. Avslutas 2007.

2007 Inreglering av virmesystemet for battre ekonomi. Lgh 1007 avyttras.
2008 Renovering av porten, samtliga fonster samt balkongddrrar inkl byte energiglas.
2009 Ommélning av trapphuset inkl utvalda ldgenhetsdorrar.

2010 Forsdljning 1gh 1003. Pafyllning sandlada.

2011 Renovering torkskap och torktumlare.

2012 Den stora almen faller offer for almsjukan.

2013 Gul tvattmaskin W365H renoveras till nyskick.

2014 Inspektion av avloppsror fr fastigheten. Befinns vara i gott skick.

2015 Forsiljning Igh 1020.

2016 Radonmaitning utférd under hdst/vinter. Alla virden inom géillande norm.

2017 Upprustning av tomten. Plattséttning av baksidan mot Ringvéigen. Omlédggning av befintliga
gangvigar samt anldggning av en ny cykelparkering.

2018 Sopstation rengjordes fran klotter.

2019 Kungsgran och utomhusbelysning inforskaffades och placerades ut i trappuppgéng och tradgérd
under jul.

2020 Renovering av entré och trapphus.
2021 Fiberuppkoppling installerades i samtliga l4genheter.

2022 Ny torktumlare installerades. Utrivning av féreningens lokal genomfordes.
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