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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Dalgatan 21-23, organisationsnummer 769625-2878, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pé& grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen ager fastigheten Tangen 10 och Tangen 11.
Foreningen ar en &kta bostadsrattsférening.

Marken innehas med &ganderatt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Fdreningen redovisar en forlust. Styrelsen beddmer att inga sarskilda atgarder behévs for att klara
framtida ekonomiska ataganden.

Foéreningen ar helférsékrad hos Brandkontoret.
Fastighetens taxeringsvarde ar 33 782 000.
Fdéreningen har sitt sate i Sodertalje.

BA Fastighetskonsult AB har under &ret skott den ekonomiska férvaltningen.

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Annelie Olofsson, ordférande

Gen Olsson, sekreterare

Margit Lindau, ledamot

Anna Knutsson, ledamot

Supriya Saravanan, suppleant

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Under éret har ett nytt avtal ingatts med anledning av snoréjning, OVK samt fonsterrenovering skedde
forra aret.

Medlemsinformation
Under 2023 har tva lagenhetsdverlatelser gt rum. Vid arets ingang hade féreningen 56 st medlemmar
och vid arets utgang har foreningen 56 st medlemmar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2162 653 1997 832 2016 241 2001683
Resultat efter finansiella poster -638 199 29 144 16 528 129 052
Soliditet, % 55 56 56 53
Skuldsattning/total kvm 12 928 13 184 13 465 14 768
Skuldsattning/kvm bostadsratt 14 219 14 501 14 809 16 243
Sparande/total kvm 269 305 332 384
Rantekanslighet 11 13 13 14
Energikostnad/tot kvm 415 399 377 330
Arsavg/kvm bostadsratt 1247 1142 1142 1142
Arsavgifter/tot rorelseintékter i % 75 74 74 74
Eget kapital
Upplatelse- Ytire repara- Fritt eget
Insatser avgifter tions fond kapital
Belopp vid arets borjan 23 443 821 3 504 025 739 791 -2 639 939
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till yttre fond 101 346 -101 346
Arets resultat -638 199
Belopp vid arets slut 23 443 821 3 504 025 841137 -3 379 484
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -2 741 285
arets resultat -638 199
Totalt -3379484
disponeras for
Overforing till fond for yttre reparationer 101 346
balanseras i ny rakning -3 480 830
Summa -3 379 484

Avsattning till Fond for yttre reparationer sker enligt §38 i féreningens stadgar med 0.3% av for aret
géllande taxeringsvarde pa fastigheten. Om en férening har en uprattad underhallsplan ska avséttning

ske enlig denna.

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2 162 653 1997 832

Ovriga rérelseintakter 11 060 5156

Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 2173713 2002988

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -2 107 026 -1282 377

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -351 557 -351 557

Summa rorelsekostnader -2 458 583 -1 633 934

Rorelseresultat -284 870 369 054

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 160 5

Rantekostnader och liknande resultatposter -353 489 -339 915

Summa finansiella poster -353 329 -339 910

Resultat efter finansiella poster -638 199 29144

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -638 199 29 144

Skatter

Arets resultat -638 199 29 144
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 43 617 360 43 259 369
Inventarier, verktyg och installationer 5 - .
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgdngar 6 230 089 148 414
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 847 449 43 407 783
Summa anlaggningstillgangar 43 847 449 43 407 783
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2477 2 344
Ovriga fordringar 16 007 4126
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 218 121 197
Summa kortfristiga fordringar 104 702 127 667
Kassa och bank
Kassa och bank 530 623 875 855
Summa kassa och bank 530 623 875 855
Summa omséttningstillgangar 635 325 1003 522
SUMMA TILLGANGAR 44 482 774 44 411 305
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 23 443 821 23 443 821
Upplatelseavgifter 3 504 025 3 504 025
Yitre reparationsfond 841 137 739 791
Summa bundet eget kapital 27 788 983 27 687 637
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 741 285 -2 669 083
Arets resultat -638 199 29 144
Summa fritt eget kapital -3 379484 -2 639 939
Summa eget kapital 24 409 499 25 047 698
Langfristiga skulder
Depositioner 34 800 34 800
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 11 458 210 18 513 210
Summa langfristiga skulder 11493 010 18 548 010
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7 055 000 366 680
Leverantdrsskulder 1089 050 132 476
Skatteskulder 8 311 5021
Ovriga skulder 5059 8 488
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 422 845 302 932
Summa kortfristiga skulder 8 580 265 815 597
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 482 774 44 411 305
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -638 199 29144
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 351 557 351 557

-286 642 380 701

Betald skatt 3290 -2 663
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -283 352 378 038
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 22 965 -22 856
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1073 058 10 620
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 812 671 365 802
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -791 223 -48 850
Kassaflode fran investeringsverksamheten -791 223 -48 850
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -366 680 -366 680
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -366 680 -366 680
Arets kassafléde -345 232 -49 728
Likvida medel vid arets borjan 875 855 925 583
Likvida medel vid arets slut 530 623 875 855
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldsattning/total kvm
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning/kvm bostadsratt
Réantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande/total kvm

Justerat resultat (arets resultat+arets avskrivningar+arets utrangeringar+kostnadsfort planerat
underhall+vasentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten-vasentliga
intdkter som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med kvadratmeter upplatna
med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet
Féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med féreningens intékter fran
arsavgifter.

Energikostnad/total kvm
Kostnader for varme, el och vatten divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Arsavg/kvm bostadsratt
Arsavgifterna dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter dividerat med bostadsréattsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rérelsegren

9(1

2)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Avgifter lagenheter 1707 827 1571067
Hyror lagenheter 83 215 81 606
Hyror lokaler 298 863 268 194
Ovriga intékter 72748 76 966
Summa 2162 653 1997 833
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 95174 130 935
Stadning enl avtal 43 981 10 986
Sophantering 101 964 97 795
Snoérdjning 81315 15 457
Elkostnader 67 316 77 504
Varmekostnader 421 442 376 867
Vatten 105 416 116 996
Delsumma 916 608 826 540
Underhallskostnader
Allméant underhall 51428 68 633
Vattenskada 55 379 31 545
Ovrig fastighetsdrift 61 409 13 679
Fonsterrenovering 509 216 -
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 10 574 253
Delsumma 688 006 114 110
Administrativa kostnader
Kabel-TV 50 544 55 599
Fastighetsskatt 91163 87 873
Fastighetsforsakring 32718 30 758
Revision 10 625 10 519
Underhallsplan 61875 -
Fastighetsforvaltning 163 792 71 036
Ovriga kostnader 91 695 85 942
Delsumma 502 412 341 727
Totalsumma 2107 026 1282 377
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 46 691 913 46 691 913
-Forbattringar 709 548
47 401 461 46 691 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -3 432 544 -3 080 987
-Arets avskrivning enligt plan -351 557 -351 657
-3 784 101 -3 432 544
Redovisat vérde vid arets slut 43 617 360 43 259 369
-Varav mark 11 536 000 11 536 000
Taxeringsvarde byggnader: 22 752 000 22 752 000
Taxeringsvarde mark 11 030 000 11 030 000
33782000 33 782 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 73793 73 793
Vid arets slut 73793 73793
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -73 793 -73 793
Vid arets slut -73793 -73 793
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 148 414 99 564
Investeringar 81675 48 850
Redovisat varde vid arets slut 230 089 148 414

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Foretagets banklan om 18 513 210 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (inom ett &r fran balansdagen) 7 055 000 366 680
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (inom 1-5 &r frén balansdagen) 11 458 210 18 513 210
18 513 210 18 879 890

| beloppen ingar férvantade amorteringar samt 1an som enligt avtal ska omférhandlas under

resp period. Lan som ska omférhandlas brukar forlangas och ej amorteras.
Nuvarande amorteringsplan innebar en en arlig amortering med 366 680 kronor.

Not 8 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sékerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 26 050 000 26 050 000
Summa stéllda sdkerheter 26 050 000 26 050 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Sddertalje den

Annelie Olofsson -Margitiineau
Styrelseordférande
A " 7N /
(_emne LL\ 0 U|ag -
Gen Olsson Anna Knutsson

Min revisionsberéattelse har lamnats den

Aire Karrlander
Revisor
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