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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Mellangarden i Partille med séte i Partille org.nr. 716408-5636 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1980. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-07-06.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Partille kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Skulltorp 1:767 1980-09-01 1983

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
111 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9953
1 lokaler (hyresréatt) 61
111 garageplatser (upplatna med bostadsratt) 2150
46 parkeringsplatser 0
Totalt 269 objekt 12164

Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 2 rok, 38 st 3 rok, 44 st 4 rok, 7 st 5 rok.

Till varje bostadsratt hor 1st garage.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Bo Magnusson Ordférande 2014-04-28

Christer Karlsson Ledamot 2016-05-06

Ralf Vassmar Ledamot 2014-04-28 2023-11-26
Lena Thornblad Ledamot 2021-06-23

Anne Jokelainen Ledamot 2020-06-26

Thomas Kosmidis Ledamot 2015-05-18

Mattias Ljunggren Ledamot 2019-05-07

Danijela Gorcanac Ledamot 2023-05-09

Hermann Jéhannesson Ledamot 2022-05-10

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Thomas Kosmidis, Anne Jokelainen samt
Hermann Jéhannesson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsematen.
Firman tecknas tva i férening av Bo Magnusson, Anne Jokelainen, Thomas Kosmidis och Mattias Ljunggren.

Revisorer har varit: Evert Svenningsson med Donald Persson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Tobias Sundberg (sammankallande), Xiao Chun Lin samt Clara Bergstrom, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-20. P& stamman deltog 25 medlemmar varav 22 rostberattigade.

Extra féreningsstamma holls 2023-03-03. P& stamman deltog 20 medlemmar. Arende pa stamman var beslut om installation
av laddstolpar for laddning av fordon.

Extra féreningsstamma hélls 2023-07-06. P& stamman deltog 25 rostberattigade medlemmar samt 4 genom fullmakt. Arende
pa stimman var beslut om installation av laddboxar for laddning av elbilar samt godkannande av investeringskostnaden for
installationen.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +7,5%.
En forandring av arsavgiften med +7% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-11.
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Under aret har féljande investeringar gjorts
Investering och installation av nio laddstolpar med kapacitet for laddning av 18 fordon.
Utbyte av rér i undercentral.

Under aret har foljande reparationer gjorts
Reparation av fukt- och vattenskador i fyra lagenheter.

Sedan 2012 har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2012 Byte av takflaktar samt spiskapor och franluftsventiler i samtliga lagenheter.

2013 Taksakring samt montering av snérasskydd.

2013-2014 Modernisering av varmesystem.

2014 Byggande av ny miljostation for lampatervinning.

2015 Taknocksarbete. Byte av garageportar till automatiska portar, byte av belysning samt ny el i garage.

2016-17 Fonsterbyte av samtliga fonster férutom fonster i badrum samt fonsterdorr.

2018 Malning av garagen samt montering av pakorningsskydd pa fasad och stuprér. OVK-besiktning.

2019 Underhall av lekplatser Underhall av vita originalstaket vid ytterdérr pa markplan Spolning av samtliga aviopp
(garantispolning)

2020 Betongarbeten av trappor och husgrund samt utbyte av alla férradsdorrar mot gangbanor. Vissa
fasadarbeten. Energideklaration.

2021 Malning och renovering av fasader pa grona hus samt betongarbeten av trappor.

2022 Malning och renovering av fasader pa roda hus samt betongarbeten av trappor. Utbyte av samtliga

ytterdérrar. Under aret har investering gjorts i nya elmatare och évergang till IMD (Individuell matning och
debitering) av elektricitet har skett.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Spolning av stammar i k6k och badrum. OVK-besiktning samt rensning av ventilationskanaler.
2025 Inga stérre atgarder ar planerade.

2026 Inga storre atgarder ar planerade.

2027 Planeras att genomféra asfaltering av hela omréadet. Byte av betongplattor.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 177 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 173.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 283 317 273 334 330
Skuldsattning, kr/kvm 3120 3815 3863 3911 3955
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3136 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 166 138 157 129 117
Arsavgifter, kr/kvm 749 774 759 744 736
Arsavgifter/totala intakter, % 88 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 845 802 788 748 752
Nettoomséttning, tkr 9310 8 006 7732 7522 7439
Resultat efter finansiella poster, tkr 1479 1626 -2280 1150 1727
Soliditet, % 16 13 10 14 12

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och &r. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Ar 2023 berdknas dven garageytan med i féreningens totala bostadsréttsyta eftersom garagen &r upplétna med bostadsréitt.

Detta paverkar arets nyckeltal dar formel for nyckeltalet beraknas med kvm.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p& bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | foreningens arsavgift 2023 ingar aven arsavgifter Elintakter samt arsavgifter
Informationsdéverforing.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsrattsforening.
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716408-5636

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2627419 0 0 2627419
Underhallsfond, kr 3777616 0 1227 864 5005 480
S:a bundet eget kapital, kr 6 405 035 0 1227 864 7 632 899
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1928 201 1625518 -1227 864 -1530 547
Arets resultat, kr 1625518 -1625518 1478 957 1478 957
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -302 683 0 251093 -51 590
S:a eget kapital, kr 6 102 352 0 1478 957 7 581 309

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 600 000 kr samt ianspraktagande skett med 372 136 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -302 683
Arets resultat, kr 1478957
Reservation till underhallsfond, kr -1 600 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 372136
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -51590
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -51590

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 9310 311 8 006 041
Ovriga rorelseintakter Not 2 962 594 75751
Summa rorelseintakter 10 272 905 8 081 792
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 504 242 -3723 039
Underhadllskostnader Not 4 -372 136 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -253 741 -235 994
Personalkostnader Not 6 -383 890 -491 779
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 593 102 -1 570 401
Summa rorelsekostnader -8 107 110 -6 021 213
Rorelseresultat 2165 795 2 060 579
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 6 731 6 130
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -693 569 -441 191
Summa finansiella poster -686 838 -435 061
Arets resultat Not 10 1478 957 1625518
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 44 354 486 45 539 693
Inventarier Not 12 157 067 104 695
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 526 413 454 192
45 037 966 46 098 580
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 45 038 466 46 099 080
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 6 9
Ovriga fordringar Not 16 2 283 889 1579 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 450 835 419 149
2734730 1 998 288
Kortfristiga placeringar Not 18 1 000 000 0
Summa omsattningstillgdngar 3734730 1998 288
Summa tillgdngar 48 773 196 48 097 368
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 627 419 2 627 419
Underhallsfond 5 005 480 3777 616
7 632 899 6 405 035
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 530 547 -1 928 201
Rrets resultat 1 478 957 1 625 518
-51 590 -302 683
Summa eget kapital 7 581 309 6 102 352
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 14 547 085 29 809 585
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 23 410 000 8 637 500
Leverantorsskulder 822 994 905 849
§kattesku|der 15 581 15174
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 1222 407 1452 033
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1173 820 1174 875
26 644 802 12 185 431
Summa skulder 41 191 887 41 995 016
Summa Eget kapital och skulder 48 773 196 48 097 368
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2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1478 957 1625518
Avskrivningar 1593 102 1570 401
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3072 059 3195919
(fére forandring av rorelsekapital)

Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -79 286 6 767
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -313 129 373 424
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 679 644 3576 110
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -460 738 -9 187 471
Investeringar i markanlaggningar 0 -667 664
Investeringar i maskiner/inventarier -71 750 0
Kassafldde frén investeringsverksamhet -532 488 -9 855 135
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -490 000 -490 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -490 000 -490 000
Arets kassaflode 1 657 156 -6 769 025
Likvida medel vid drets borjan 1 559 785 8 328 810
Likvida medel vid drets slut 3 216 941 1559 785
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pd ombyggnader: 15-40 ar
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 20-25 &r

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5-15 &r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgdngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fr&n verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 22 365 876 kr
Forandring jamfort med foregdende &r 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 280 246 7 702 248
Arsavgifter Informationséverforing 343 656 343 656
Hyror 46 018 55 896
Arsavgifter Elintakter 437 343 0
Elintakter billaddning 12 951 0
Ovriga intakter 190 097 164 246
Bruttoomsattning 9 310 311 8 266 046
Avsatt till inre fond 0 -260 005
9310 311 8 006 041
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Aterbaring Lansforsakringar 20 885 21 873
Forsakringsersattning 898 988 53 878
Beviljat elstod 42 721 0
962 594 75 751
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 727 253 667 544
Reparationer 1 508 509 583 976
El 692 942 255 364
Uppvarmning 796 900 731 628
Vatten 525 757 400 023
Sophamtning 169 421 169 831
Ovriga avgifter 202 661 201 260
Foérvaltningsarvoden 278 091 267 047
Datakommunikation 365 708 364 058
Ovriga driftskostnader 236 999 82 308
5504 242 3723039
Not 4 Underhaliskostnader
WS 187 093 0
Byggnad utvandigt 46 768 0
Markytor 138 275 0
372 136 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 181 399 173 629
Medlemsavgifter 42 300 42 300
Ovriga externa kostnader 30 042 20 065
253 741 235 994
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 260 051 308 501
Revisorsarvode 4 458 4 260
Loner och andra ersattningar 18 575 17 750
Sociala kostnader 73 285 82 244
Kurser och konferenser 27 521 79 024
383 890 491 779
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 490 966 1 465 065
Markanlaggningar 82 758 93 133
Inventarier 19 378 12 203
1593102 1570 401
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 303 15
Ovriga ranteintékter 6 428 6115
6731 6130
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 692 698 440 331
Ovriga finansiella kostnader 871 860
693 569 441 191
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 1478 957 1625518
Reservering till underhdlisfond -1 600 000 -2 200 000
Disposition ur underhéllsfond 372 136 0
Resultat efter underhdllspdverkan 251 093 -574 482
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 50 888 128 42 154 848
Arets investeringar 388 517 8 733 280
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 51 276 645 50 888 128
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 732 436 -10 267 371
Arets avskrivningar -1 490 966 -1 465 065
Utgdende avskrivningar -13 223 402 -11 732 436
Bokfort varde byggnader 38 053 243 39 155 692
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1 975 542 1307 878
Arets investeringar 0 667 664
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 975 542 1975 542
Ingdende ackumulerade avskrivningar -991 541 -898 408
Arets avskrivningar -82 758 -93 133
Utgdende avskrivningar -1 074 299 -991 541
Bokfort varde markanldaggningar 901 243 984 001
Bokfort varde mark 5 400 000 5 400 000
Bokfort varde byggnader och mark 44 354 486 45 539 693
Taxeringsvarde for Skulltorp 1:767
Byggnad - bostader 109 000 000 109 000 000
Byggnad - lokaler 336 000 336 000
109 336 000 109 336 000
Mark - bostader 50 000 000 50 000 000
Mark - lokaler 166 000 166 000
50 166 000 50 166 000
Taxeringsvarde totalt 159 502 000 159 502 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 41 493 000 41 493 000
varav frigjorda 30 000 30 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 272 547 272 547
Arets investeringar 71 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 344 297 272 547
Ingdende avskrivningar -167 852 -155 649
Arets avskrivningar -19 378 -12 203
Utgdende avskrivningar -187 230 -167 852
Bokfort virde 157 067 104 695
Not 13 P3gdende nyanldaggningar och forskott
IMD El
Ingdende véarde 454 192 0
Arets kostnader 31454 454 192
Aktivering avslutat projekt -485 646 0
Utgdende varde 0 454 192
Laddstolpar
Ingdende véarde 0 0
Arets kostnader 526 413 0
Utgdende varde 526 413 0

Projektet beréknas pdga till & 2024. Invantar beviljat bidrag fran Naturvardsverket Klimatklivet.
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A HSB Brf Mellangarden i Partille 14 (15)
2023 | ARSREDOVISNING e Pare
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 6 9
6 9
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 216 941 1 559 785
Skattefordringar 42 858 0
Skattekonto 15648 15345
Ovrigt 8 442 4 000
2 283 889 1579 130
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 428 197 407 799
Upplupna intékter 22 638 11 350
450 835 419 149
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-10-31 2024-04-30 6 man 3,60% 1 000 000
1 000 000
Fastranteplaceringar 1 000 000 0
1 000 000 0
Not 19 Langdfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758268945 2,46% 2024-05-15 9 002 500 70 000
Nordea Hypotek AB 39758338250 4,481% 2024-04-19 8 147 500 160 000
Nordea Hypotek AB 39788945945 1,30% 2024-12-18 6 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39788965539 0,89% 2025-04-16 6 154 085 60 000
Nordea Hypotek AB 39798263421 0,85% 2026-01-21 8 653 000 200 000
37 957 085 490 000
Nasta drs amortering beréknas uppga till 490 000
L&n med lIdneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 22 920 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 23 410 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 547 085
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35 507 085
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 0 53 497
Inre fond 1222 407 1398 536
1222 407 1452033
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2023 | ARSREDOVISNING o8 BriNellangarcen 'Parte 10019

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 124 510 63 635
Ovriga upplupna kostnader 292 292 409 119
Forutbetalda hyror och avgifter 757 018 702 121
1173 820 1174 875

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad

Partille

Anne Jokelainen Bo Magnusson Christer Karlsson
Danijela Gorcanac Hermann Johannesson Lena Thornblad
Mattias Ljunggren Thomas Kosmidis

Va&r revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Evert Svenningsson Emil Persson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Mellangarden i Partille, org.nr. 716408-5636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Mellangarden i Partille for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Mellangarden i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Partille for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Evert Svenningsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Mellangérden i Partille signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BO MAGNUSSON i e MATTIAS LJUNGGREN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-01 kl. 09:21:31

HERMANN JOHANNESSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-05 ki. 11:02:10

CHRISTER KARLSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-01 kl. 09:36:57

THOMAS KOSMIDIS P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 11:25:42

EVERT SVENNINGSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-06 kl. 09:26:19

E-signerade med BankID: 2024-03-05 ki. 07:08:49

DANIJELA GORCANAC " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 11:07:40

ANNE JOKELAINEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 09:14:07

LENA THORNBLAD " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-03-01 kl. 07:22:23

EMIL PERSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-07 kI. 11:08:52

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Mellangérden i Partille signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EVERT SVENNINGSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-06 kl. 09:28:48

EMIL PERSSON " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-03-07 kl. 11:08:37
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Org Nr: 716408-5636

Totala kostnader

Personalkostnader

Kapitalkostnader -4%
-8%

Ovriga externa kostnader
-3%

Avskrivningar
-18%

Drift
-63%

Underhall
-4%

Fordelning driftkostnader

mAr2023-12-31  ©Ar2022-12-31
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HSB Brf Mellangarden org.nr. 716408-5636

VERKSAMHETSBERATTELSE

(BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE REVIDERAS EJ)

MAL OCH VISIONER

Genom medlemmarna ett bra boende med en ekonomi i balans.

Det dr genom aktiva och engagerade medlemmar som vi skapar en stark forening. Innebdrden med
medlemskap och boende i bostadsrétt dr att man dger och skdter foreningen tillsammans.

Viara mal

- Bibehélla och forbittra vara byggnaders goda standard. Detta gor vi genom att f6lja underhallsplan
samt att rligen revidera densamma.

- Lekplatser, gronomraden och 6vrig utemiljo skall hélla en hog standard.
- Man skall kénna sig vilkommen nir man kommer till vart omréde.
- Ekonomi till dessa atgirder far vi genom att avsétta pengar till underhéllsfonderna.

- En aktiv fritidsverksamhet for att uppna det goda boendet.

- gV aBLeAS 1 BuIRAIN BPUNJWES IR P A2 TeleNg LIS -



HSB Brf Mellangarden org.nr. 716408-5636

DET GODA BOENDET

Verksamhetsaret

Det forsta hela aret efter pandemin har préglats av extra fokus pé den ekonomiska situationen for
att forsoka hélla ner foreningens kostnader och dirmed ocksa avgifterna. I tider med hog inflation,
okade matpriser, hdga riantor och 6kade energipriser ar manga hért drabbade. Dessvirre ér det
svart att helt undvika avgiftshdjningar 1 sddana tider som vi befinner oss i. Infér 2023 hojde
samtliga av foreningens leverantdrer sina priser kraftigt. Samtidigt omsattes ett av foreningens ldn
om 8,30 Mkr med 0,74 procents ranta till 3,90 procents rinta. Vidare steg driftkostnaderna (el,
fjarrvirme, VA, varmvatten och sophdmtning) kraftigt. Styrelsen beslutade att inte avsétta nigra
medel till medlemmarnas inre fond under 2023, men var dnda tvungen att hoja avgifterna med 7,5
procent fran den 1 januari 2023. Hojningen var nddvéndig for att klara foreningens mél att ha en
ekonomi 1 balans, klara av 6kade kostnader samt underhélla féreningens fastighet.
Kostnadsokningarna har fortsatt och nér styrelsen gjorde budgeten f6r 2024 under oktober manad
bestdmdes att avgifterna for 2024 behovde hjas med 7,0 procent.

Styrelsen har arbetat med att se 6ver mdjliga sétt att minska foreningens kostnader och det arbetet
kommer att fortsétta under nista verksamhetsar, bl.a. med konkurensutséttning av vissa tjdnster.
En annan sak som kostar foreningen mycket dr vattenskador, som ér en allt vanligare
forekommande skadeorsak i foreningen. Antalet vattenskador i1 ldgenheter varierar frén ar till ar,
under 2023 hade vi fyra vattenskador, men aret innan hade vi sju stycken. Vattenskador &r av olika
storlek, men vissa oturliga ér dr dessa véldigt kostsamma, dven om forsdkringskydddet ticker en
del. Styrelsen har paborjat ett arbete for att arbeta forbyggande med vattenskador och mélet ar att
minimera antalet vattenskador och halla foreningens kostnader pa en s 1&g nivd som mojligt.

Verskamhetsaret 2023 &r det hela forsta aret som vi har haft IMD f6r el (individuell métning och
debitering). El-priserna har vissa perioder varit hoga, men pa sikt kommer samtliga medlemmar att
gynnas av att vi gatt over till IMD. Foreningen har under aret haft ett rorligt el-avtal med Lulea
Energi. Styrelsen undersoker regelbundet mojligheterna att teckna ett bundet el-avtal men det har
inte varit fordelaktigt att gora det under aret.

Foreningen fyllde 40 ar under verksamhetsaret. Styrelsen hade planer att anordna en tillstidllning
for samtliga boende i foreningen. Dessvérre var intresset for detta vildigt 14gt varfor detta stalldes
n.

Fokus 1 6vrigt har legat pé installation av laddstolpar. Under augusti manad har nio stycken
laddstolpar med kapacitet for laddning av 18 fordon uppforts pa den nedre parkeringen. Detta i
anledning av den okade efterfragan av laddmojligheter for fordon bade av medlemmar men ocksé
av presumtiva kopare av ldgenheter. Kostnaden uppgick till cirka 500.000 kr, varav foreningen
ansoOkte och erholl statligt stod med hélften av denna summa. Andelen som nyttjar laddstolparna
och laddar sina bilar hos foreningen 6kar for varje manad.

Styrelsens arbete har i 6vrigt fungerat som vanligt. Nigra storre underhallsatgérder har inte
genomforts under aret.

Under 2024 dr inga storre atgédrder planerade. Nagra mindre atgédrder som spolning av stammar 1
kok och badrum, OVK-besiktning samt rensning av ventilationskanaler &r dock planerade.



HSB Brf Mellangarden org.nr. 716408-5636

Overnattningsrum
Overnattningsrummet har varit uthyrt 27 nétter under 2023.

HSB-kod

Enligt tidigare beslut av foreningsstimma ska styrelsen arbeta efter HSB Kod, vilket ir ett
styrdokument for foreningsarbetet. Styrelsen har en stdende punkt pa dagordningen pa varje
styrelsemdte for att f6lja koden. Det finns ocksé en arbetsordning for styrelsen som stdd 1 arbetet.
Arbetsordningen revideras en gédng per ar i samband med det forsta styrelsemétet.

Expeditionstid

For att kunna ge béttre service till medlemmarna med de resurser styrelsen har beslutades dndring
av expeditonstiden. Fr.o.m. den 1 oktober 2023 &r tiden for expeditionen helgfria mindagar jimna
veckor k1.18.00-19.00. Mejl besvaras 16pande.

Information till medlemmarna

Regelbunden information skickas till medlemmarna i huvudsak genom e-post, genom att ldggas ut
pa foreningens hemsida samt pa foreningens anslagstavla. For sirskild viktig information kan
utskick ske genom mass-SMS. Informationsméte for budget holls den 16 november.

Aktivitetsdag

En aktivitetsdag har genomforts under verksamhetsaret. Varens aktivitetsdag genomfordes 6 maj
Véra gemensamma ytor fraschades upp och vi utforde dven underhallsarbeten. Deltagarna
serverades korv, brod och fika. Aktivitetsdagarna ér bra tillfdllen att tréffas i omradet for att fa en
bra gemenskap mellan medlemmarna. De numera traditionella lotteriet avslutade dagen. Hostens
aktivitsdag som var planerad till den 21 oktober stilldes in pa grund av lagt deltagande och daligt
véder.

Kurser och konferenser
Nagra ur styrelsen har deltagit i digitala kurser anordnade av HSB Goteborg.

Den 23-24 september traffades styrelsen pa Saréhus och genomforde utvecklingskonferens.
Hemsida

Foreningens webbsidor ligger under HSB:s webbsidor. Hemsidan uppdateras 16pande.
Adressen dr: www.brfmellangarden.se

MEDLEM S8

MELLANGARDEN
®
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OVRIG INFORMATION

Efter de senaste arens projekt med dvergéng till IMD f6r el samt installation av laddstolpar arbetar
styrelsen just nu med frdgan om solceller pa hustaken.

Andra fragor som styrelsen arbetar dr avfallshanteringen infor eventuella framtida forédndringar.
Garaget som Fastighetsservice har hyrt under manga ar sades upp till upphorande till den 31

december 2023. Anledningen var att Fastighetsservice fran arsskiftet flyttat sin verksamhet till
Stenkullen. Styrelsen arbetar med fragan om vad garaget ska anvindas till 1 framtiden.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



