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BOSTADSRATTSKOLLEN ,,
Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi ARS RE DOVI S N I N G 2023

HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Sparande Investeringsbehov Skuldsattning
287 334 8250
kr/kvm kr/kvm kr/kvm

O/ Dessa sju
O J nyckeltal
beskriver
Réntekanslighet Energikostnad bostadsritts-
11 216 féreningens

kr/kvm ekonomi.

N

Lés mer om vad
de olika nyckel-
talen star for pa:

Nej 820 hsb.se/
kr/kvm bostadsrattskollen

Tomtréatt Arsavgift




BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
287 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsen anser att sparnivan ar god i foreningenoch denna satts utifran foreningens langsiktiga behov. Denna medger dels en

amortering av skulder och sakerstaller att marginal finns for framtida investeringar de ar de kommer.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
334 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Foreningen arbetar med en underhallsplan "online" som uppdateras arligen, innehéaller alla storre atgarder och stracker sig 50

ar fram i tiden. Detta medger storre framforhallning infor storre upphandlingar och bidrar till en storre effektivitet av dessa.

NYCKELTAL

Skuldsattning
8 250 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsens hallning ar att armortera ned skulderna mellan perioder av stérre underhallsbehov eller investeringar. 1,5 mkr
amorterades 2023 och under 2024 planeras det att amortera ytterligare.



NYCKELTAL DEFINITION
1 procentenhets
ranteférandring av de totala
O rantebarande skulderna delat
O med de totala arsavgifterna.

Rantekanslighet
11 %

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Foreningens skuldsattning ar normal for féreningens alder och byggnadernas uppférandeniva samt styrelsen arbetar aktivt

med saval amortering av skulder som férhandling.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
216 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Fdreningen har uppvarmning via fjarrvarme och franluftsvarmning via HSB TX samt vatten fran Nacka Kommun. Elkostnaden

har under 2023 varit sékrad via ett avtal uppdelat pa flera ar och som varit pa 1ag niva, vilket varit fordelaktigt under 2023.

NYCKELTAL

2

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk fér framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Foreningen ager fastigheten och nagon tomtrattsavgald ar darfor inte tillampligt.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
820 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

For att tacka de kraftigt 6kade rantekostnaderna i samband med omsattning av ett av féreningens lan samt kade
driftkostnader hojdes arsavgiften under 2023 med 10%. Pa grund av de fortsatt hga réantekostnadera i samband med
omsattning av annu ett av féreningens lan i borjan av 2024 samt 6kade driftkostnader kommer arsavgiften for 2024 att hojas

med 12%.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka med sate i Stockholm org.nr. 769618-7298 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2008. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-04-02.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sickladn 37:72 2013-01-01 2013

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
86 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6284
Totalt 86 objekt 6284

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Sicklaén G:A 45796 Garage

GA:112

Nacka Sicklatn G:A 1/2 Barande kontruktioner
GA:111

Totalt 2 objekt

Transaktion 09222115557512900844

Signerat AH, AA, AL, NW, UL, PD, LN, EL, PW, EE, RT, JH
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anne-Mari Hermanson Ordférande 2017-06-16

Anders Lindgren Ledamot 2023-06-25

Par Darj Ledamot 2022-05-25

Peter Westerstahl Ledamot 2016-06-15

Anders Ellstrém Ledamot 2019-05-14 2023-06-25
Niklas Widebeck HSB-Ledamot 2018-06-11

Elisabeth Laukkanen Ledamot 2022-05-25

Ulrika Lindblom Ledamot 2022-05-25

Annika Aula Ledamot 2022-05-25

Erik Edward Ledamot 2020-06-29

Linus Nordgren Ledamot 2023-06-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Erik Edward, Peter Westerstahl, Elisabeth Laukkanen och Par
Darj.
Under veksamhetsaret har Ulrika Lindblom och Annika Aula valt att avga ur styrelsen.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsematen.

Firman tecknas tva i férening av Anne-Mari Hermanson, Peter Westerstahl, Anders Ellstrom, Elisabeth Laukkanen och Ulrika
Lindblom.

Revisorer har varit Rolf Térnbladh med Roger Bydler som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit Anita Bengtsson, Par Emteryd och Helén Lidforss valda vid féreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-30. P& stamman deltog 27 réstberattigade medlemmar.

Extra foreningsstamma holls 2023-01-25. P& stamman deltog 28 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes fran den 1 januari 2023 med 10% pa grund av 6kade réantekostnader i samband med omséttning av ett av
féreningens lan.
Fran 1 januari 2024 hojdes arsavgiften med 12 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023-05-08.

Transaktion 09222115557512900844 Signerat AH, AA, AL, NW, UL, PD, LN, EL, PW, EE, RT, JH
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En extra féreningsstamma hélls den 25 januari avseende information om traffad éverenskommelse mellan
bostadsrattsforeningarna i Finnboda, HSB och Nacka Kommun om &verlatelse av gemensamhetsanlaggningar (vagar,
ledningar, torg etc.) inom Finnboda-omradet till kommunen. En principdverenskommelse har signerats av samtliga berérda
parter och ansékan till Lantméteriet avseende gemensamhets-anlaggningar har atertagits.

Stamspolning av fastighetens samtliga avioppsledningar har skett under varen.
10 st laddstolpar for elbilar har installerats dven i det 6vre garaget under hosten enligt beslut av delagarna till Finnboda
Hamngarage. Darmed finns det totalt 20 laddplatser for elbilar i garaget.

Nyplantering av vaxter har under varen skett pa de under féregaende host iordningstallda markytorna pa baksidan av 13-huset
mot stapelbadden.

Brandskyddsbesiktning av fastigheten har under hosten utforts av Brandsakra AB, varvid nagra daliga tatningar mellan olika
brandceller atgardats.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2020 Garantiatgarder for avhjalpande av missfargade balkongglas
2020 Garantireparationer av skador pa kakel och klinker i badrum
2020 Installation av 10 ladd platser i undre garaget

2023 Installation av 10 ladd platser i 6vre garaget

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 OVK-besiktning.

2024 Linjemarkering parkeringsplatser i garaget.
2025 Malning entré /trapphus 14A-B och 13C
2025 Byte tvattmaskin/torktumlare i 13-huset
2026 Malning entré/trapphus 13A-B

2026 Byte tvattmaskin/torktumlare 14-huset
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 132 och under &ret har det tillkommit 8 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 132.

Transaktion 09222115557512900844 Signerat AH, AA, AL, NW, UL, PD, LN, EL, PW, EE, RT, JH
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 287 264 276 246 217
Skuldséttning, kr/kvm 8250 8463 8863 9031 9238
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 8250 8250 8863 9031 9238
Rantekanslighet, % 11 12 13 14 14
Energikostnad, kr/kvm 216 147 144 129 151
Arsavgifter, kr/kvm 820 678 678 665 662
Arsavgifter/totala intakter, % 72 73 76 76 77
Totala intékter, kr/kvm 1032 878 833 819 886
Nettoomséttning, tkr 6119 5697 5396 5454 5904
Resultat efter finansiella poster, tkr -874 -1397 -636 -1121 -1169
Soliditet, % 85 85 84 84 84

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r. | totalyta ar inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell méatning av el, varme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Transaktion 09222115557512900844 Signerat AH, AA, AL, NW, UL, PD, LN, EL, PW, EE, RT, JH
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769618-7298

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsréattsforening.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.

Foreningens kassafldéde ar negativt och de likvida medlen minskar med 131 tkr. Detta forklaras av att foreningen amorterat 1
300 tkr pa sina lan. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten ar darmed positivt med ca 1 500 tkr. Féreningens sparande till
det framtida underhaller uppgar till 287 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hdoja foreningens avgifter infér 2024 med 12 %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 318200 000 0 0 318 200 000
Underhallsfond, kr 3854175 0 2261454 6115429
S:a bundet eget kapital, kr 322 054 175 0 2261454 324 315 429
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -11 952 565 -1396 735 -2261454 -15610 554
Arets resultat, kr -1396 735 1396 735 -874 070 -874 070
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -13 349 300 0 -3135524 -16 484 624
S:a eget kapital, kr 308 704 875 0 -874 070 307 830 805

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 777 000 kr samt ianspraktagande skett med 515 746 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr -13 349 300
Arets resultat, kr -874 070
Reservation till underhallsfond, kr -2 777 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 515 746
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -16 484 624

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr -16 484 624

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557512900844 Signerat AH, AA, AL, NW, UL, PD, LN, EL, PW, EE, RT, JH
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 6119 116 5697 052
Ovriga rorelseintakter Not 3 367 483 173 700
Summa Rorelseintakter 6 486 599 5870 752
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 704 907 -3796 416
Ovriga externa kostnader Not 5 -147 283 -216 639
Personalkostnader Not 6 -213 557 -261 914
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 519 749 2519 749
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -6 585 496 -6 794 718
Rorelseresultat -98 897 -923 966
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 45 630 14 609
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -820 803 -487 378
Summa Finansiella poster -775 173 -472 769
Resultat efter finansiella poster -874 070 -1 396 735
Resultat fore skatt -874 070 -1 396 735
Arets resultat -874 070 -1 396 735

Transaktion 09222115557512900844

Signerat AH, AA, AL, NW, UL, PD, LN, EL, PW, EE, RT, JH
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 356 878 385 359 385 184
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 25900 38 850
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 367 812 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 357 272 098 359 424 035
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 357 272 598 359 424 535
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 13051
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1584 799 1515 886
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 380 598 444 539
Summa Kortfristiga fordringar 1 965 396 1973475
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1 900 000 2100 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 900 000 2 100 000
Summa Omséttningstillgangar 3 865 396 4073 475
Summa Tillgangar 361 137 994 363 498 010

Transaktion 09222115557512900844

Signerat AH, AA, AL, NW, UL, PD, LN, EL, PW, EE, RT, JH




A HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka 8 (15)
2023 | ARSREDOVISNING 760618.7298
BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 318 200 000 318 200 000
Fond for yttre underhall 6 115 429 3854 175
Summa Bundet eget kapital 324 315 429 322 054 175
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -15 610 554 -11 952 565
Arets resultat -874 070 -1 396 735
Summa Ansamlad férlust -16 484 624 -13 349 300
Summa Eget kapital 307 830 806 308 704 875
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 31 358 500 37 228 000
Ovriga langfristiga skulder Not 17 0 173 100
Summa Langfristiga skulder 31 358 500 37 401 100
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 20 484 000 15 954 500
Leverantorsskulder 281767 381643
Skatteskulder 63 750 59 064
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 68 370 120 447
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 1 050 801 876 380
Summa Kortfristiga skulder 21948 688 17 392 035
Summa Skulder 53 307 188 54 793 135
Summa Eget kapital och skulder 361 137 994 363 498 010

Transaktion 09222115557512900844

Signerat AH, AA, AL, NW, UL, PD, LN, EL, PW, EE, RT, JH
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -98 897 -923 966
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2519 749 2519749
Hyreskompensation garage -173 100 -173 100
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2 346 649 2 346 649
Erhallen ranta 38530 14 609
Erlagd rénta -834 338 -473 843
K"assafli)'de. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 1451 945 963 449
rérelsekapital
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 84 057 -126 931
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 213789 459 425
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 297 846 332494
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1749791 1295943
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -367 812
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -367 812
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 340 000 -2 515 000
Okning (+) /minskning (-) av évriga skulder -173 100 -173 100
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1513 100 -2 688 100
Arets kassaflode -131 122 -1 392 157
Likvida medel vid arets borjan 3614 793 5006 950
Likvida medel vid arets slut 3483671 3614 793
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.

o

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.
Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 23 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter 4 689 756 4263 384
Hyror lokaler 9 996 9 996
Hyror garage och parkeringsplatser 461 318 451 055
Individuell matning el och vatten 466 452 370 441
Bredband 214 656 214 656
Hyror 6vrigt 55 100 57 600
Ovriga intakter 221 838 329 920
Summa Bruttoomséttning 6119 116 5697 052
Summa Nettoomséttning 6119116 5697 052
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Hyreskompensation Garage och Elstéd 352 547 173 100
Ovriga intakter 14 936 0
Summa Ovriga rérelseintékter 367 483 173 100
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -523 325 -280 614
Snd och halk-bek&dmpning -46 094 -4 798
Lopande underhall -607 613 -825 841
Planerat underhall -515 746 -705 878
El -498 351 -464 754
Uppvarmning -478 179 -523 306
Vatten -381 280 -306 099
Sophémtning -157 832 -179 591
Fastighetsforsakring -72 049 -68 681
Kabel-TV och bredband -130 938 -141 543
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -31 875 -31 875
Forvaltningsavtalskostnader -261 624 -263 435
Summa Diriftskostnader -3 704 907 -3796 416
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2023 | ARSREDOVISNING

. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -500 -1 647
Forbrukningsinventarier och varuinkép -2 588 -1 830
Administrationskostnader -34 951 -93 618
Extern revision -13 000 -12 000
Konsultkostnader -23 708 -12 683
Medlemsavgifter -17 460 -17 460
Foreningsverksamhet -29 529 -45 431
Ovriga forvaltningskostnader -25 547 -31 970
Summa Ovriga externa kostnader -147 283 -216 639
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -157 500 -206 400
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -51 057 -50 514
Summa Personalkostnader -213 557 -261 914
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 4277 890
Rénteintakter HSB bunden placering 41 323 13 469
Ovriga ranteintékter och liknande poster 30 250
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 45 630 14 609
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -819 384 -486 625
Ovriga rantekostnader -1419 -753
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -820 803 -487 378
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2023 | ARSREDOVISNING o ok
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 302 696 000 302 696 000
Ingaende anskaffningsvarde mark 78 560 000 78 560 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 381 256 000 381 256 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -21 870 816 -19 364 017
Avrets avskrivningar -2 506 799 -2 506 799
Summa Ackumulerade avskrivningar -24 377 615 -21 870 816
Utgaende redovisat vérde 356 878 385 359 385 184
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 239 771 000 239 771 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3187500 3187 500
Taxeringsvarde mark - bostéder 90 600 000 90 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 333558 500 333 558 500
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 63 056 000 63 056 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 63 056 000 63 056 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 196 694 196 694
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 196 694 196 694
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -157 844 -144 894
Arets avskrivningar -12 950 -12 950
Summa Ackumulerade avskrivningar -170 794 -157 844
Utgaende redovisat vérde 25900 38 850
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Arets investeringar 367 812
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 367 812
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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2023 | ARSREDOVISNING o ok
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1583671 1514 793
Ovriga fordringar 1128 1093
Summa Ovriga fordringar 1584 799 1515 886
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 7 100 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 373 498 444 539
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 380 598 444 539
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 900 000 2100 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 900 000 2100 000
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 0,51% 2024-03-20 19 584 000 340 000
Nordea 1,41% 2025-03-19 17 644 000 500 000
Swedbank 3,72% 2026-03-25 14 614 500 400 000
51 842 500 1240 000
Langfristig del 32 358 500
Nasta ars amortering av langfristig skuld 900 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 19 669 000
Kortfristig del 20 569 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1240 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 960 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,72%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Hyreskompensation Garage 173 100
Summa Ovriga skulder 173 100

Transaktion 09222115557512900844

Signerat AH, AA, AL, NW, UL, PD, LN, EL, PW, EE, RT, JH



2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka 15 (15)

769618-7298

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea 0,51% 2024-03-20 19 584 000 340 000
Nordea 1,41% 2025-03-19 17 644 000 500 000
Swedbank 3,72% 2026-03-25 14 614 500 400 000
51 842 500 1240 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 900 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 19 669 000
Kortfristig del 20 569 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 55 842 65 852
Ovriga kortfristiga skulder 12 528 54 595
Summa Ovriga skulder 68 370 120 447
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 488 863 459 889
Upplupna rantekostnader 16 562 13535
Ovriga upplupna kostnader 545 376 402 956
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 050 801 876 380

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB BRF Finnboda Hamnplan i Nacka, org.nr. 769618-7298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF Finnboda
Hamnplan i Nacka for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Finnboda Hamnplan i Nacka for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Rolf Térnbladh
Av foreningen vald revisor
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L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2024-03-16 kI. 11:33:16

ROLF TORNBLADH Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 10:55:34

E-signerade med BanklID: 2024-03-19 kl. 15:11:21

NIKLAS WIDEBECK " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 16:55:32

PAR DARJ " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-16 kl. 13:09:24

ELISABETH LAUKKANEN " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-03-15 kl. 11:08:27

ERIK EDWARD " X

L edamot Fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-15 kl. 10:54:35

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 21:43:08

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

ROLF TORNBLADH i e JOAKIM HALL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 11:00:12

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 21:44:17

HSB - dar mjligheterna bor



