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2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening,

Foreningen har sitt stite i Oskarshamns kommun.

Arets resultat visar ett underskott med 957 876 kr innan avséttningen gjorts till foreningens underhallsfond och innan
iansprakstagande av underhéllsfonden medel skett. Resultatet efter fondforandringen #r ett Sverskott med 1 079 381k

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat under aret om man jimfor fidn foregéende ar. Féreningen har 8kade kostnader
for reparationer och underhall. Foreningens har haft rorligt el pris sedan januari 2022 n#r det fasta 18pte ut och
elkostande tkade lite under verksamhetséret. Féreningen har under verksamhetsar 16st ett av ldnen som 16per ut i
september 2022,

Rintekostnaderna har okat sedan féregéende &r det beror pa omsatta 1&n. Till fast och rorlig rénta.

Foreningens likviditet har under aret féréndrats firan 84% till 67%.

IKommande verksamhetsér har féreningen 5 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har forindrats under &ret
fran 258% till 245%.

I resultatet ingér avskrivningar med 730 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =228 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Norrton, Fastigheten 2 i Oskarshamns Kommun, P4 fastigheterna finns 15 byggnader
med 207 ldgenheter. Forenningen har en gemensamhetslokla, gym och bastu. Byggnaderna #r uppforda 1971-1973.
Fastigheternas adress tr Norrbackevigen 2-30 i Oskarshamn,

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvré 27
2 rum och kok 84
3 rum och kok 78
4 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 138

Antal p-platser 118

Antal lokaler 1

Total tomtarea 47 948 m?
Total bostadsarea 14 397 m?
Arets taxeringsvirde 114 581 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 114 581 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra

Sméland Bostadsrittsféreningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbdring pa képta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pa Aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Aterbéring pa képta tjnster blev 4 100 kr

och pa andelarna 6 180 kr.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltningsavtal Riksbyggen
Tekninskforvaltning, SBA, underhallsplanering Riksbyggen

Kontrakt om markupplételse Oskarshamnshus kommun
Bredband/digital-TV Telia
Parkeringsdvervakning Aimopark
Bestkining/fuktmitning i ligenheter KBG/ Fastighetspartner
Fastighetsskotsel KBG/ Fastighetspartner
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 010 tkr och planerat underhéll fr 4 337 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhéllsplan:

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2023 och visar pé ett underhallsbehov pa 39 062 tkr for de
nidrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 3 906 tkr (271 ki/m?). Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 2 300 tkr (160 ki/m?). Tittar man pa underhéllsplanen pa 30 &r s& uppskattar man

underhallsbehov pé 89 500 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installation virmepump, Takarbete 1985
Omlédggning tak, isolering vindbjilklag 1992
Lagning balkong, utbyte av fonster 1993
Balkonginglasning 1998
Uppforande av garagebyggnader 2001,2002,2006,2007
Anldggning av géstparkering 2004
Forlangning av befintlig géstparkering 2007
Fjdrrvérmeinstallation, bredbandsinstallation 2008
Asfaltering av ytor inom bostadsomrade 2010
Omldggning yttertak 2013
Reling av spillvattenstammar 2013/2014
Kulvert och ventilbyte 2016
Sopstation 2018
Ligenhetsdorrar 2019/2020
Tvittstuga 2019/2023
Trapphus 2020/2023
Rékluckor och fasader 2022/2023
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, trapphus & tvéttstugor 2325026 kr
Spoling av botten avlopp 420 219 kr
Huskropp utvéndigt, fonsterbleck & fasader 1089 131 kr
Markytor 222 900 kr
Garage och p-platser 279 981 kr
Planerat underhdll Ar
Fasader 2023/2024 Beslutat
Gronomrade/ lekplats 2023/2024 Beslutat
Balkonger, inglasning 2027 Ej beslutat
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Evalena Johansson Ordférande 2025

Robert Larsson Vice ordférande 2024

Eva Jénsson Sekreterare 2024

Farid Ali Kassor 2024

Karolina Dahlin Ledamot 2025

Christer Gransing Ledamot 2024

Cecilia Palacio Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Malin Larsson Suppleant 2024

Marie Anderberg Suppleant 2025

Torbjérn Karlsson Suppleant 2024
Suppleant

Pér Jonasson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Auktoriserad revisor

Franz Lindstr6m Ernst & young AB 2024
Fortroendevald

Katarina Strémberg revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ulrica Holmqvist 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick freningens medlemsantal till 245 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 243 personer.

Féreningen #ndrade &rsavgiften senast 2022-10-01 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om htja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 703 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 28st.)

Styrelsens mals#ttning r att i den 18pande driften samt vid reparationer och underhall géra bra miljéval, som skall ge en
trivsam boendemiljo och positiva effekter for medlemmarna.

Genom att anviinda energieffektiva lgenergilampor gér foreningen energibesparingar.

Lagstadgad energideklaration utférdes 2019
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 10 567 10 306 10 302 10 255 9997
Resultat efter finansiella poster —958 —849 —556 —1 887 1660
Arets resultat —958 —849 -556 -1 887 1660
Resultat exklusive avskrivningar —228 -82 215 -1 101 2 455

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive ayséttning till

underhallsfond —2 528 —2332 —1985 -3 201 455
Avsittning till underhallsfond ki/m? 160 156 153 146 139
Balansomslutning 21 143 22 532 24 685 24 862 26 733
Soliditet % 31 33 34 36 40
Likviditet inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar % 67 84 146 - -

Likviditet exklusive
laneomférhandlingar kommande

verksambhetsér % 245 258 305 375 500
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 703 684 684 683 668
Driftkostnader, ki/m? 790 739 711 849 481
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 489 507 493 485 453
Rinta, ki/m? 22 16 17 18 19
Underhallsfond, ki/m? 270 389 437 416 629
Lan, ki/m? 814 909 936 ‘ 963 990
Genomsnittsrénta % 2,50 1,83 1,82 1,94 1,88

1000

800 _/.

600

400

200

2015/2019 2019/2020 202072021 2021/2022 2022/2023

@ Driftkostnader, kr/m* = Driftkostnader exkl underhall, kr/m? Ranta, kr/m®

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter,
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 1249 935 0 0 5596 632 1482713 —849 086
Extra reservering for underhll
enl. stiammobeslut 333 626 -333 626
Disposition enl. drsstimmobeslut —849 086 849 086
Reservering underhéllsfond 2300 000 ~2300 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond —4 337257 4337257
Arets resultat ~957 876
Vid frets slut 1249 935 0 0 3893001 2337258 —-957 876
Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 300 001
Arets resultat —957 876
Arets fondavsittning enligt stadgarna —2 300000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 4337257
Summa 1379 382
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Extra reservering till underhallsfonden -1 000 000
Att balansera i ny riikning i kr 379 382

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintilcter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 567 158 10 305 930
Ovriga rorelseintikter Not 3 1468 263 1112 077
Summa rorelseintikter 12 035 421 11 418 007
Rorelsekostnader
Driftskostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 —11 972 351 —11 181 376
Personalkostnader Not 6 =78 699 =151 504
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 =730 276 =766 645
Summa rdrelsekostnader —12 781 326 —12 099 525
Rorelseresultat —745 906 —681 518
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 6 180 29 664
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter ~ Not 9 92 603 32476
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —310 753 —229 708
Summa finansiella poster —211 970 -167 568
Resultat efter finansiella poster —958 607 —849 086
Avrets resultat —-957 876 —849 086
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 12 859 743 13590018
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 12 859 743 13590 018
Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 309 000 309 000
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 23 000 23 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 332 000 332 000
Summa anliggningstillgngar 13 191 743 13922 018
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 24 372 80 428
Ovriga fordringar Not 16 124 012 422 119
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 383 024 104 401
Summa kortfristiga fordringar 531 408 606 948
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 7419 497 8 003 245
Summa kassa och bank 7419 497 8 003 245
Summa omsittningstillgangar 7950 904 8610193
Summa tillgangar 21 142 647 22 532 211
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1249935 1249 935
Fond for yttre underhéll : 3 893 002 5596 632
Summa bundet eget kapital 5142 937 6 846 567

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2337258 1482713

Arets resultat ~957 876 —849 086

Summa fritt eget kapital 1379 382 633 627

Summa eget kapital 6522 318 7 480 194
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 2793972 4 848 907
Summa langfristiga skulder 2793 972 4 848 907
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 8 926 020 8232 781
Leveranttrsskulder Not 20 70274 63 524
Skatteskulder Not 21 100 653 55969
Ovriga skulder Not 22 615429 565 354
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 23 2 113 981 1285 481
Summa kortfristiga skulder 11 826 357 10203 109
Summa eget kapital och skulder 21 142 647 22 532 211
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belSper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter, Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 2%
Garagebyggnader Linjér 6%
Omldggning tak, isolering vindsbjélklag Linjér 3,2%
Lagning balkong, utbyte av fonster Linjér 2%
Balkongrenovering/ inglasning Linjar 2%
Markanléggningar Linjér 5%
Fjdrrvérmeinstallation Linjér 5%
Maskiner och inventarier Linjér 20%

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bost4der 10 119 404 9 848 760
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —46 015 —46 015
Hyror, lokaler 9600 15350
Hyror, garage 415 500 415000
Hyror, p-platser 130 650 128 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 400 —8 950
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =30 000 —10 875
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —29 650 =36 200
Elavgifter 69 60
Summa nettoomsattning 10 567 158 10 305 930

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 469 860 469 860
Ovriga lokalintéikter 100 0
Pant & dverlatelseavgift 38 124 49300
Oresutjamning -1 1
Erhallna statliga bidrag, elstod 122 439 0
Ovriga rorelseintikter 14 828 11 731
Forstkringserséttningar 822913 581 185
Summa ovriga rorelseintikter 1468 263 1112 077

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —4 337257 —3332712
Reparationer —1 009 928 —1224 139
FFastighetsavgift och fastighetsskatt =353 144 —338 724
Arrendeavgifter —39 248 =35 100
Forsékringspremier —177 089 —175 907
Kabel- och digital-TV —474 607 —498 415
Aterbéring fidn Riksbyggen 4100 4900
Systematiskt brandskyddsarbete -1 946 -2 100
Bevakningskostnader -5 588 =5000
Sn6- och halkbekédmpning —61 674 —62 911
Erséttningar till hyresgister 0 —4 538
Foérbrukningsinventarier =71 615 —44 482
Vatten —625 656 —643 734
Fastighetsel —459 691 —433 696
Uppvérmning —1710239 —1736736
Sophantering och étervinning —304 316 —277 521
Forvaltningsarvode KBG —1743 970 —1 827553
Summa driftskostnader -11 371868 -10638 370
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode RB —406 893 —389 795
IT-kostnader -9 001 -9 180
Arvode, yrkesrevisorer —~17 563 —17 563
Ovriga forvaltningskostnader —33 573 —19 136
Kreditupplysningar 2511 =5 986
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —33 023 =51 730
Kontorsmateriel —7 633 =5 504
Telefon och porto -4 695 -4 491
Konstaterade forluster hyror/avgifter -39 699 0
Medlems- och foreningsavgifter -9315 —11 385
Konsultarvoden —33 000 —26 125
Bankkostnader -3 578 -2 112
Summa ovriga externa kostnader -600 483 =543 006
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —26 000 —23 500
Sammantrédesarvoden * -2232 —66 750
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —20300 —32 500
Ovriga kostnadserséttningar -5 589 —438
Ovriga personalkostnader —600 —300
Sociala kostnader -23 971 —28 016
Summa personalkostnader -78 699 -151 504
*Perioderingsfel fran forra aret darfor 50 267 kr mindre i styrelsearvode.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —404 200 —440 570
Avskrivning Markanléggningar —35229 —35229
Avskrivning Anslutningsavgifter —62 500 —62 500
Avskrivningar tillkommande utgifter —228 346 —228 346
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —730 276 ~766 645

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 6180 29 664
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 6180 29 664
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintékter frdn Swedbank 7055 0
Rénteintikter frén likviditetsplacering SBAB 83013 25979
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 642 6497
Ovriga rénteintéikter 1893 0
Summa &vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 92603 32 476
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan =309 427 —229 106
Ovriga rintekostnader -1327 -601
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -310 753 —229 708
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets horjan
Byggnader 19 609 590 19 609 590
Byggnadsinventarier 0 0
Mark 110 348 110 348
Anslutningsavgifter 1 500 000 1 500 000
Standardforbéttringar 12 872 170 12 872 170
Markanldggning 704 586 704 586
34 796 694 34 796 694
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 34 796 694 34796 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 114 906 —10 674 337
Anslutningsavgifter —1 150 000 —1 087 500
Standardférbéttringar —8343 915 -8 115 568
Markanldggningar —597 853 —562 623
-21 206 674 ~20 440 028
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —404 200 —440 570
Arets avskrivning anslutningsavgifter —62 500 —62 500
Arets avskrivning standardforbéttringar —228 346 —228 346
Arets avskrivning markanléggningar —35229 —35 229
=730 275 -766 645
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 936 949 ~-21 206 672
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 859 743 13 590 018
Varav
Byggnader 8090483 8 494 683
Mark 110 348 110 348
Anslutningsavgifter 287 500 350 000
Standardforbéttringar 4299 908 4 528 254
Markanléggningar 71 504 106 733
Taxeringsvarden
Bostéder 112 000 000 112 000 000
Lokaler 2 581 000 2 581000
Totalt taxeringsvarde 114 581 000 114 581 000
varav byggnader 87 371 000 87 371 000
varav mark 27210000 27 210 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
IVaihtaiicn ooli Voiniy g 402 234 402 254
402 254 402 254
Utrangeringar
Inventarier och verktyg 0
Restvidrde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 402 254 402 254
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —402 254 —402 254
-402 254 -402 254
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 0
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-08-31 2022-08-31
Aktier och andelar i intresseféreningen 309 000 309 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 309 000 309 000
styda foretag
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31
Andra aktier och andelar 23 000 23 000
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 23 000 23 000
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 24 372 5028
Kundfordringar 75400 75400
Nedskrivning av kundfordringar —75 400 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 24 372 80 428
Not 16 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 124 012 422 119
Summa Ovriga fordringar 124 012 422 119
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 65 626 19 675
Forutbetalda forsakringspremier 66 341 44 407
Forutbetalt forvaltningsarvode 207 390 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 39 537 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 749 40318
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3381 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 383 024 104 401
Not 18 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 4343010 6305 050
Foretagskonto 731 731
Transaktionskonto 3075756 1 697 464
Summa kassa och bank 7 419 497 8 003 245
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 11 719 992 13 081 688
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —341 428 ~1361 696
Lé&neomforhandling under 2023/2024 -8 584 592 -6 871 085
Langfristig skuld vid arets slut 2793972 4 848 907

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkors#ndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2,05% 2022-09-16 1 020 268,00 0,00 1020 268,00 0,00
SBAB 4,96% 2022-11-21 1768 241,00 —1757 050,00 11 191,00 0,00
SRAR (rérligh 5,20% 2M4-01.22 LA01 Ann e.00 A4 18400 1856 843,00
SBAB (rorligt) 5,28% 2024-02-21 0,00 1757 050,00 33 573,00 1723 477,00
SBAB (rorligt) 4,96% 2024-06-10 2 381 522,00 0,00 92 484,00 2289 038,00
SBAB 2,05% 2023-09-08 1103 580,00 0,00 29 040,00 1 074 540,00
SBAB 1,43% 2026-05-15 2 945 004,00 0,00 75 516,00 2 869 488,00
SBAB 2,05% 2023-09-08 2 162 049,00 0,00 55 440,00 2106 609,00
Summa 13 081 688,00 0,00 1361696,00 11719 992,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 341 428 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Resterande kortsfristig skuld 8 584 592 kr avser 1an som Ioper ut och som foreningen har for avsikt att inte 16sa
utan istéllet vilkorsdndras. Av den langfristiga skulden forfaller 2 793 902 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter

balansdagen.

Not 20 Leverantoérsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 70 274 63 524
Summa leverantorsskulder 70 274 63 524
Not 21 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 100 653 55969
Summa skatteskulder 100 653 55 969
Not 22 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 579 288 563 039
Skuld sociala avgifter och skatter 35 821 =5240
Clearing 320 7 555
Summa ovriga skulder 615 429 565 354
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna réntekostnader 30768 17 943
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 1089 133 133 750
Upplupna elkostnader 25 091 51291
Upplupna vérmekostnader 54 520 56 661
Upplupna kostnader for renhallning 0 2 854
Upplupna revisionsarvoden 11 000 11 000
Upplupna styrelsearvoden 0 161 345
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 903 469 850 638
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2113 981 1285 481
Not Stéllda sédkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 27392 300 27392 300
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Evalena Johansson Eva Jonsson
Farid Ali Robert Larsson
Christer Gransing Karolina Dahlin

Cecilia Palacio

Var revisionsberittelse har ldmnats

Franz Lindstrom Katarina Strémberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Emst & Young AB
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Oskarshamnshus nr 2 org.nr 732800-1479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Oskarshamnshus nr 2 fér ar 2022-09-01 — 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststdller resultat-
rékningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d@nda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Transaktion 09222115557506231518

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hédnsyn till om-
stindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. VI drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

o utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och Inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om att arsredovisningen har upprittats | enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stdllning.

Signerat EJ1, EJ2, FA, RL, CG, KD, CP2, KS, FL



Transaktion 09222115557506231518 Signerat EJ1, EJ2, FA, RL, CG, KD, CP2, KS, FL




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av Riksbyggen Brf Oskarshamnshus nr 2 for
ar 2022-09-01 — 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och d@nda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsaret,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta revisionshevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557506231518

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget @r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka &tgirder eller férsummelser som kan fdranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &@r férenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt ~ skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhdllanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation, Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Oskarshamn den
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Franz Lindstrém
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrtt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det h#r engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadstéttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa rsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fiigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hlla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsriittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen atbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrdrelseforetag
och en ekonomisk firening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Anldaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fasti gheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet, Den arliga avsitiningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &tlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdestikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For vatje forlagsinsats maste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av é&rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Signerat EJ1, EJ2, FA, RL, CG, KD, CP2, KS, FL
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intékter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas 4ven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och_anlol'tel'mgal'). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande Gver ren enligt en

amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd féreningen ér,

d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de stkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdlina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avstttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefiia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent,

Bostadsrittsforeningar erlédgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

IO siiaius giiler isidilel vii lndexbundei takbeiopp per smaiws elier 0,75 % av taxerat virde tor tastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna,

Underhallsplan .

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma,

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse 4r ett mojligt 4tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hindelser ocks4 intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse &r ocksd ett atagande till féljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse #r 4ven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Signerat EJ1, EJ2, FA, RL, CG, KD, CP2, KS, FL
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-08-31 2022-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 11 371 868 10 638 370
Ovriga externa kostnader 600 483 543 006
Personalkostnader 78 699 151 504
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 730 276 766 645
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 211970 167 568
Summa kostnader 12 993 297 12 267 093
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Yittre skotsel/fastighetsskotsel grund 1728 565 1 815000
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 15 405 12 553
Rabatt/aterbiring fran RB —4 100 -4 900
Systemariskt brandskyddsarbete 1946 2100
Bevakningskostnader 275 0
Bevakningskostnader jour 5313 5000
Snd- och halkbekdmpning 61674 62 911
Rep lokaler utg for kopta tj 766 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 0 1095
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 36 205 42300
Rep install utg for kopta tj Vérme 17 242 28298
Rep install utg for kopta tj El 14 030 102 809
Rep install utg for kopta tj Lassystem 28 906 35612
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 1971 3056
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 0 2719
Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 0 12 768
Rep markytor utg fér kopta tj Planteringar 13243 10353
Rep markytor utg for képta tj Markinventarier 0 28 125
Vattenskador 897 565 957 004
UH gemensamma utrymmen utg for mtrl inkop 999 644 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 538 488 985300
UH gem utrym utg for kopta tj Golv 45195 0
UH gem utrym utg for képta tj Tvéttutrustning 741 699 699 813
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 336 250 218750
UH installationer utg for kdpta tj El 83 969 127 281
UH huskropp utg for kopta tj Tak 0 714713
UH huskropp utg for képta tj Fasader 672 631 547250
UH huskropp utg for kopta tj Fénster 416 500 0
UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 174 661 39 605
UH Markytor utg for képta tj Markinventarier 48 239 0
UH Garage utg for kopta tj 243 750 0
UH Parkering utg for kopta tj 36 231 0
Fastighetsel 459 691 433 696
Uppvérmning 1710239 1736 736
Vatten 625 656 643 734
Sophédmtning 293 027 266918
Hyra container 11289 10 603
Fastighetsforsikring 177 089 175 907
Erséttningar till hyresgéster 0 4 538
Arrendeavgifter 39248 35100
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 474 607 498 415
Fastighetsskatt 353 144 338 724
Forbrukningsinventarier 10 588 7080
Forbrukningsmaterial 61027 37402
Summa driftkostnader 11 371 868 10 638 370
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625 656,00
459 691,00
1710 239,00

2 924 782,00

S 30431600
' 1 009 928,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-08-31 2022-08-31
BOA 14 397 kr/kvm 14 397 ki/kvin
Belopp i kr 2022 2021
Arrendeavgifter 3 2
Bevakningskostnader 0 0
Bevakningskostnader jour 0 0
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 33 35
Ersittningar till hyresgéster 0 0
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 32 30
Fastighetsforsdkring 12 12
Fastighetsskatt 25 24
Fjarrvirme

Frakter transp o forsikringar vid varudistribution
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hushallsel

Hyra container

Inre skotsel/stéd extra

Inre skotsel/stdd grund

Rabatt/aterbiring fréin RB

Rep bostidder utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for képta tj Balkonger

Rep huskropp utg for képta tj Dérrar & Portar
Rep huskropp utg for képta tj Fasader

Rep huskropp utg for képta tj Fonster

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for képta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet

Rep install utg for képta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Vérme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep utgift mtrl inkép bostéder

Rep utgift mtrl inkép garage&p-platser

Rep utgift mtrl inkép gemensamma utrymmen
Serviceavtal

Sné- och halkbek&dmpning

Sophémtning

Systematiskt brandskyddsarbete

UH Garage utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Golv

UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH gemensamma utrymmen utg for mtrl inkép
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kdpta tj Fasader

UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH huskropp utg for képta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj El

RBF Oskarshamnshus 2 Org nr: 73280014762 N saktion 09222115557506231518

O PRAP OO0 OO OO OO OC=—=OWON=—-OOODODDCOOCCOCCO—~O R~ —-—0O0

N

0
17
3

(=Y p—
\OOOOOOOOO\%OOO\D-&OOOO'—‘N'—‘OOOONOUJOM\!OOOOOOOOOOO—‘OWOOO

w

W



UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Vérme

UH installationer utg for kopta tj Ovrigt

UH Markytor utg for kopta tj

UH Markytor utg for kipta tj Hardgjorda ytor
UH Markytor utg for kopta tj Markinventarier
UH Parkering utg for kopta tj

Underhall Ovrigt

Uppvérmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forstkringsskador

Ovriga kostnader for frakter och transporter
Ovriga kostnader for transportmedel

Summa driftkostnader
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0 0
23 15
0 0

0 0

0 0

0 0
12 3
3 0

3 0

0 0
119 121
43 45
62 66
1 1
120 126
0 0

0 0

0 0

0 0
789,88 738,93
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Arsredovisningen dir uppreittad av styrelsen
R B F for RBF Oskarshamnshus 2 i samarbete med
Riksbyggen
nﬂllﬁlﬁﬂlﬂﬂmlﬂﬁlﬁl M~ q
Uondlolidliliioliuo 4

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r s
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se RWVW]‘M hd; Livet
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