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Styrelsen f r BRF Kantarellbacken f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2023.
 
 
#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.
 
 
F rvaltningsber!ttelse
 
 
Verksamheten
Allm!nt om verksamheten
I styrelsens uppdrag ing!r det att planera underh!ll och f rvaltning av fastigheten, fastst"lla f reningens
!rsavgifter samt se till att ekonomin "r god. Via !rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underh!ll och d"rf r g r styrelsen !rligen en budget som ligger till grund f r dessa ber"kningar.
Storleken p! avs"ttningen till fonden f r yttre underh!ll b r anpassas utifr!n f reningens plan f r
underh!llet. Kommande underh!ll kan medf ra att nya l!n beh vs. F reningen ska verka enligt
sj"lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera  ver !ren beroende p! olika !tg"rder. F r"ndringen
av f reningens likvida medel kan utl"sas under avsnittet kassafl desanalys. 
 
* St rre underh!ll kommer att ske de n"rmaste !ren. L"s mer i f rvaltningsber"ttelsen. 
* Medel reserveras !rligen till det planerade underh!llet. F r att se avs"ttningens storlek, se fondnoten.
* #rsavgifterna planeras vara of r"ndrade n"rmaste !ret. 
 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l"ngre fram i f rvaltningsber"ttelsen. 
 
F reningens !ndam"l
F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f reningens
hus uppl!ta bostadsl"genheter och lokaler under nyttjander"tt och utan tidsbegr"nsning. Uppl!telse f!r
"ven omfatta mark som ligger i anslutning till f reningens hus, om marken skall anv"ndas som
komplement till bostadsl"genhet eller lokal. 
 
Grundfakta om f reningen
Bostadsr"ttsf reningen registrerades 2014-04-26. F reningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2014-10-30 hos Bolagsverket.
F reningen har sitt s"te i Botkyrka.

F reningen "r ett s.k. privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg r d"rmed en
"kta bostadsr"ttsf rening. 

F reningen har en underh!llsplan som uppr"ttades under 2022 som str"cker sig  ver 10 !r.
Underh!llsplanen uppdateras l pande. Enligt f reningens underh!llsplan f rv"ntar inga st rre
planerade underh!ll inom de n"rmsta 5 !ren. 
 
Styrelsen
Alen Music   Ordf rande
David Andersson  Ledamot
Jan Mikael Juhlin  Ledamot
Emelie Kroon  Ledamot
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Kapilthas Kanesarasa  Ledamot
 
Marcus Birelius  Suppleant
Viktor #berg   Suppleant

Styrelsen har under !ret avh!llit 11 protokollf rda sammantr"den. 
 
Revisor 
Patrik $n  Ordinarie Extern  Ernst & Young AB
 
Valberedning
Martin Dage
Tobias Yden
 
St!mmor
Ordinarie f reningsst"mma h lls 2023-06-20. 
 
Fastighetsfakta
F reningens fastighet har f rv"rvats enligt nedan:
 
Fastighetsbeteckning  F rv"rv  Kommun
Bergsm"ssen 1  2015  Botkyrka
Riksten 9:3   2015  Botkyrka 
 
Fullv"rdesf rs"kring finns via IF. I f rs"kringen ing!r kollektivt bostadsr"ttstill"gg f r medlemmarna
samt ansvarsf rs"kring f r styrelsen.

Byggnadernas uppv"rmning "r fj"rrv"rme, vattenburen v"rme med radiatorer p! b!da v!ningsplanen. 
 
Byggnads"r och ytor
Fastigheterna bebygddes 2015 och best!r av 18 sm!hus. 
Fastigheternas v"rde!r "r 2016
 
Byggnadernas totalyta "r enligt taxeringsbeskedet 2 160 m%, varav 2 160 utg r boyta.
 
L"genheter och lokaler
F reningen uppl!ter 18 l"genheter med bostadsr"tt. 
 
L!genhetsf rdelning
1 rok 0 st
2 rok 0 st
3 rok 0 st
4 rok 0st
5 rok 18 st
>5 rok 0 st
 
 
F rvaltning
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F reningens f rvaltningsavtal och  vriga avtal
 
Avtal   Leverant r
Ekonomisk f rvaltning  Storholmen F rvaltning
Elbelysning    Vattenfall
Vattendebitering  Botkyrka Kommun
Vattenm"tning  Infometric
L!n   Nordea
Soph"mtning/Renh!llning SRV #tervinning AB
Sn r jning   Fastighets"garna
Fastighetsf rs"kring  IF Skadef rs"kring AB
 
V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret
- Styrelsen har tagit beslut kring f reningens l!n. Oml"ggning av l!n har skett samt en st rre
amortering. 
- Fasadtv"tt av alla 3 l"ngor samt f rr!d.
- Avslutat garanti"rende g"llande tak.
- Ingen avgifth jning har skett under 2023.
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Fler"rs versikt (kr) 2023 2022 2021 2020 2019
#rsavgift/m% bostadsr"ttsyta 486 486 458 488 488
L!n/m% bostadsr"ttsyta 9 735 9 849 9 877 9 904 9 934
Elkostnad/m% totalyta 6 7 6 6 6
Vattenkostnad/m% totalyta 34 33 19 24 31
Kapitalkostnader/m% totalyta 214 132 138 140 133
Soliditet (%) 71 71 71 71 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -459 -181 -140 -277 -132
Nettooms"ttning (tkr) 1 050 1 050 1 041 1 000 1 018
R"ntek"nslighet (%) 20 20 0 0 0
Sparande/m% totalyta 98 157 0 0 0
#rsavgifternas andel i % av totala
r relseint"kter 87 100 0 0 0
Energikostnad/m% totalyta 41 39 0 0 0
      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 160 m% bost"der vilket blir totalytan i bostadsr"ttsf reningen.

Ber"kning !rsavgifter per m% "r justerad f r 2022 och 2023 d! den ska inneh!lla till"gg till !rsavgiften
enligt nya best"mmelser.

De belopp som "r 0 kr 2019-2021 "r nya nyckeltal som lagts till och d"rf r ej ber"knats. 
 
 
F r!ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser underh"ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 52 260 000 518 100 -1 093 938 -180 980 51 503 182
yttre underh!ll  86 400 -86 400  0
Disposition av f reg!ende
!rs resultat:   -180 980 180 980 0
#rets resultat    -458 941 -458 941
Belopp vid "rets utg"ng 52 260 000 604 500 -1 361 318 -458 941 51 044 241
      

F rslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen f resl!r att resultatet (kronor):
 
Balanserat resultat -1 361 317
#rets resultat -458 942
 -1 820 259
 
Behandlas s! att
Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll -86 400
Ianspr!ktagande av fond f r yttre underh!ll 148 875
I ny r"kning  verf res -1 882 734
 -1 820 259
 
F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt
kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

R relseint!kter      
Nettooms"ttning 2 1 049 531  1 049 719  
&vriga r relseint"kter 3 159 471  1 134  
Summa r relseint!kter  1 209 002  1 050 853  
      
R relsekostnader      
Driftskostnader 4 -543 727  -268 852  
&vriga externa kostnader 5 -89 434  -119 099  
Personalkostnader 6 -52 436  -38 703  
Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar 7 -520 750  -520 750  
Summa r relsekostnader  -1 206 347  -947 404  
R relseresultat  2 655  103 449  
      
Finansiella poster      
&vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  264  62  
R"ntekostnader och liknande resultatposter  -461 861  -284 491  
Summa finansiella poster  -461 597  -284 429  
Resultat efter finansiella poster  -458 942  -180 980  
      
#rets resultat  -458 942  -180 980  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 8 70 655 163  71 175 913  
Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  70 655 163  71 175 913  
      
Summa anl!ggningstillg"ngar  70 655 163  71 175 913  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
&vriga fordringar 9 14 659  14 333  
F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  22 648  35 430  
Summa kortfristiga fordringar  37 307  49 763  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 709 412  1 812 371  
Summa kassa och bank  1 709 412  1 812 371  
Summa oms!ttningstillg"ngar  1 746 719  1 862 134  
      
SUMMA TILLG#NGAR  72 401 882  73 038 047  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  52 260 000  52 260 000  
Fond f r yttre underh!ll 10 604 500  518 100  
Summa bundet eget kapital  52 864 500  52 778 100  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 361 317  -1 093 937  
#rets resultat  -458 942  -180 980  
Summa fritt eget kapital  -1 820 259  -1 274 917  
Summa eget kapital  51 044 241  51 503 183  
      
L"ngfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 11, 12 13 970 685  14 029 349  
Summa l"ngfristiga skulder  13 970 685  14 029 349  
      
Kortfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 11, 12 7 057 837  7 245 337  
Leverant rsskulder  29 820  84 445  
Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 13 299 299  175 733  
Summa kortfristiga skulder  7 386 956  7 505 515  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  72 401 882  73 038 047  
      

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
SA

SZ
K-

FW
VE

Y-
1U

8J
V-

1T
I3

K-
EA

EK
1-

IO
TX

N



BRF Kantarellbacken
Org.nr 769628-0358   

8 (13)
 

     
Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -458 942  -180 980  
Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  520 750  520 750  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  61 808  339 770  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F r"ndring av kundfordringar  0  4 870  
F r"ndring av kortfristiga fordringar  12 456  -36 826  
F r"ndring av leverant rsskulder  -54 625  79 945  
F r"ndring av kortfristiga skulder  123 566  2 435  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  143 205  390 194  
      
Finansieringsverksamheten      
Amorteringar  -246 164  -58 664  
Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -246 164  -58 664  
      
#rets kassafl de  -102 959  331 530  
      
Likvida medel vid "rets b rjan      
Likvida medel vid !rets b rjan  1 812 371  1 480 840  
Likvida medel vid "rets slut  1 709 412  1 812 370  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag (K2). 
 
F renklingsregeln g"llande periodiseringar har till"mpats.
 
Samma v"rderingsprinciper har anv"nts som f reg!ende !r. 
 
Reservering till fond f r yttre underh!ll enligt stadgar g rs i !rsbokslutet. F rslag till ianspr!ktagande av
fond f r yttre underh!ll f r !rets periodiska underh!ll l"mnas i resultatdispositionen.
 
L!n som har slutf rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bed mning om att redovisa den skulden som l!ngfristig kan g ras f rst n"r slutf rfallodagen har
passerat och fortsatt bel!ning har bekr"ftats hos bank.
 
Anl!ggningstillg"ngar
Avskrivningar p! anl"ggningstillg!ngar enligt plan baseras p! ursprungliga anskaffningsv"rdet och
ber"knad nyttjandeperiod. F ljande avskrivningar uttryckt i antal !r till"mpas. 
 
Avskrivningar
Byggnader   100 !r  
Yttre anl"ggning - staket  15 !r  
   

 
Not 2 Nettooms!ttning
 2023 2022  
    
#rsavgifter 989 712 990 807  
Vattenint"kter moms 59 783 58 876  
&resutj"mning 37 36  
 1 049 532 1 049 719  
    

 
Not 3 $vriga r relseint!kter
 2023 2022  
    
F rs"kringsers"ttning 156 494 0  
&vriga int"kter 2 977 1 134  
 159 471 1 134  
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Not 4 Driftskostnader
 2023 2022  
    
Fastighetssk tsel 825 0  
Sn r jning/sandning 175 834 99 726  
F rbrukningsmateriel 11 246 11 620  
Reparationer 7 485 0  
Planerat underh!ll 148 875 0  
El 13 312 14 474  
Vatten 74 489 70 253  
Soph"mtning/renh!llning 31 552 36 023  
Projektarvode 10 625 0  
F rs"kring 61 552 29 207  
Avl"sning mediaf rbrukning 7 933 7 550  
 543 728 268 853  
    

 
Not 5 $vriga externa kostnader
 2023 2022  
    
Revisionsarvode extern revisor 23 375 23 125  
F reningskostnader 2 516 0  
F rvaltningsarvode 22 634 21 493  
F rvaltningsarvoden  vriga 20 812 37 053  
Fakt. pants"ttningsavgift 4 912 10 728  
F reningsavgifter 4 490 10 095  
Bankkostnader 6 220 6 912  
&vriga kostnader 1 485 9 694  
F rbrukningsinventarier 2 989 0  
 89 433 119 100  
    

 
Not 6 Personalkostnader
 2023 2022  
    
Styrelsearvode och internrevisor 39 898 29 450  
Sociala kostnader 12 538 9 253  
 52 436 38 703  
    

F reningen har inte haft n!gon anst"lld.
 
 
Not 7 Avskrivningar av materiella anl!ggningstillg"ngar
 2023 2022  
    
Byggnad 520 750 520 750  
 520 750 520 750  
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Not 8 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv"rden 74 249 730 74 249 730  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 74 249 730 74 249 730  
    
Ing!ende avskrivningar -3 073 817 -2 553 067  
#rets avskrivningar -520 750 -520 750  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -3 594 567 -3 073 817  
    
Utg"ende redovisat v!rde 70 655 163 71 175 913  
    
Taxeringsv"rden byggnader 39 240 000 39 240 000  
Taxeringsv"rden mark 21 996 000 21 996 000  
 61 236 000 61 236 000  
    

 
Not 9 $vriga fordringar
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Skattekonto 12 676 12 446  
Momsavr"kning 1 983 1 887  
 14 659 14 333  
    

 
Not 10 Fond f r yttre underh"ll
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Vid !rets b rjan 518 100 431 700  
Reservering enligt stadgar 86 400 86 400  
 604 500 518 100  
    Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
yc

ke
l: 

SA
SZ

K-
FW

VE
Y-

1U
8J

V-
1T

I3
K-

EA
EK

1-
IO

TX
N



BRF Kantarellbacken
Org.nr 769628-0358

12 (13)
 

   
 
 
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L"ngivare
R!ntesats

%
Datum f r

r!nte!ndring
L"nebelopp
2023-12-31

L"nebelopp
2022-12-31

Nordea 3,74 2024-01-18 7 057 837 7 245 337
Nordea 1,54 2026-12-16 7 135 343 7 164 675
Nordea 1,30 2026-01-21 6 835 342 6 864 674
   21 028 522 21 274 686
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   7 057 837 7 245 337
     

Om fem !r ber"knas skulden till kreditinstitut uppg! till 19 797 702 kr.

L!n som har slutf rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bed mning om att redovisa den skulden som l!ngfristig kan g ras f rst n"r slutf rfallodagen har
passerat och fortsatt bel!ning har bekr"ftats hos bank.
 
 
Not 12 St!llda s!kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000  
 22 000 000 22 000 000  
    

 
Not 13 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Arvoden 39 948 29 450  
Sociala avgifter 12 551 9 250  
R"nta 95 397 58 084  
Avgifter och hyror 103 323 78 950  
Sn r jning 48 081 0  
 299 300 175 734  
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