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Bostadsrattsforeningen Pollux 1(10)
769633-3736

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Pollux, 769633-3736, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretaget med séate i Stockholm registrerades ar 2016. Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéader och mark till
nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen ager och forvaltar fastigheten Pollux 1. Forvarvet av fastigheten har skett genom kdp av
bolaget Hemkomsten 2 AB som vid kGpeavtalets datum agde fastigheten. Darefter har fastigheten
transporterats till bostadsrattsféreningen Pollux. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsrattsférening har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for
berakning av skattepliktig vinst.

Foreningen bestar utav 12 st lagenheter i kedjehus med 2 plan och ar sammankopplade med carport
for varje hus. Varje bostad ar 109 kvm vilket ger en total BOA f6r féreningen pa ca 1308 kvm.
Foreningens adresser ar Vaggatan 1A-C, Oriongatan 6A-F, Vegagatan 2A-C.

Fastigheten Pollux 1 har varde ar 2019 och ar saledes skattefri till och med 2034.

Foreningen har haft en anstrangd ekonomi pa grund av rantelaget men har valt att avvakta med
ytterligare avgiftshéjningar och har inte heller nagra avgiftshéjningar planerade narmaste aret.
Foreningen har haft ekonomisk kapacitet att hantera detta.

Vésentliga hdndelser under rdékenskapsaret

I juni 2021 lamnade Framfast 6ver ansvaret av foreningen till Pollux nya styrelse. Styrelsen har under
aret 2023 bytts ut och har regelbundet haft méten dar man gatt igenom hur man ska forvalta
foreningen enligt det fértroende man fatt fran féreningens medlemmar. Styrelsen bestar idag av 4
medlemmar;

Steven Ryanski, styrelseledamot, ordférande
Ulrika Hallensjo, styrelseledamot, kassor
Cecilia Lotoft, styrelseledamot, sekreterare
Saada Yusuf Mohammed, styrelsesuppleant

Under 2022 bytte tva av hushallen agare och under 2023 har ytterligare ett hushall bytt agare.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 813 315 590 554 590 547 258 760

Resultat efter finansiella poster -269 169 -65 381 -80 958 -14 118

Soliditet, % 68 69 68 68

Arsavgift (kr/kvm) 622 451 451 451

Banklan (kr/kvm) 10 298 10 386 10 504 10 621

Sparande (kr/kvm) 64 1

Rantekanslighet 17

Energikostnad (kr/kvm) 49
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhalls- Balanserad Arets

insatser fond vinst vinst

Vid arets borjan 30 025 000 -150 513 -65 381
Omforing av foreg ars vinst -65 381 65 381
Arets resultat -269 169
Vid arets slut 30 025 000 -215 894 -269 169

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 485 064, behandlas enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny réakning 485 064
Summa 485 064

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 813 315 590 554

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 813 315 590 554

Rérelsekostnader

Drift och underhall 2 -101 075 -105 257

Ovriga externa kostnader 3 -73 645 -46 613

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -321 809 -321 809

Summa rérelsekostnader -496 529 -473 679

Rorelseresultat 316 786 116 875

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -585 955 -182 256

Summa finansiella poster -585 955 -182 256

Resultat efter finansiella poster -269 169 -65 381

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -269 169 -65 381

Skatter

Arets resultat -269 169 -65 381
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 42 731704 43 053 513
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 731 704 43 053 513
Summa anldggningstillgangar 42731704 43 053 513

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5752 5336
Ovriga fordringar 6 6
Summa kortfristiga fordringar 5758 5342
Kassa och bank

Kassa och bank 419 514 414 798
Summa kassa och bank 419 514 414 798
Summa omsattningstiligangar 425 272 420 140
SUMMA TILLGANGAR 43 156 976 43 473 653
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Bostadsrattsforeningen Pollux 5(10)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 30 025 000 30 025 000
Summa bundet eget kapital 30 025 000 30 025 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -215 894 -150 513
Arets resultat -269 169 -65 381
Summa fritt eget kapital -485 063 -215 894
Summa eget kapital 29 539 937 29 809 106
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 13470480 13 585410
Leverantorsskulder 7731 8 855
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 138 828 70 282
Summa kortfristiga skulder 13617 039 13 664 547
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 156 976 43 473 653
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Bostadsrattsforeningen Pollux
769633-3736

Kassaflodesanalys
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2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -269 169
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 385 364

116 195

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 116 195
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -416
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -111 062
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4717
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 4717
Likvida medel vid arets borjan 414 797
Likvida medel vid arets slut 419 514
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Drift och undehall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférsakring 26 297 24 832
Vatten 64 334 58 800
Underhall 10 444 21625
Summa 101 075 105 257
Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bank och myndigheter 1240 1550
Ekonomisk forvaltare 27 000 27 000
Revision 6 250 6 250
Ovriga kostnader 39 155 11 813
Summa 73 645 46 613

Not 4 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 5 Byggnader och mark

8(10)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 43 804 401 43 804 401
43 804 401 43 804 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -750 888 -429 079
-Arets avskrivning enligt plan -321 809 -321 809
-1 072 697 -750 888
Redovisat varde vid arets slut 42 731 704 43 053 513
Varav anskafffningsvérde mark 32 180 994 32 180 994
Varav anskaffningsvérde byggnader 11 623 407 11 623 407
43 804 401 43 804 401
Taxeringsvarde Pollux 1
Mark 2736 000 2736 000
Byggnad 14 160 000 14 160 000
16 896 000 16 896 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Swedbank hypotek AB (PUBL) rérlig ranta 13470480 13 585 410
13 470 480 13 585 410

Foreningen har lan som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2023-12-31

2022-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Tillgangar med aganderattsforbehall
Belanade fordringar

Andra stallda sakerheter

Summa stéllda sakerheter

Eventualforpliktelser

14 000 000 14 000 000
14 000 000 14 000 000
Inga Inga
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Bostadsrattsforeningen Pollux 9(10)
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda avgifter av medlemar 69 024 64 032
Upplupen rantekostna pa banklan 63 555
Upplupen kostnad revision 6 250 6 250
138 829 70 282
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Underskrifter

Digitalt det datum som framgar utav elektronisk underskrift

Steven Ryanski Cecilia Lotoft
Styrelseordférande Styrelseledamot

Ulrika Hallensjo
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar utav elektronisk underskrift

Pontus Philblad
Revisor
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