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Styrelsen har ordet

Under aret har omséttningen av medlemmar varit relativt liten jaimfort med tidigare ar, fem
lagenheter fatt nya boende, totalt har foreningen fétt 8 nya medlemmar.

Under aret har planerat underhall och reparationer utforts pa bland annat ventilation och
elinstallationer. Utvéndigt synliga reparationer &r de nymélade och justerade ytterdérrarna
samt det nya staketet runt omradet.

En extrastdmma genomf6rdes i september. Dér beslutade att tillstyrka styrelsens forslag att
inte installera solceller just nu. Vidare beslutades att styrelsen inom sig férdelar poster och
arbetsuppgifter, vilket 6verensstimmer med den ordning som rddde innan den senaste
ordinarie arsstimman. Extrastimman beslutade ocksé att arvoderingen for styrelseuppdraget
sker pé sa sitt att arsstimman beslutar om arvodet storlek samt principerna for dess eventuella
upprdkning. Inom den beslutade ramen fordelar styrelsen arvoderingen till enskilda
ledamoter.

Tack vare en extraamortering om 4 000 000 kan foreningens rdntekostnader minskas for
kommande &r. En direkt konsekvens blev att den hojning av arsavgiften f6r 2024 som var
nodvandig, med hénsyn till de stigande driftskostnaderna som kostnadslédget i omgivningen
resulterat i genom inflationen, kunde begrinsas till 5%. Avgiften hojdes fr o m februari 2024.

Extraamorteringen samt den relativt hoga kostnaden for reparationer och underhall har
paverkat féreningens likviditet, vilket specificeras och kommenteras i arsredovisningen.

Vi har fatt en motion till stimman. Styrelsen har ldmnat ett svar pa denna.
Vi vilkomnar gérna att fler medlemmar engagerar sig i féreningen, sévél i styrelsearbetet som
att komma med goda idéer.

Vi ser fram emot att ses pé arsstimman!
Styrelsen for BRF BoKlok Tomtebo 3



DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stdimmans dppnande

b) Faststéllande av rostlingd

d) Anmélan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare

e) Val av en person som jédmte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av rostraknare

styrelseordforande

p) Val av styrelscledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

) Val av valberedning

som angetts i kallelsen

t) Stdimmans avslutande
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Styrelsen for BRF BoKlok Tomtebo 3 i

Forvaltningsberattelse i,

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-05-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-07-10.

Foreningen har sitt site i Ume& kommun.

Arets resultat #r ligre 4n foregdende ar och beror frimst pa storre underhallskostnader.

Rintekostnaderna har dkat p.g.a. omséttning av 1én till hogre rdnta gentemot tidigare villkor. Féreningen amorterar
kvartalsvis pa lanen for att minska laneskulden.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 53% till 8%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
frdn 374 % till 95 %. Foreningen har under aret gjort en extraamortering med 4 000 000 kr som péverkar likviditeten.

I resultatet ingar avskrivningar med 578 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 805 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Trollguldet 2 i Umed Kommun. Pa fastigheten finns 11 byggnader med 66 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2005. Fastighetens adresser ér Skogsfruvigen 1-21 A (udda nr).

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 22
3 rum och kok 22
4 rum och kok 22

Dessutom tillkommer:

P-platser
66+8
Total tomtarea 16 861 m?
Total bostadsarea 4 006 m>
Arets taxeringsvirde 65 400 000 kr
Foéregéende ars taxeringsvirde 65 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 359 tkr och planerat underhall for 874 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplanen #r dndamélsenlig och uppdaterades senast 2023-11-10.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

For de nirmaste 30 aren uppgér foreningens underhéllskostnader till 66 697 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 2 223 tkr (555 kr/m2).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 950 tkr (487 ki/m2.).
Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer (underhall strom, OVK atgérder, ventilationsaggregat, luftfilter) 485 435
Huskropp utvindigt (malning, karmskruv) 278 625
Markytor (byte stolpar till staket) 109 607
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jakob Sundin Ordftrande 2025
Elisabet Klintebéck Sekreterare 2024
Elisabeth Timgren Vice ordforande 2024
Agneta Roslund Ledamot 2025
Marianne Vall Larsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Annelie Lipskog Suppleant 2025
Eva Westling Suppleant 2024
Ingmarie Bergqvist Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Stefan Tingstrom Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anita Johansson

2024

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Christina Sjdstrom 2024
Noemi Skorzinski 2024

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Under aktuellt rikenskapsér beslutade styrelsen att géra en extraamortering pa ett av foreningens 1dn med 4 000 000 kr
for att minska framtida réntepaverkan.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 86 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-02-01 da den hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2024-02-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 990 kr/m?/r.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4332 851 3 969 993 4105 416 4028 040 3951 609
Resultat efter finansiella poster 227 093 824 452 —802 155 1260 688 645 397
Resultat exkl. avskrivningar 805 418 1391203 —282 176 1773 843 1 150 530
Resultat.exkl‘. avskrlvrlmgar men inkl. 1 144 582 367797 —1925 176 241 843 150 530
reservering till underhallsfond

Arets kassaflode -3 813 813 355997 —943 669 1 094 563 785 390
Soliditet % 38 35 34 34 33
Likviditet % 8 53 49 453 355
f.\.rsavgilft‘?ndel i % av totala 90 99 99 99 100
rérelseintékter

Arsavgliit kr/kvm uppléten med 1072 1014 1055 1036 1016
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 726 461 914 379 511
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 508 412 436 368 393
Energikostnad kr/kvm 248 228 254 223 236
Underhallsfond kir/kvm 1963 1694 1304 1373 927
Reservering till underhallsfond kr/kvm 487 439 410 382 250
Sparande kr/kvm 419 396 408 454 405
Riénta kr/kvm 190 137 139 141 147
Skuldsittning kr/kvm 8 469 9 595 9722 9 847 9974
Réntekinslighet % 7,9 9,5 9,2 9,5 9,8

5 | ARSREDOVISNING BRF BoKlok Tomtebo 3 i Umeé Org.nr; 769610-9326

Transaktion 09222115557512931165

Signerat JS, MVL, AR, EK, ET, ST, FL




Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frAn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intsikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i fsreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pé rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvmn:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriknas p totala rintebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsriitt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p totala rintebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid drets borjan 15 300 000 6787620 -1 869 351 824 452
Disposition enl. arsstimmobeslut 824 452 —804 452
Reservering underhallsfond 1 950 000 —1 950 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —873 667 873 667

Arets resultat 297093
Vid arets slut 15300 000 7 863 953 -2 121232 227093
Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 044 899

Arets resultat 227 093

Arets fondreservering enligt stadgarna —1950 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 873 667

Summa —1 894 139

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr
Vad betréffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4332 851 3969 993
Ovriga rorelseintikter Not 3 444 164 143 523
Summa rorelseintikter 4777 015 4113 516
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 905 238 —1 846 503
Ovriga externa kostnader Not 5 =309 241 —259 346
Personalkostnader Not 6 —104 930 —96 296
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —578 325 =566 750
Summa rorelsekostnader -3 897 733 —2 768 895
Rorelseresultat 879 282 1344 620
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 107 261 28 318
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 =759 450 —548 486
Summa finansiella poster —652 189 —520 168
Resultat efter finansiella poster 227093 824 452
Arets resultat 227093 824 452
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 54 049 163 54 550 046
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 761438 838 880
Summa materiella anliggningstillgangar 54 810 601 55 388 926
Summa anliggningstillgangar 54 810 601 55 388 926
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 102 554 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 201 592 175 618
Summa kortfristiga fordringar 304 146 175 618
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 897214 4711028
Summa kassa och bank 897214 4711 028
Summa omsiéttningstillgangar 1201360 4 886 645
Summa tillgangar 56 011 961 60 275 571
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15300 000 15300 000

Fond for yttre underhall 7 863 953 6 787 620

Summa bundet eget kapital 23 163 953 22 087 620

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 121232 -1 869 351

Arets resultat 227093 824 452

Summa fritt eget kapital —1 894 139 —1 044 899

Summa eget kapital 21269 814 21 042 721
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 19 892 537 29 969 487

Summa langfristiga skulder 19 892 537 29 969 487

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 035 260 8 467 962

Leverant6rsskulder 73 287 91511

Skatteskulder 110 745 100 476

Ovriga skulder Not 16 58 112 6352

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 572 207 597 062

Summa kortfristiga skulder 14 849 611 9263 363

Summa eget kapital och skulder 56 011 961 60 275 571
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster IR BELA
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 578 325 566 750

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 805418 1391203
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —128 528 —14 001

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 18 949 —48 580

Kassaflode fran den lopande verksamheten 695 839 1328 621
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 —462 973

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —462 973
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —4 509 652 =509 652

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —4 509 652 —509 652

Arets kassaflode —3 813 813 355996

Likvidamedel vid arets borjan 4711 027 4 355031

Likvidamedel vid arets slut 897 215 4 711 027

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 115
Installationer Linjdr 15-20
Tillkommande utgifter Linjér 10
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéder 3966 908 3748 968
Hyror, bostédder 158 400 26 400
Elavgifter 207 543 194 625
Summa nettoomsattning 4 332 851 3969 993
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 120 384 120 232
Ovriga ersittningar 19 209 23 292
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —-11 -1
Forsdkringsersittningar 304 582 0
Summa ovriga rorelseintakter 444 164 143 523
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —873 667 —196 769
Reparationer —359 120 —151 762
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —104 874 —100 254
Forsidkringspremier -92010 —82 034
Kabel- och digital-TV —125901 —123 335
Serviceavtal -3 435 0
Bevakningskostnader 0 —2 924
Ovriga utgifter, kopta tjinster —839 74 010
Sné- och halkbekdmpning —194 244 -84 102
Drift och férbrukning, Gvrigt -947 0
Foérbrukningsinventarier -2 206 =7 585
Fordons- och maskinkostnader —2 223 —5754
Vatten —216 296 =211 177
Fastighetsel —338 681 —287 820
Uppvidrmning —439 920 —414 741
Sophantering och atervinning —115 907 —104 235
Forvaltningsarvode drift —34 969 0
Summa driftskostnader =2 905 238 -1 846 503

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —229 323 —197 845
Lokalkostnader —2 725 —636
IT-kostnader -5 877 -3 962
Arvode, yrkesrevisorer =27 500 —17 500
Ovriga forvaltningskostnader —17 360 -10374
Kreditupplysningar =27 —556
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —18 165 =20 451
Representation —500 —884
Kontorsmateriel —4 794 -5038
Bankkostnader -2 970 -2 100
Summa &vriga externa kostnader -309 241 —259 346

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Sammantriddesarvoden —75 762 =72 207
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 476 =7 368
Sociala kostnader —18 692 —16 721
Summa personalkostnader =104 930 -96 296
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —487 133 —487 133

Avskrivningar tillkommande utgifter -13 750 -13 750

Avskrivning Installationer =77 442 —65 868

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =578 325 -566 750
anlidggningstillgangar

Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rinteintikter fran bankkonton 105 741 28 199

Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 21

Ovriga rinteintikter 1520 98

Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 107 261 28 318

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rintekostnader for fastighetslan —759 368 —548 106

Ovriga rintekostnader —82 —380

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -759 450 —-548 486
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 55 046 000 55046 000
Mark 5914 000 5914000
Tillkommande utgifter 137 500 137 500
61 097 500 61 097 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 61 097 500 61 097 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 511933 -6 024 801
Tillkommande utgifter —35 521 —21771
-6 547 455 -6 046 572
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —487 133 —487 133
Arets avskrivning tillkommande utgifter —13 750 —13 750
=500 883 -500 883
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 048 337 -6 547 455
Restvirde enligt plan vid arets slut 54 049 163 54 550 046
Varav
Byggnader 48 046 934 48 534 067
Mark 5914 000 5914 000
Tillkommande utgifter 88 229 101 979
Taxeringsvarden
Bostider 65 400 000 65 400 000
Totalt taxeringsvéarde 65 400 000 65 400 000
varav byggnader 54 000 000 54 000 000
varav mark 11 400 000 11 400 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 30 400 30 400
Installationer 995 848 532 875
1026 248 563 275
Arets anskaffningar
Installationer 0 462 973
0 462 973
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1026 248 1026 248
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg =30 400 —30 400
Installationer —156 967 —-91100
-187 367 -121 500
Arets avskrivningar
Installationer =77 442 —65 868
—77 442 -65 868
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =30 400 =30 400
Installationer —234 409 —156 967
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —264 809 -187 367
Restvidrde enligt plan vid arets slut 761 438 838 880
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 761 438 838 880
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 98 351 0
Momsfordringar 4203 0
Summa 6vriga fordringar 102 554 0
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 109 423 92010
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 472 49 461
Forutbetald kabel-tv-avgift 31 664 31221
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1033 2925
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 201 592 175 618
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel (SBAB sparkonto) 384 303 3 879 386
Transaktionskonto (Swedbank) 512911 831 642
Summa kassa och bank 897 214 4711 028
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 33 927 797 38 437 449
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 =509 652
Nista ars villkorséndring pé langfristiga skulder till kreditinstitut -14 035 260 -7 958 310
Langfristig skuld vid arets slut 19 892 537 29 969 487

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing. Skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

4,69%
1,16%
2,06%
1,15%

*Senast kiinda rintesatser

2024-12-30
2024-03-30
2025-12-01
2027-10-30

Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
7958 310,00 0,00 4 509 652,00 3 448 658,00
10 586 602,00 0,00 0,00 10 586 602,00
8912 477,00 0,00 0,00 8912 477,00
10 980 060,00 0,00 0,00 10 980 060,00
38 437 449,00 0,00 4 509 652,00 33927 797,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom elt ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi tva (stadshypotek) 1dn om 3 448 658 kr och 10 586 602 som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ér dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 6352 6 352
Skuld f6r moms 51760 0
Summa dvriga skulder 58 112 6 352

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 26 721 26 556
Upplupna driftskostnader 25508 110 366
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8222 19 408
Upplupna elkostnader 68 387 31675
Upplupna vattenavgifter 18 533 17 476
Upplupna virmekostnader 64 507 59327
Upplupna kostnader for renhallning 23 498 17 447
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 336 831 314 807
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 572 207 597 062
Not 18 Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 45900 000 45900 000

Not 19 Vidsentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jakob Sundin Elisabet Klintebick

Elisabeth Timgren Agneta Roslund

Marianne Vall Larsson

Vir revisionsberittelse har limnats

KPMG AB
Frida Lundgren Stefan Tingstrém
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Tomtebo 3 i Umed, org. nr 769610-9326

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen BoKlok Tomtebo 3 i Umeé for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om séadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen BoKlok Tomtebo 3 i
Umea for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Frida Lundgren Stefan Tingstrom

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgadngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formdgenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre @n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en frening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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3 . U o samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livtd

BRF BoKlok Tomtebo 3 i Umed Org.nr: 7696109326 R
Transaktion 09222115557512931165




