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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lunden fir hirmed avge drsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningens verksamhet omfattar 4gande och forvaltande av fastigheten:

Lunden 1 Norrhammargatan 7 A-B 931 41 Skellefted
Tallen 14 Akergréind 6 A-B 931 37 Skellefted

Foreningens huvudsakliga #ndamal dr att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende 4t féreningens medlemmar.

Foreningen bildades 1956-12-10 och nuvarande stadgar antogs pa stimma 2018-10-24 och registrerades
hos Bolagsverket 2019-01-31.

Foreningen beskattas som en dkta bostadsréttsférening.

Den registrerade forvaltningsadressen #r:
Brf Lunden, ¢/o Nordvestor Férvaltning AB, Hérnellgatan 10 B, 913 30 Skellefted

Fastigheten &r fullvirdesforsiikrad hos Dina Forsdkringar Nord, i férsdkringen ingar kollektiv
bostadsrittsforsikring.

Féreningen har sitt séte i Skellefted.
Styrelsen och Gvriga funktioniirer

Styrelsen har frin och med den ordinarie foreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoiter Valda t.o.m. drsstimman for
Mikael Krane ordforande 2023

Oskar Jonsson 2024

Kamilla Fagerberg 2024

Lars-Olov Lindberg 2024

Boo Renstrém 2024

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman for
Elisabeth Lundmark 2023

Gunder Sundbom 2024

Britt Mari Olsson 2024

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Bright Noir AB 2023

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Inger Lundberg Glas Sammankallande 2023

Susann Lindmark 2023
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Fastigheten

Styrelsen har uppréttat en underhallsplan som de jobbar efter géllande planerade underhall. Nista storre
underhall som &r planerat 4r takbyte p4 Norrhammargatan.

Underhall

Norrhammarg 7, Lunden Utfort ar
Installation regulatorer till takflakt 2023
Inférande av kollektivt bredband, Bahnhof 2023
Renovering tvittstuga, ytskick, ny torkutrustning 2021
Renovering ventilation 2021
Byte takflgkt 2020
Byte fjirrvirmevixlare 2018
Malning trapphus, byte tamburddrrar 2018
Balkonginglasningar (bet av medlemmar) 2011
Stambyte/Badrumsrenovering 2005
Fasad o 3 glasfonster/balkongdorrar 1996

/fkergrdnd 6, Tallen

Inforande av kollektivt bredband, Bahnhof 2023
Malning trapphus, byte tamburdérrar 2022
Renovering tvittstuga, ytskick, ny torkutrustning 2021
Renovering ventilation 2021
Byte fjarrvirmevéxlare 2018
Relining 2018
Byte yttertak 2018
Balkonger, inglasning 2013

Bostider och lokaler

Foreningen bestér av tva fastigheter pa olika adresser, Lunden 1, Norrhammargatan 7 &r byggd 1958 och
Tallen 14, Akergrind 6 #r byggd 1959,

Tomtareal  Antal ligenheter Total yta Garage Carport
1806 11st Norrhammargatan 718,8 4 6
1834 21st Akergriind 1107,6 4 12
1826,4
Forvaltning

Nordvestor Forvaltning AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning under ret.
Styrelsen har anlitat Nordvestor Forvaltning AB for teknisk forvaltning/skétsel pa Akergrind.
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Avtal

Bredband, kollektivt Bahnhof

Kabel-TV, kollektivt Tele2

El, fastighets- Skellefted Kraft
Fjarrvirme Skelleftea Kraft
Trappstidning Coor Norrland Lokalvard

Viisentliga hiéindelser under rikenskapsaret

De underhallsitgérder som blivit utforda i ar 4r: installation av regulator till takflikt pa
Norrhammargatan 7. Féreningen har lagt en del av sina medel pa sparkonto med béttre rénta, per
bokslutsdatum &r sparandet 250 tkr.

Styrelsen beslutade vid genomgang budget 2024 att héja arsavgifterna med 8% frimst for dkade
driftskostnader men dven for framtida underhall.

Medlemsinformation

Fordndring i medlemsantalet

2023 2022
Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 41 41
Antal tillkommande medlemmar under aret 1 2
Antal avgaende medlemmar under dret 0 -2
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 42 41

Under aret har 1 styck dverlatelser noterats i Tallen (fg &r 2 st totalt).

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1230 1120 1125 1086
Resultat efter finansiella poster -5 51 -153 127
Soliditet (%) 25 25 24 43
Avsittning underhill kr/kvm boa 44 88 109 71
Arsavgift/kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 608 560 560 543
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 90 91 94 94
Skuldséttning/kvm (kr/kvm boa) 753 760 600 274
Sparande/kvm (kr/kvm boa) 107 130 140 151
Réntekénslighet (%) 1 1 1 1
Energikostnad/kvm (kr/kvm boa) 248 233 234 217

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Soliditet = eget kapital i % av balansomslutningen
boa = boarea
Arsavgiften bestdr av manadsavgiften inkl bredbandstilligget som tillkommit 2023-07-01.
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Upplysning vid forlust
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Arets forlust att uppstétt genom hogre driftskostnader 4n budgeterat. Féreningen har balanserat Sverskott

som nyttjas for arets forlust.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 88 500
Reservering
underhélisfond
ITanspréktagande
underhéllsf
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 88 500

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgift

10 000

10 000

Fond for yttre
underhill
354 302
80 000

-35 297

399 005

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhdll enligt budget

Ianspraktagande av yttre underhéllsfond
i ny rikning 6verfores

Balanserat

resultat

114 126

-80 000

351297

51 144

120 567

120 567
-5 186
115 381

80 000
-48 751
84132
115 381

Arets

resultat

51144

.51 144
-5 186
-5 186

Totalt
618 072
0

0

0

-5 186
612 886

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassafl6desanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intéikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S W

2023-01-01
-2023-12-31

1230 207
1230 207

-930 089
-99 995
-34 675

-151 292

-1216 051
14 157

434
-19 777
-19 343

-5 186

-5 186

-5 186

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1120 388
1120 388

=784 222
=77 257
-39762

-151292

-1 052 533
67 855

20
-16 731
-16 711
51 144

51144

51 144
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa ankiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

(=)}

1803 676
7 80 986
1 884 662

1 884 662

1164
4 822
31042
37028

250 000

250 000

286 131
573 159

2457 821

7(14)

2022-12-31

1943 398
92 556
2035954

2035954

14 176
18 660
32 836

0
0

414 669
447 505

2 483 459
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas repfonder
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

88 500

10 000

8 399 005
497 505

120 567

-5 186
115 381
612 886

1364 375
1364 375

10
11 500
185 242
116 805
7479
159534
480 560

2 457 821
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2022-12-31

88 500
10 000
354 302
452 802

114 126

51144
165 270
618 072

1375875
1375 875

11 500
210742
100 753

5309
161 208
489 512

2 483 459
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fr poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leveranttrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amortering
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

9(14)

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
-5 186 51 144
151292 151292
9354 -3 540

155 460 198 896

-1 164 0

-12 382 -8 435

16 052 -151 242

-25 004 -31239
132 962 7980

0 -434 063

0 -434 063

-11 500 291 500
-11.500 291 500
121 462 -134 583
414 669 549 252
536 131 414 669
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jaimfort med foregdende &r.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt §ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Maskiner och andra tekniska anldggningar 10%

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pd komponenter nér komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anléggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Komponenterna avskrivs linjért p& 25-100 &r och sker i snitt med 2,8% pé anskafthingsvirdet.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsférening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intéikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hér till fastigheten.

Avsiittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ir hinférliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen #r sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadstitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning/kvm (kr/kvm boa)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande/kvm (kt/kvm boa)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt. Med justerat
resultat avses érets resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intéikter eller kostnader som #r véisentliga och som inte 4r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till. 301ke/kvm eller mer riknas som hégt, minde 4n
120kr/kvm som mycket lagt.

Réntekénslighet (%)
I procent vad 1 procent dkning av féreningens réntor skulle orsaka i kning av arsavgifterna. Riktvirden
dr att mindre &n 5% é&r lag och upp till 9% &r normal, Gver 9% hog och 6ver 15% vildigt hog.

Energikostnad/kvm (kr/kvm boa)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r ytor upplétna med bostadsritt. Ett riktmérke dr 200kr/kvm. Men manga faktorer kan
péverka, bade i byggnaden och vilka leverantorer som finns. Priserna har forstés stor betydelse.

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Garage/carport/arsavgifter bostédder 1183 344 1087 592
Hyresbortfall bilplatser -3 780 -2 240
Motorvirmarelavgifter 1792 2715
Andrahandsuthyrning 48 185 32 200
P&minnelseavg, dresavrundn mm 666 121
1230 207 1120 388

I foreningens drsavgifter ingér virme, vatten, avfall, grundutbud kabel-TV samt bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Foérbrukningsmaterial, skotsel
Fastighetskdtsel
Lokalvard

Lépande underhall
Planerat underhéll
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten-avlopp
Avfallshdmtning
Fastighetsforsékring
Kabel-Tv avgifter
Bredbandsavgifter
Fastighetsskatt

Leasing Robotgriisklippare
Snéréjning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Ldner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Vicevirdsarvoden, 6vrig timerséttning
Sociala kostnader

Totala Iéner, ersittningar och sociala kostnader
Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bokfort virde mark

2023
1972
26 875
48 881
35586
48 751
47 639
281 520
124 169
67315
36294
21784
38362
50 509
25 607
74 825
930 089

2023
62 029
13 406

3 006
21553
99 994

2023

20000
8 000
6 675

34 675

34 675

2023-12-31
6 425 764
0

0

6 425 764

-4 529 766
0

-139 722
-4 669 488
1756 276

47 400
47 400
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2022
2921
16718
47 132
31470
35297
49 380
272 332
104 609
67 186
33315
19753
0

48 339
19 250
36520
784 222

2022
56 525
11 569

2682

6481
77 257

2022

20 000
13 000

6762
39 762
39 762

2022-12-31
6 100 570
434 063
-108 869
6425 764

-4 498 913
108 869
-139 722
-4 529 766
1895998

47 400
47 400

%
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
~ Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Fond for yttre underhall

Ingéende saldo
Reservering enligt stimmobeslut
lanspréktagande enligt stimmobeslut

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster
Léngivare &r Stadshypotek

Rénta Omsittn datum 2023-12-31  2022-12-31

1,14% 2026-03-30 493 125kr 495 625 kr
1,14% 2026-03-30 591 750kr 594 750 kr
2,50% 2027-04-05 291000 kr 300 000 kr
Summa 1375 875kr 1390 375kr

2023-12-31

115 696
115 696

-23 140
-11 570
-34 710

80 986

2023-12-31

354 302

80 000
-35 297
399 005

2023-12-31

1318375
1318 375
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2022-12-31

115 696
115 696

-11 570
-11 570
-23 140

92 556

2022-12-31

474 333
160 000
-280 031
354 302

2022-12-31

1375875
1375875

Foretagets bankldn om 1 387 375 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.
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Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

-1364 375
-1 364 375

-11 500
-11 500

2023-12-31

2551 200
2551 200
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2022-12-31

-1375 875
-1 375 875

-11 500
-11 500

2022-12-31

2551200
2 551 200

Styrelsen fér till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under det gangna

verksamhetséaret.

Mikael Krane
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lunden
Org.nr 794700-0217

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lunden for rikenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s &r tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som 4r [dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r otillréickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lunden for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertréidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skellefted 2024- & -1 %,
Bright Norr AB
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