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En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Déar viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner som
lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stiamman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller overlétas pa
samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget omfattar det utdkade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgama.

Riksbyggen férvaltar ,
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsens
som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltming,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara ataganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

| BRF Lidkopingshus 4 Org.nr: 769000-1842




Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe .........covviiiiiiiiiiiiiiie e 2
ReSUIAtrAKNING ...oovviiiiiiiis e 9
BalanStaAKOIIE «: cosossssssmmmmessvsmmssmusissss ssssssave sumves isssss ve sse s ssas s susssas smtass s 10
KassaflodesanalysS.......c.ocoveouiiiiiiiiieie et 12
INIOTETE .« et i mmmnanen Simb e ame i s o 5w s s SR S 5§98 45 65505 A E A S0 S5 59575 13
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING RBF Lidképingshus 4 Org.nr: 769000-1842 A

L




Rk et

Styrelsen for RBF Lidkopingshus 4 far

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 3 786 806 kr.

Foreningen har sitt séte i Lidkdpings kommun.

Arets resultat for rdkenskapsaret 2023 uppgér till -548 tkr. Inom bostadsrittsféreningar 4r det relevant att sven
visa resultatet efter fondférandringar. Resultatmattet redogor utfallet exklusive arets underhallskostnad men
inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad. Syftet &r att jamna ut de variationer som naturligt uppstar
mellan aren for underhallskostnader.

Utfallet efter fondforandringar uppgar till 834 tkr, vilket &r 280 tkr lagre dn foregéende ar. Variationen kan
huvudsakligen tillskrivas hogre riantekostnader. Bland driftskostnaderna kan det noteras att kostnaden for el
samt vatten har uppvisat en minskning, medan kostnaden for uppvarmning och reparationer har indikerat en
okning. Bland de finansiella posterna har ranteintikterna rapporterat en uppgang i samband med
rantehdjningar. Observera dock att rantekostnaderna foljaktligen har 6kat med 231 tkr. Réntekostnaderna
bedoms 6ka dven kommande verksamhetsar till f61jd av laneomséttning.

Arets resultat efter fondforéndringar kontra budget avviker positivt med 222 tkr, dér framst driftskostnader har
budgeterats forsiktigt. Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sa att foreningens ekonomi
ar langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen
som kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive
nésta ars amortering) har fordandrats under aret fran 354% till 387%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1458 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 911 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheten Biet 3 i Lidkopings kommun. Pa fastigheten finns 5 byggnader med 126
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1949. Fastigheternas adress dr Wennerbergsvéigen 14, 16 och 18 samt
Ostbygatan 16 och 18 i Lidkoping.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrade i Lansforsakringar

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring. »
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Styrelsen for RBF Lidkdpingshus 4 far

hdrmed avge drsredovisning for
rdkenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en #kta
bostadsriattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 3 786 806 kr.

Foreningen har sitt séte i Lidkopings kommun.

Arets resultat for rikenskapsaret 2023 uppgar till -548 tkr. Inom bostadsrittsforeningar ar det relevant att dven
visa resultatet efter fondf6randringar. Resultatméttet redogér utfallet exklusive arets underhallskostnad men
inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad. Syftet &r att jdmna ut de variationer som naturligt uppstar
mellan &ren for underhallskostnader.

Utfallet efter fondforandringar uppgér till 834 tkr, vilket dr 280 tkr ligre #n foregdende &r. Variationen kan
huvudsakligen tillskrivas hogre rantekostnader. Bland driftskostnaderna kan det noteras att kostnaden for el
samt vatten har uppvisat en minskning, medan kostnaden for uppvarmning och reparationer har indikerat en
Okning. Bland de finansiella posterna har rénteintikterna rapporterat en uppgang i samband med
rantehdjningar. Observera dock att ridntekostnaderna foljaktligen har 6kat med 231 tkr. Rintekostnaderna
bedoms oka dven kommande verksamhetséar till f61jd av léneomsittning.

Arets resultat efter fondforandringar kontra budget avviker positivt med 222 tkr, dar frimst driftskostnader har
budgeterats forsiktigt. Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststilld s att féreningens ekonomi
ar langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen
som kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive
nésta &rs amortering) har férandrats under aret fran 354% till 387%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 1458 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 911 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Biet 3 iLidkopings kommun. P& fastigheten finns 5 byggnader med 126
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1949. Fastigheternas adress dr Wennerbergsvigen 14, 16 och 18 samt
Ostbygatan 16 och 18 i Lidkoping.

Fastigheten ar fullvardeforsikrade i Lansforsikringar

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring. ,
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Léagenhetsfordelning

1 rum och kok

2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok

Total tomtarea
Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvarde

Antal Dessutom tillkommer Antal
12 Antal lokaler 36
77 Antal garage 19
34 Antal p-platser 47
3 Antal MC-garage 8
13 872 m?
7 623 m?
583 m?

110 087 000 kr

110 087 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring

pa kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Skaraborgs Hisstjdnst Hisservice

Tele2 Bredbandsanslutning
Tele2 Kabel-TV

Lidkoping Miljo & Teknik AB Vatten och avlopp, elndt samt renhallning
Lidkoping Miljo & Teknik AB Elleveranser
Lidkdpings Energi Fjarrviarme
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 257 tkr och planerat underhall fér 2 089 tkr. Underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt
och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds dessutom for att berikna storleken pa det belopp som éarligen
ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte standardfsrbittringar
eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningen underhallsplan: Uppdaterades senast hosten 2023 och visar ett underhéllsbehov pa 7 916 tkr for
de ndrmaste 10 ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 792 tkr (96 kr/m?). Avsittning till
underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 707 tkr (85 kr/m?). Budgeterad avsittning for kommande
verksamhetsar &r satt till 791 tkr (96 kr/m?). Den &rliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet
ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 1992 Inklusive byte av kik
Fonsterbyte 1992 Byte till 3-glas fonster
Installation av hissar 1992 Avser samtliga trapphus
Byte lagenhetsdorrar 1992

Balkongombyggnad och inglasning 2010

Ombyggnad av lokaler till 4 ldgenheter 2011

Totalrenovering hissar 2018/2019

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp Kommentar
Vattenmétarkonsol 165 000

Taktvitt/rengdring 264 814

Injustering, vdrmesystem 1250968 Pagaende, fardigstdlls 2024
Vattenrening 111375

Planerat underhall Ar Kommentar
Fléktaggregat 2024

OVK 2024 4
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 156pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret
utfort reparationer for 257 tkr och planerat underhall fér 2 089 tkr. Underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt
och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds dessutom for att berdkna storleken pa det belopp som érligen
ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte standardforbéttringar
eller tillkommande nybyggnationer.

Féreningen underhallsplan: Uppdaterades senast hosten 2023 och visar ett underhallsbehov pa 7 916 tkr for
de nidrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 792 tkr (96 kr/m?). Avsittning till
underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 707 tkr (85 kr/m?). Budgeterad avsittning for kommande
verksamhetsar &r satt till 791 tkr (96 kr/m?). Den arliga reserveringen till underhéallsfonden bor i normalfallet
ligga p& ungefdr samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden.

Féreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 1992 Inklusive byte av kok
Fonsterbyte 1992 Byte till 3-glas fonster
Installation av hissar 1992 Avser samtliga trapphus
Byte lagenhetsdorrar 1992

Balkongombyggnad och inglasning 2010

Ombyggnad av lokaler till 4 lagenheter 2011

Totalrenovering hissar 201872019

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp Kommentar
Vattenméitarkonsol 165 000

Taktvétt/rengdring 264 814

Injustering, varmesystem 1250968 Pagaende, fardigstdlls 2024
Vattenrening 111375

Planerat underhall Ar Kommentar
Flaktaggregat 2024

OVK 2024 4
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stdmma
Leif-Ove Gustafsson Ordf6rande 2024
Sven Sahlsten Sekreterare 2025
Jan-Inge Berggren Vice ordférande 2024
Niclas Erlandsson Ledamot 2025
Berit Whinst Ledamot 2024
Gun Karlsson Ledamot 2024
Gabriel Bostrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stdmma
Hans Ingemarsson Suppleant 2024
Mats Anderberg Suppleant 2024
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag
RevisorsCentrum i Skévde AB
Huvudansvarig revisor:

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulla-Britt Essgren 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under véren firdigstilldes passersystemet hos foreningen. I installationen medf6ljer porttelefon, kortldsare
samt tvittstugebokning, och syftar till att underlitta passering respektive bokning av tvittstuga for féreningens
medlemmar. Sammanlagd summa for investeringen blev 1677 tkr som har aktiverats och lagts pa
avskrivningsplan pa 15 ar.

I samband med energiprojekt har styrelsen beslutat att investera i el- & vdrmeinstallationer i fastigheten, som
syftar till hallbarhet och minska energiutgifter. I projekten ingéar bland annat injustering av vdrme, byte av
ventilation, vdArmeoptimering, temperaturmitare, styrsystem (vdrme) samt IMD (Individuell Métning &
Debitering) el. Energidtgirderna har pabdrjats 2023, varav vissa atgarder kommer fardigstéllas 2024.

Under rikenskapséret har foreningen erhallit elstdd fran Skatteverket, totalt 66 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 162 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 160 personer.

Féreningens arsavgift dndrades infér rdkenskapséaret 2023-01-01 da den hojdes med 2 %. Efter att ha antagit
budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 % fran och
med 2024-01-01. Ytterligare hojdes virmeavgiften med 12 % fran och med 2024-01-01 for att ligga i niva med
kommunens fjarrvirmetaxa.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 14
st.). Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade. //
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6 689 133 6579 661 6 585 837 6584 858 6583 632
Rorelsens intdkter 7433 320 7256 888 7250980 7245 889 7316079
Resultat efter finansiella poster —547 527 1336 602 1263279 1300375 —97 283
Balansomslutning 51480522 53611707 52910657 52974143 53075547
Soliditet % 16 17 14 12 9
Likviditet, exklusive

laneomforhandling kommande ar % 387 354 396 371 287
Likviditet, inklusive

laneomforhandling kommande &r % 107 68 112 51 -
zz‘x.rsavg.lft"andel i % av totala 94 95 95 95 94
rorelseintékter

Avgifts- & hyresbortfall % 0,6 0,7 0,6 0,7 0,7
Arsavglff kr/kvm upplaten med 919 905 905 905 905
bostadsrétt

Driftkostnader exkl underhall 397 315 306 287 294
kr/kvm

Energikostnad kr/kvm 191 199 189 161 171
Underhallsfond kr/kvm 89 258 170 142 109
Reservering till underhallsfond 26 70 79 79 79
kr/kvm

Sparande kr/kvm 365 37T 376 376 370
Rénta kr/kvm 82 54 62 80 88
Skuldsittning kr/kvm 5105 5201 5361 5549 5705
Skuldsat't'mng kr/kvm upplaten med 5 495 5599 5771 5973 6 142
bostadsrétt

Réntekéanslighet % 6,0 6,2 6,4 6,6 16,8

- Driftkostnader kr/m*
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Flerarsoversikt

Resultat och stilining - 5 arséversikt

e v

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 6 689 133 6579 661 6 585 837 6 584 858 6 583 632

Rorelsens intdkter 7433 320 7256 888 7250 980 7245 889 7316079

Resultat efter finansiella poster —547 527 1336 602 1263279 1300 375 —97 283

Balansomslutning 51480522 53611707 52910657 52974143 53 075 547

Soliditet % 16 17 14 12 9

Likviditet, exklusive

laneomforhandling kommande ar % 387 354 396 371 287

Likviditet, inklusive

laneomférhandling kommande ar % 107 68 112 51 -

A‘rsavg.lft"andel 1% av totala 94 95 95 95 94

rorelseintdkter

Avgifts- & hyresbortfall % 0,6 0,7 0,6 0,7 0,7

érsavglff kr/kvm upplaten med 919 905 905 905 905
ostadsratt

1]()rlftkos‘mader exkl underhall 397 315 306 287 294
r/kvm

Energikostnad kr/kvm 191 199 189 161 171

Underhallsfond kr/kvm 89 258 170 142 109

Eeservermg till underhéallsfond 36 70 79 79 79
r/kvm

Sparande kr/kvm 365 377 376 376 370

Rénta kr/kvm 82 54 62 80 88

Skuldséttning kr/kvm 5105 5201 5361 5549 5705

Ekuldsat.t_nmg kr/kvm upplaten med 5 495 5599 5771 5973 6142
ostadsratt

Réntekénslighet % 6,0 6,2 6,4 6,6 6,8

- Driftkostnader kr/m® == Driftkostnader exkl underhall kr/m® <® Ranta kr/m* A
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for
lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens
totala tillgadngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang
sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintékter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat
med totala intikter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer
fran arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa
totalytan som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga
avgifter som normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar
eventuella andra obligatoriska avgifter. ‘

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten,
varme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala
ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per
kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beriiknas pé totala réntebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per
kvadratmeter for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan som foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beriknas pi totala rdntebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per
kvadratmeter for ytan som dr upplaten med bostadsritt. '

Rantekadnslighet:
Beriknas pa totala riantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medf6r rantekostnader) delat med
totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. A
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser avgifter fond resultat

Belopp vid arets borjan 175 497 2793 151 2 113 294 2 442 628 1336 602
Extra reservering for

underhall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1336 602 —1 336 602
Reservering

underhallsfond 707 000 =707 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -2 088 963 2 088 963

Arets resultat 517 597
Vid arets slut 175 497 2793151 731 331 5161193 —547 527
Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3779 230

Arets resultat —547 527

Arets fondreservering enligt stadgarna =707 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 088 963

Summa 4 613 665
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning i kr 4 613 665

Vad betriiffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigl, héinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhirande bokslutskommentarer. ;.
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Foérandringar i eget kapital

Resultatrakning

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhalls- | Balanserat Arets resultat
insatser avgifter fond resultat

Belopp vid arets borjan 175 497 2793 151 2 113 294 2442 628 1336 602
Extra reservering for

underhall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1336 602 —1336 602
Reservering

underhallsfond 707 000 —707 000

lanspréktagande av

underhallsfond —2 088 963 2 088 963

Arets resultat —547 527
Vid arets slut 175 497 2793 151 731 331 5161193 —-547 527
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel 1 kr

Balanserat resultat 3779230

Arets resultat =547 527

Arets fondreservering enligt stadgarna =707 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 2 088 963

Summa 4 613 665
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny réakning i kr 4 613 665

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrdkning med tillhorande bokslutskommentarer. ,
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2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 689 133 6 579 661
Ovriga rorelseintikter Not 3 744 187 677 227
Summa rorelseintakter 7 433 320 7 256 888
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 776 015 —2 941 702
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 207 405 —1 133 655
Personalkostnader Not 6 —67 731 =70 726
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1458 375 —1 402 458
Summa rorelsekostnader -7 509 526 —5 548 542
Rorelseresultat —-76 205 1708 346
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 7433 8 578
Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter Not 9 197 361 64 309
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —676 116 —444 632
Summa finansiella poster -471 322 =371 744
Resultat efter finansiella poster -547 527 1 336 602
Arets resultat -547 527, 1 336 602

9| ARSREDOVISNING RBF Lidkopingshus 4 Orgnr: 769000-1842




rif%“;.;}j raaen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 43 080 809 42 861 683
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt
forskott Not 13 399 087 618 750
Summa materiella anldggningstillgangar 43 479 896 43 480 433
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 14 000 14 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 14 000 14 000
Summa anldggningstillgangar 43 493 896 43 494 433
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 83 882 32757
Ovriga fordringar Not 16 59 072 709
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter Not 17 484 278 434 574
Summa kortfristiga fordringar 627 232 468 040
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 7359703 9 649 234
Summa kassa och bank 7 359 703 9 649 234
Summa omsaéttningstiligangar 7 986 935 10 117 274
Summa tillgangar 51 480 831)L 53 611 707
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 43 080 809 42 861 683
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt
forskott Not 13 399 087 618 750
Summa materiella anldggningstililgangar 43 479 896 43 480 433
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 14 000 14 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 14 000 14 000
Summa anlédggningstillgangar 43 493 896 43 494 433
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 83 882 32 757
Ovriga fordringar Not 16 59 072 709
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter Not 17 484 278 434 574
Summa kortfristiga fordringar 627 232 468 040
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 7359703 9 649 234
Summa kassa och bank 7 359703 9 649 234
Summa omsattningstillgangar 7 986 935 10 117 274
Summa tillgangar 51 480 831/L 53 611 707
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 968 648 2 968 648

Fond f6r yttre underhall 731331 2113294

Summa bundet eget kapital 3699 979 5081 942

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5161193 2 442 628

Arets resultat —547 527 1336 602

Summa fritt eget kapital 4 613 665 3779 230

Summa eget kapital 8 313 645 8 861 172
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 35727 515 29 794 504

Summa langfristiga skulder 35727 515 29 794 504

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 6164 100 12 883 911

Leverantdrsskulder Not 20 358 210 1 094 063

Skatteskulder Not 21 8317 0

Ovriga skulder Not 22 25988 24258

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter Not 23 883 055 953 798

Summa kortfristiga skulder 7 439 671 14 956 031

Summa eget kapital och skulder 51480831, 53 611 707
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =547 527 1336 602
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1458 375 1402 458

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 910 847 2739 060
Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —158 883 33 029

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) ~796 858 681 248

Kassaflode fran den Iopande verksamheten -44 894 3 453 336
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella

anldggningstillgangar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 . 0

Investeringar i pagaende byggnation -1 457 837 —618 750

Summa kassafléde fran

investeringsverksamheten -1 457 837 -618 750
Finansieringsverksamheten

Férandring av skuld —786 800 —1 316 800

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —-786 800 -1 316 800

Arets kassaflode -2 289 531 1 517 786

Likvidamedel vid arets boérjan 9 649 233 8 131 447

Likvidamedel vid arets slut 7 359702 9 649 233

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning ;-
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —547 527 1336 602
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1458 375 1402 458

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férdndringar av rérelsekapital 910 847 2739 060
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —158 883 33029

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —796 858 681 248

Kassafléde fran den I6pande verksamheten —-44 894 3 453 336
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella

anldggningstillgangar 0 0

Investeringar 1 byggnader & mark 0 0

Investeringar 1 pagdende byggnation -1 457 837 —618 750

Summa kassafléde fran

investeringsverksamheten -1 457 837 —618 750
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —786 800 —1 316 800

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —~786 800 -1 316 800

Arets kassafldode -2 289 531 1517 786

Likvidamedel vid arets boérjan 9 649 233 8 131 447

Likvidamedel vid arets slut 7 359 702 9 649 233

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning ;-
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa ridkenskapsaret
redovisas som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att foreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett

tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 2053
Tillkommande utgifter, balkonger Linjér 2049
Markanldggningar, utebelysning Linjér 2027
Inventarier Linjér 2014
Standardforbéttringar, ombyggnation lokal Linjér 2061
Standardforbattringar, Passersystem Linjar 2038

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01  2022-01-01"
2023-12-31  2022-12-31

Arsavgifter, bostider, inkl Vatten, Kabel-TV & Bredband 5584284 5474 724
Hyror, lokaler 114 283 117 742
Hyror, garage 96 516 96 516
Hyror, p-platser 79 800 79 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —41 592 —43 190
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —668 —2 581
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —150
Brénsleavgifter, bostéder 856 510 856 800

Summa nettoomsadttning
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Not 3 Ovriga rérelseintédkter

2023-01-01  2022-01-01

2023-12-31  2022-12-31

Balkonginglasning 566 400 566 400
Ovriga ersittningar, pant-, overldtelse- & andrahandsavgift 18 485 22 871
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -15 —9
Erhallna statliga bidrag, Elstod Skatteverket 65 805 0
Ovriga rorelseintikter, antennhyra samt vidarefakturerade kostnader 93512 87 965
Summa &6vriga rorelseintékter 744 187 677 227

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01  2022-01-01

2023-12-31  2022-12-31

Underhall —2 088 963 —354 636
Reparationer —257 036 —200377
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —215 084 —206 264
Forsakringspremier —100 585 —89 058
Kabel- och digital-TV —258 667 —258 499
Aterbdring fran Riksbyggen 10300 . 13 000
Systematiskt brandskyddsarbete —21219 0
Obligatoriska besiktningar =59 748 —58906
Bevakningskostnader -2 975 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster —40 525 —22 933
Forbrukningsinventarier -10206 =740
Vatten =350/229 —389 284
Fastighetsel —314 285 —410 447
Uppvérmning —906 102 —836 774
Sophantering och atervinning —134 033 —126 784
Forvaltningsarvode drift —26 658 0
Summa driftskostnader -4 776 01 5/‘ -2 941 702
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01  2022-01-01

2023-12-31  2022-12-31
Balkonginglasning 566 400 566 400
Ovriga ersittningar, pant-, dverldtelse- & andrahandsavgift 18 485 22 871
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar =15 -9
Erhallna statliga bidrag, Elstod Skatteverket 65 805 0
Ovriga rorelseintikter, antennhyra samt vidarefakturerade kostnader 93512 87 965
Summa ovriga rorelseintékter 744 187 677 227

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01  2022-01-01

2023-12-31  2022-12-31
Underhall -2 088 963 —354 636
Reparationer —257 036 —200 377
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —215 084 —206 264
Forsakringspremier —100 585 -89 058
Kabel- och digital-TV —258 667 —258 499
Aterbiring fran Riksbyggen 10300 13 000
Systematiskt brandskyddsarbete =21 219 0
Obligatoriska besiktningar =59 748 —58 906
Bevakningskostnader —2 975 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster —40 525 —22 933
Forbrukningsinventarier —10206 =740
Vatten =350 229 —389 284
Fastighetsel —314 285 =410 447
Uppvéarmning —906 102 —836 774
Sophantering och atervinning —134 033 —126 784
Forvaltningsarvode drift —26 658 0
Summa driftskostnader -4 776 015, -2941 702
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 092 820 —1 052 163
I'T-kostnader —30 128 —14 826
Arvode, yrkesrevisorer —20 256 —15 415
Ovriga forvaltningskostnader —11 836 -6 534
Kreditupplysningar —210 —224
Pantférskrivnings- och verlatelseavgifter —14 133 =21977
Telefon och porto —7612 —12 351
Konstaterade forluster hyror/avgifter —5035 0
Medlems- och féreningsavgifter =7747 =7 747
Konsultarvoden —12 884 0
Bankkostnader —4 745 -2 420
Summa &vriga externa kostnader -1207 405 -1133 655
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -39 000 -39 000
Sammantrédesarvoden —18 000 —15 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —2 000 —2 000
Ovriga personalkostnader 0 —6 400
Sociala kostnader -8 731 -8 326
Summa personalkostnader -67 731 —-70 726
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =800 071 —800 071
Avskrivning Markanldggningar, belysning —24 614 —24 614
Avskrivningar tillkommande utgifter, balkong, ombyggnation lokal & :
passersystem —633 690 =577 773
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1458 375 -1402 458
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
Aterbiring Lansforsakringar 7153 7234
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseforening 280 1344
Summa resultat fran évriga finansiella 7433 8 578
anliggningstillgangar
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
Riinteintikter fran bankkonton, SBAB & Swedbank 197016 64 140
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 3 134
| Ovriga ranteintékter, skattekonto 342 35
Summa 6évriga rinteintdkter och liknande resultatposter 197 361 64 309
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter ;
2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —676 116 —444 632
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -676 116)L -444 632
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
Aterbaring Lansforsakringar 7153 7234
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseforening 280 1344
Summa resultat fran évriga finansiella 7 433 8 578
anliggningstillgangar
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
= 2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton, SBAB & Swedbank 197016 64 140
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 3 134
Ovriga rénteintékter, skattekonto 342 35
Summa 6vriga rinteintékter och liknande resultatposter 197 361 64 309
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -676 116 —444 632
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -676 116/; —-444 632
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 61637912 61637912
Mark 794 000 794 000
Tillkommande utgifter, Balkonger, Lokal 24 802 094 24 802 094
Markanldggning, Yiterbelysning 246 139 246 139
87 480 145 87 480 145
Arets anskaffningar
Standardforbéttring: Passersystem (Pdgdende nybyggnation, not 13) 1677500 0
1677 500 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 89 157 645 87 480 145
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 327 819 -21 527 748
Tillkommande utgifter -6 903 736 -6 325 963
Markanldggningar -141 530 -116 916
-29 373 085  -27 970 627
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -800 071 -800 071
Arets avskrivning tillkommande utgifter -633 690 -577 773
Arets avskrivning markanldggningar -24 614 -24 614
-1 458 375 -1 402 458
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 831 460 -29 373 085
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -15 245377 -15245 377
-15 245 377  -15 245 377
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 080 809 42 861 683
Varav
Byggnader 23 264 645 24064 716
Mark 794 000 794 000
Tillkommande utgifter, Balkonger, Lokal, Passersystem 18942 169 17 898 358
Markanldggningar, Ytterbelysning 79 996 104 609
Taxeringsvérden
Bostéder 108 600 000 108 600 000
Lokaler 1487 000 1487 000
Totalt taxeringsvérde 110 087 000 110 087 000
varav byggnader 85 187 000 85 187 000
varav mark 24900000, 24900 000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2023-12-31  2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 49 723 49 723
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 49 723 49 723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —49 723 —49 723
-49 723 -49 723
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -49 723 -49 723
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott ,
2023-12-31  2022-12-31
Vid arets bérjan
Passersystem 618 750 0
618 750 0
Arets tillkommande pagaende ny- och ombyggnation
Passersystem 1058 750 618 750
EcoGuard/Temperaturmétare 166 186 0
IMD (Individuell Métning & Debitering), £/ 232 901 0
1 457 837 618 750
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2 076 587 618 750
Arets omklassificeringar
Passersystem (Byggnad, not 11) -1677 500 0
Summa omklassificeringar -1 677 500 0
Kvarstaende pagaende ny- och ombyggnation
Passersystem 0 618 750
EcoGuard/Temperaturmétare 166 186 0
IMD (Individuell Miétning & Debitering), El 232901 0
Summa pagaende ny- och ombyggnad vid arets slut 399 087, 618 750
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

fi; "

 Rum bt et

Not 14 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31  2022-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 49 723 49 723
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 49 723 49 723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —49 723 —49 723
-49 723 -49 723
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -49 723 -49 723
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
ot * / == 2023-12-31  2022-12-31
Vid arets boérjan
Passersystem 618 750 0
618 750 0
Arets tillkommande pagaende ny- och ombyggnation
Passersystem 1058 750 618 750
EcoGuard/Temperaturmétare 166 186 0
IMD (Individuell Mitning & Debitering), El 232901 0
1 457 837 618 750
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 2 076 587 618 750
Arets omklassificeringar
Passersystem (Byggnad, not 11) -1 677 500 0
Summa omklassificeringar -1 677 500 0
Kvarstaende pagaende ny- och ombyggnation
Passersystem 0 618 750
EcoGuard/Temperaturmétare 166 186 0
IMD (Individuell Méitning & Debitering), £/ 232901 0
Summa pagaende ny- och ombyggnad vid arets slut 399 087, 618 750
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2023-12-31 2022-12-31
28 garantikapitalbevis 4 500 kr i intresseféreningen 14 000 14 000
Summa andra langfristiga fordringar 14 000 14 000
Not 15 Kund-, avgifts- & hyresfordringar
2023-12-31  2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 150
Kundfordringar 88917 32 607
Nedskrivning av kundfordringar -5 035 0
Summa kund-, avgifts- & hyresfordringar 83 882 32 757
Not 16 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 0 503
Skattekonto 548 206
Momsfordringar 58225 0
Clearing 299 0
Summa évriga fordringar 59 072 709
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31  2022-12-31
Upplupna rénteintékter 0 6 766
Forutbetalda forsdkringspremier 120 956 96 831
Forutbetalt forvaltningsarvode 298 625 263 051
Forutbetald kabel-tv-avgift 64 697 64 637
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 295
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 0 2 994
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 484 278/}\ 434 574
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IR Riksbyggen

Run i helin Lintl

Not 18 Kassa och bank

2023-12-31  2022-12-31
Bankmedel, SBAB 5988 863 8 086 642
Transaktionskonto, Swedbank 1370 839 1562 591
Summa kassa och bank 7 359703 9 649 234
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31  2022-12-31
Inteckningslan 41 891 615 42 678 415
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =786 800 -786 800
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -5377300 -12 097 111
Langfristig skuld vid arets slut 35727515 29794 504
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkors- Ing.skuld Nya lan/ Arets

andringsdag

Omsatta lan amorteringar

Utg.skuld

NORDEA
NORDEA

SBAB
STADSHYPOTEK
SBAB
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
SBAB

Summa

* . ..
Senast kéiinda réntesatser

4,34%
4,34%
1,02%
0,99%
0,91%
0,72%
4,36%
0,87%
1,23%
4,34%

0 0

2023-06-21 3750000 =3 750 000
2023-06-21 3477 111 =3 477 111 0 0
2024-10-11 3 062 500 0 70 000 2992500
2024-10-30 2583 600 0 64 400 2519200
2025-05-09 4 891 000 0 108 000 4783 000
2025-09-30 11 168368 0 250000 10918368
2026-06-30 0 7227 111 0 7227111
2026-09-30 3 604 308 0 0 3604308
2026-12-30 5151528 0 174 400 4977128
2027-11-17 4990 000 0 120 000 4 870 000
42 678 415 0 786 800 41 891615

Under nista rdkenskapsér ska foreningen omsitta 2 1an pa 5 511 700 kr samt amortera 786 800 kr varfor den
delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Beréknad amortering de narmaste fem &ren &r ca 3 934 000 kr.
Resterande skuld, 37 957 615 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi utgdende Ién (samt amortering) som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Intentionen dr att omforhandla
eller forldinga Idnen under kommande ar. ;
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Not 18 Kassa och bank

2023-12-31  2022-12-31
Bankmedel, SBAB 5988 863 8 086 642
Transaktionskonto, Swedbank 1370 839 1562 591
Summa kassa och bank 7 359 703 9 649 234
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31  2022-12-31
Inteckningslan 41 891 615 42 678 415
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =786 800 -786 800
Nista ars omférhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -5377300 -12 097 111
Langfristig skuld vid arets slut 35727 515 29 794 504
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkors- Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

andringsdag Omsatta lan amorteringar

NORDEA 4,34% 2023-06-21 3750 000 =3 750000 0 0
NORDEA 4,34% 2023-06-21 3477 111 —3477 111 0 0
SBAB 1,02% 2024-10-11 3 062 500 0 70 000 2992500
STADSHYPOTEK 0,99% 2024-10-30 2583 600 0 64 400 2519200
SBAB 0,91% 2025-05-09 4891 000 0 108 000 4783 000
STADSHYPOTEK 0,72% 2025-09-30 11 168368 0 250000 10918368
STADSHYPOTEK 4,36% 2026-06-30 0 7227 111 0 7227 111
STADSHYPOTEK 0,87% 2026-09-30 3 604 308 0 0 3604308
STADSHYPOTEK 1,23% 2026-12-30 5151528 0 174 400 4977128
SBAB 4,34% 2027-11-17 4 990 000 0 120 000 4 870 000
Summa 42 678 415 0 786 800 41 891 615

“Senast kédnda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen omstta 2 1an pé 5 511 700 kr samt amortera 786 800 kr varfor den
delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Beréiknad amortering de ndrmaste fem &ren ar ca 3 934 000 kr.
Resterande skuld, 37 957 615 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga skulder. Dcirfor
redovisar vi utgdende lén (samt amortering) som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
Iénefinansieringen inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Intentionen dr ait omforhandla
eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 20 Leverantdrsskulder

2023-12-31  2022-12-31
Leverantorsskulder 238398 287 173
Ej reskontraférda leverantorsskulder 119 812 806 890
Summa leverantérsskulder 358 210 1094 063
Not 21 Skatteskulder
2023-12-31  2022-12-31
Skatteskulder 8317 0
Summa skatteskulder 8 317 0
Not 22 Ovriga skulder
2023-12-31  2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 361 361
Skuld sociala avgifter och skatter 25627 23 897
Summa évriga skulder 25 988 24 258
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-12-31  2022-12-31
Upplupna rintekostnader 3988 6388
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 31700 252 629
Upplupna elkostnader 92 785 89 891
Upplupna varmekostnader 125 507 0
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 613 075 588 890
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 883 055 953 798
Not Stillda sdkerheter 2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 60477200 60 477 200

Not Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Efter utgdngen av rdkenskapsaret 2023 har foreningen installerat nya ventilationsfliktar som en del av
hallbarhetsprojektet. Syftet med investeringen ér att forbéttra ventilationen i ligenheter och minska utgifter for
elférbrukning. Foljaktligen kommer en OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) utféras for att kontrollera
ventilationen och att tillforsel av luft &r tillrdcklig i fastigheten.

Under véren 2024 kommer de sista atgdrderna av energiprojektet utforas, da styrsystemet for

viarmeforbrukning kommer bytas och dven vdarmeoptimering kommer installeras. Atgirderna syftar till att
optimera virmehanteringen i foreningen. /4
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REVI
SORS

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Lidképingshus nr 4

Org.nr 769000-1842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lidképingshus nr 4 for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beriittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bed6émer ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som ir tillriickliga och dandamélsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hznsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi limpligheten’i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga os-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillréck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.




REVI
SORS

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsratts-
forening Lidkopingshus nr 4 for dr 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ér utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pinagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och

har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
jonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgr-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som dr re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde den 24 april 2023
Revisorscentrum i Skvde AB

Jo/ -~
) o ———
Afdefs Karls??/
Auktoriseradfevisor
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SORS

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Lidkdpingshus nr 4 for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att
bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och

har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
jonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgar-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och &vriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde den 24 april 2023
Revisorscentrum i Skovde AB
/’ / g
/
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Auktoriseradtevisor

Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivdn for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut &r
den nere i noll. Upplupna intédkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott. Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som
foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som
faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande over éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn intdkterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhdllna lan.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten. For sméhus gller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus
eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten. Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad
fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar. For lokaler betalar foreningar en
statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhllsplanen. Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till
underhallsfonden som foreningen behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital
pé foreningens arsstimma.
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. s . Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F L I d ko p I n g S h u S 4 for BRF Lidkopingshus 4 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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