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Ekonomisk plan for Brf Netzéns vig

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Netzéns vig (orgnr 769640-6516) som registrerades 2021-12-01 1 Trelleborgs
kommun har till dndamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
toreningens hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning
till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller
lokal. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rittat foljande ekonomiska plan for féreningens verksambhet.

Foreningen innehaller totalt 42 bostider, inom fastigheten Trelleborg Ostra Torp 6:251, for
vilka projektering paboérjades under andra kvartalet 2021. Bygglov vann laga kraft under
forsta kvartalet 2022 och slutbesked utfiirdas under andra kvartalet 2024. Bostiderna ligger
pa ett sadant sitt att &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsritterna kan ske. For att klara
krav pa breddning av tillfartsvdg har dven fastigheten Trelleborg Hemmesdynge 14:10
forvirvats.

Uppgifterna avseende foreningens forvarv samt byggnation avser den slutliga kostnaden
och grundar sig pa, vid tiden f6r den ekonomiska planens upprittande, kinda forhallanden.
Foreningen kommer att bli en dkta bostadsrittsforening.

Forviirv av fast egendom

Foreningen har forviarvat Trelleborg Ostra Torp 6:251 och Hemmesdynge 14:10
("Fastigheterna”) genom forvirv av bolaget Projekt Ostra torp 6:251 AB, org.nr 559383~
5860, fran TrelleborgsHem Projekt Holding AB, org.nr 5593884090, med avsikten att
uppfora bostider 1 enlighet med beskrivningen 1 denna ekonomiska plan.

"Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsférening ("Bolagsombildning”)
har provats av Regeringsritten 2006-05-03. I det fall bostadsrittsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna skatteméssiga virdet om ca 16,5 mkr att ligga
till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Da foreningen dr den slutliga dgaren av
fastigheten bedéms den latenta skatten aldrig aktualiseras.

Tidpunkt for tecknande av upplatelseavtal

Tecknande av forhandsavtal har skett fran januari manad 2022. I samband med tecknande
av forhandsavtal har féreningen uppburet forskott om 100 000 kr per bostad for vilka
sikerhet stillts hos Bolagsverket genom en forskottsgarantiforsikring.

Upplatelseavtal ska ingds néir denna ekonomiska plan registrerats hos Bolagsverket. Detta
beriknas att ske fran den 15 mars 2024 och l6pande tills samtliga bostader &r fardigstillda
och tilltradda vilket beriiknas att ske under juni manad 2024.

AB Trelleborgshem (alternativt genom dotterbolag) garanterar forvirv av samtliga bostéder
i projektet om de inte upplatits pa marknaden 1 samband med foreningens
forvaltningsmissiga tilltrade.

Entreprenad

Vid tidpunkten for denna ekonomiska plans upprittande pagar firdigstillande och
slutbesiktning av 42 bostider pa Fastigheterna genom totalentreprenad enligt ABT 06 med
Nimab Entreprenad AB. Efter fardigstilld entreprenad &vertar foreningen sedvanliga
entreprenadgarantier.
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Asse

Ekonomisk plan for Brf Netzéns vig

Forsiikring

Under entreprenadtiden halls Fastigheterna forsikrade genom AB Trelleborgshems och
entreprendrens forsorg. Fastigheten kommer fran inflyttningsdagen att vara forsikrad till
fullvirde och forsikringen kommer att inneha styrelseansvar.

Taxeringsviirde

Nedan uppgifter enligt preliminiir taxering for Fastigheterna enligt berikning via
Skatteverket for 2024-26. Sammanlagt taxeringsvirde berdknas till 112,7 mkr.
Fastigheterna kommer att asiittas ett nytt taxeringsvirde forst efter att byggnationen ir
tardig och uppgifter da lamnats till Skatteverket.

Hustyp 79,1 kvim  Hustyp 112 kvin  Hustyp 120 kvin

Tax.viirde Byggnad 1 773 000 kr kr 2 322 000 kr 2 470 000 kr
Tax.viirde Mark 502 000 kr 502 000 kr 502 000 kr
Summa 2275000 kr 2 824 000 kr 2 972 000 kr
Antal 14 16 12
Summa totalt 31 850 000 kr 45 184 000 kr 35 664 000 kr

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheterna bebyggs med parhus i en till tva vaningar. Till samtliga bostider hor
uppstillningsplats for en till tva bilar.

Tomt och liige

Fastigheterna ir beldgna 1 Smygehamn, 1 Trelleborgs kommun, 1 ett kustniira lige. Lokalt
centrum nas pa ett par minuter didr man finner servicefunktioner sasom matbutik,
restauranger och kommunikationer via buss. Kommunens huvudort, Trelleborg, nas pa ca
20 minuter med bil eller 25 minuter med allmén transport.

Fakta om fastigheten

Trelleborg Ostra Torp 6:251
Trelleborg Hemmesdynge 14:10

Fastighetsbeteckningar

Adresser Gastvigen 1-9, Piratviigen 1-16, Skepparevigen 11-13
Upplatelseform Aganderiitt
Planbestimmelser Akt 1287-P367
Tomtareal 22 654 kvm + 180 kvm
Bostadsyta 4 3394 kv
Bostéder 42 st
Byggnadsutformning Parhus med en till tva vaningar
Byggnadsar 2022-24
Typkod 230 (forvintad typkod)
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Ekonomisk plan for Brf Netzéns vig

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp Kommunalt

Uppvirmning Luftvirmepump med vattenburet system

El 3-fas el. Individuella abonnemang
Ventilation Mekanisk franluft, spaltventiler

Sophantering Gemensamma utvindiga behallare

Utvindig mark Naturmark och finplanerad mark
Byggnadsbeskrivning

Grundldaggning Betongplatta pa mark med underliggande isolering
Stomme och bjilklag Tra

Ytterviggar Putsade- och/eller trafasader

Yttertak Papptak

Fonster Aluminiumbeklddda trafonster med isolerglas
Utvindigt Platdetaljer och hiangrénnor 1 svart stalplat

Liigenhetsbeskrivning

Invindiga viggar
Invéndiga tak
Golv

Koksinredning

Badrum, wec, tvittstuga

Media

Malade
Malade
Klinker i hall och varutrymmen. Parkettgolv i §vriga

Skapsinredning, varmluftsugn, induktionshéll, kyl/frys,
diskmaskin, flikt med imkanal, kéksblandare

Kaklade badrum med tvittstillskommod, blandare,
dusch/badkar, wc, handdukstork, tvittmaskin och
torktumlare

Fiber indraget, eget abonnemang erfordras

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Byggnader kommer att nyproduceras och firdigstillas under 2022-24 med god standard.
Inget underhallsbehov, utéver normalt lopande underhall, bedéms foreligga under

prognosperioden.

For framtida periodiskt fastighetsunderhall gor bostadsrittsforeningen en schablonmissig
arlig avsittning om 40 kr/kvm. Pa lingre sikt bor styrelsen uppritta en underhallsplan for
att sikerstilla fastighetens underhallsbehov och anpassa avsittningen efter denna. For inre
underhall liksom f6r uteplatserna ansvarar ligenhetsinnehavarna sjélva.

Fastigheten belastas av flera servitut vilka framgar av fastighetsdatautdraget som ér bilaga

till den ekonomiska planen.

Samfiillighetsforening

Foéreningen ingér i vigforeningarna Trelleborg Ostra torp GA:7 och Hemmesdynge GA:4.
Foreningarna hanterar vigunderhall. Kostnaden bedéms till 20 000 kr per ar.

Assently: 895ac8ca75c71792e0ac4e85536833702a6194d74{a998833d6caa
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3. BERAKNAD FORVARVSKOSTNAD

Forvirvet dr baserat pa att 100,0% av lidgenhetsytan forvirvas med bostadsritt. En garanti
avseende forvirv av ev osidlda bostider stills av AB TrelleborgsHem. I samband med
upprittandet av den ekonomiska planen pagar besiktningar av bostiderna. Skulle nagon av
de ingiende kostnadsposterna inda forindras 1 slutskedet av processen justeras
kopeskillingen for aktierna i motsvarande man sa att den slutliga kostnaden for projektet
uppgar till 171 807 139 kr.

Asse

Kostnadsslag Belopp
Kopeskilling bolag och fastigheter" 30 688 916 kr
Entreprenadkostnad 135 348 223 kr
Pantbrev 1 120 000 kr
Projekttinansiering 4 450 000 kr
PI‘Oj ektomkostnader O kr  Ingérikopeskilling bolag/fastigheter ovan
Summa total anskaffningsutgift 171 607 139 kr
Kassabehéllning 200 000 kr
Finansieringsbehov 171 807 139 kr

Y Avser forvirv av fastigheterna Trelleborg Ostra Torp 6:251 och Hemmesdynge 14:10
genom bolagsforvirv samt Ostra Torp 6:65 som tvangsinforlivats 1 6:251 via
Lantmiteriforrittning och forvirvats genom en sedvanlig fastighetsoverlatelse.

? Ingér stimpelskatt, konsultarvoden, miklarkostnader, anslutningskostnader med mera

4. FINANSIERINGSPLAN
Finansieringslag Belopp  Kapitaltickning Kostnad
Banklan 56 000 000 kr 4,00% 2240 000 kr
Medlemsinsatser 112 890 000 kr
Upplatelseavgifter 2917 139 k¢
Summa finansiering 171 807 139 kr

Ovriga upplysningar forvirvskostnad och finansieringsplan

Angiven kapitaltickning utgar fran bankoftert och tacker foreningens rintekostnader under
de tre forsta verksamhetsaren. Genomsnittlig bindningstid f6r foreningens lan bedéms till
tre ar och bestdms slutligen av styrelsen 1 samband med utbetalning. Féreningen avser att
uppta lan med tre drs amorteringsfrihet men om rintekostnaden pa foreningens lan
understiger kapitaltickningen ska Gverskottet anvindas for amortering. Kostnad for lan
under tre ar enligt nuvarande rinteantagande: 6 720 000 kr. Kredittiden dr lika med
rantebindningstiden med mojlighet till forlingning av lanen. Sikerhet for lanen utgors av
pantbrev med basta ritt.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Foreningens resultatprognos Belopp Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Réntenetto 2 240 000 kr

Avskrivning 1200 000 kr

Summa kap-kost. 3 440 000 kr

Driftskostnader

Forvaltning & administration 90 000 kr

Forsikring 85 000 kr

Virme 0 kr | Individuell debitering, se pkt. 8
Fastighets-el 15 000 kr

VA 0 kr | mdividuell debitering, se pkt. 8
Lopande skotsel 100 000 kr

Teknisk forvaltning 10 000 kr

Renhallning 125 000 kr

Ovrigt 25 000 kr

Summa driftskostnader 450 000 kr 104 kr/kvm
Ovriga kostnader

Tomtrattsavgild 0 kr Féreningen Ager marken
Samfillighetsavgift 20 000 kr

Fastighetsavgift/-skatt 0 kr Avgiftsfritt 15 &r
Summa évriga kostnader 20 000 kr

Totala kostnader 3 910 000 kr

Foreningens intikter

Nettoavgifter bostadsritter 2 883 576 kr 665 kr/kvm
Totala intikter 2 883 576 kr

Arets resultat -1 026 424 kr (se dven kassaflode nedan)
Avsiittning till underhallsfond 173 576 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intékter 2 883 576 kr

Summa kostnader -3910 000 kr

Aterforing avskrivningar 1200 000 kr

KASSAFLODE LOPANDE DRIFT 173 576 kr 40 kr/kvim
Amorteringar -0 kr

Investeringar -0 kr Exkl lspande underhall
SUMMA KASSAFLODE 173 576 kr

Ytor

Bostadsarea 4 339 kv

Lokalarea 0 kvm Exkl. lager och forrad
Totalarea 4 339 kv
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Amorteringar och extra avsittningar

Fran ar fyra berdknar foreningen att arligen amortera 1% pa sitt lan, med en sammanlagd
amorteringstid om hogst 100 ar, vilket framgar av prognosen. Kalkylmaissigt innebéar detta
en hdjning av avgiften vid detta tillfille. Det noteras dock att utgiften for amortering kan
rymmas inom ramen for foéreningens kapitaltickning varfor det blir upp till en framtida
foreningsstimma att besluta om en eventuell avgiftshéjning. Skulle rintenivaerna &ndras i
framtiden kan amorteringarna komma att 6ka eller minska.

Eventuell 6kad belaning

Utifall det skulle krivas ytterligare belaning for att tdcka fastighetens underhallsbehov
under prognostiden (16 ar) innebér en dkad belaning med 1 mkr att manadsavgiften behover
hojas med ca 65 kr/man for en genomsnittsbostad (kapitaltickning 4,50%).

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
toreningens bokforingsmassiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens bedoms gora en arlig avskrivning om 1% pa fastighetens bokforda virde.
Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokf6éringsnimndens rekommendation beniimnd
K2. Storleken pa avskrivningen kan dock komma att dndras beroende pa bland annat
dndrade regler 1 framtiden eller beroende pa hur forvaltaren bokfor virdet pa fastigheten.
Foreningen bedoms gora ett negativt redovisningsmiéssigt resultat men ha en balanserad
likviditet. Se d@ven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

Fastighetsavgift fran ar 16

Eftersom bostiderna dr nyproducerade utgar ingen fastighetsavgift under féreningens forsta
15 ar. Foreningen &r skyldig att betala fastighetsavgift fran ar 16 vilket framgar av
prognosen. Som referens for framtida avgift anvinds fastighetsavgiften for 2023 som per
byggnad dr maximalt 8 874 kr/ar alternativt 1 589 kr per ldgenhet.

6. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS

I nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan #ndrad inflationstakt och indrade rintenivaer
kan fa for foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hinsyn dr tagen till att féreningens
lan kan vara uppdelat 1 flera delar med olika rantebindningstider och att rintepaverkan i
verkligheten ddrmed blir mindre.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 20
Artal 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2033 2043
Beriknad
nettoavgift 2 883 576 2 896 048 2 908 768 3499 063 3 489 206 3479612 3443 994 6027 750
Om rintan
+1% 3443 576 3456 048 3 468 768 4059 063 4043 432 4 028 066 3 969 355 6495 379
+2% 4003 576 4016 048 4028 768 4619 063 4597 659 4576 520 4494716 6963 008
-1% 2323 576 2336048 2348 768 2939 063 2934979 2931159 2918 633 5560121
Om inflationen
1% 2889812 2902 408 2915256 3505681 3495 955 3486 497 3451 446 6039 549
2% 2 896 048 2 908 768 2921744 3512298 3502705 3493 382 3 458 899 6051 348
-1% 2 877 340 2 889 687 2902 281 3492 446 3482 456 3472728 3436 542 6015951
8
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7. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt ligenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen
enligt foreningens stadgar. Ytan for bostiderna &dr uppmitt pé ritning. Forslag pa
rumsdisposition tillhandahalls av maéklare. Till bostiderna ingar rdtten att disponera
mark/uteplats 1 anslutning till bostaden.

Lgh- Manads-
ID Bostadstyp Total yta Insats Upplatelseavgift Andelstal avgift
1 Parhus 1-plan 79,1 m* 2295000 kr 77 458 kr 1,969% 4732 kr
2 Parhus 1-plan 79,1 m* 2295000 kr 50 000 kr 1,969% 4732 kr
3 Parhus 1-plan 79,1 m* 2295000 kr 90 171 kr 1,969% 4732 kr
4 Parhus 1-plan 79,1 m* 2295000 kr 50 000 kr 1,969% 4732 kr
5 Parhus 1-plan 79,1 m* 2245000 kr 50 000 kr 1,969% 4732 kr
6 Parhus 1-plan 79,1 m* 2095000 kr 77458 kr 1,969% 4732 kr
i Parhus 1-plan 79,1 m* 2245000 kr 102 090 kr 1,969% 4732 kr
8 Parhus 1-plan 79,1 m* 2095 000 kr 68 144 kr 1,969% 4732 kr
9 Parhus 1-plan 79,1 m* 2395000 kr 66 128 kr 1,969% 4732 kr
10 Parhus 1-plan 79,1 m* 2295000 kr 74 958 kr 1,969% 4732 kr
11 Parhus 1-plan 79,1 m* 2295000 kr 58 064 kr 1,969% 4732 kr
12 Parhus 1-plan 79,1 m* 2295000 kr 76 974 kr 1,969% 4732 kr
13 Parhus 1-plan 79.1 m* 2295000 kr 79 474 kr 1,969% 4732 kr
14 Parhus 1-plan 79,1 m* 2395000 kr 64 878 kr 1,969% 4732 kr
15 Parhus 2-plan 112,0 m? 2 895 000 kr 68 910 kr 2,529% 6076 kr
16 Parhus 2-plan 112,0 m? 2795000 kr 50 000 kr 2,529% 6076 kr
17 Parhus 2-plan 112,0 m? 2795 000 kr 73 580 kr 2,529% 6076 kr
18 Parhus 2-plan 112,0 m? 2795 000 kr 58 064 kr 2,529% 6076 kr
19 Parhus 2-plan 112,0 m? 2795000 kr 50 000 kr 2,529% 6076 kr
20 Parhus 2-plan 112,0 m? 2795 000 kr 58 064 kr 2,529% 6076 kr
21 Parhus 2-plan 112,0 m? 2795 000 kr 50 000 kr 2,529% 6076 kr
22 Parhus 2-plan 112,0 m? 2895000 kr 113 990 kr 2,529% 6076 kr
23 Parhus 2-plan 112,0 m? 2795000 kr 115 628 kr 2,529% 6076 kr
24 Parhus 2-plan 112,0 m? 2 695 000 kr 67 378 kr 2,529% 6076 kr
25 Parhus 2-plan 112,0 m? 2 695 000 kr 75 265 kr 2,529% 6076 kr
26 Parhus 2-plan 112,0 m? 2 695000 kr 113 612 kr 2,529% 6076 kr
27 Parhus 2-plan 112,0 m? 2 695 000 kr 94 644 kr 2,529% 6076 kr
28 Parhus 2-plan 112,0 m? 2 695 000 kr 50 000 kr 2,529% 6076 kr
29 Parhus 2-plan 112,0 m? 2 695000 kr 50 136 kr 2,529% 6076 kr
30 Parhus 2-plan 112,0 m? 2795 000 kr 104 968 kr 2,529% 6076 kr
31 Parhus 2-plan 120,0 m? 3 095 000 kr 58 217 kr 2,665% 6403 kr
32 Parhus 2-plan 120,0 m? 2 995000 kr 50 000 kr 2,665% 6403 kr
33 Parhus 2-plan 120,0 m? 2 995 000 kr 50 000 kr 2,665% 6403 kr
34 Parhus 2-plan 120,0 m? 2995 000 kr 50 000 kr 2,665% 6403 kr
35 Parhus 2-plan 120,0 m? 2995000 kr 50 000 kr 2,665% 6403 kr
36 Parhus 2-plan 120,0 m? 2995000 kr 50 000 kr 2,665% 6403 kr
37 Parhus 2-plan 120,0 m? 2995 000 kr 74 192 kr 2,665% 6403 kr
38 Parhus 2-plan 120,0 m? 3 095 000 kr 67 186 kr 2,665% 6403 kr
39 Parhus 2-plan 120,0 m? 3 195 000 kr 54 032 kr 2,665% 6403 kr
40 Parhus 2-plan 120,0 m? 3095 000 kr 98 500 kr 2,665% 6403 kr
41 Parhus 2-plan 120,0 m? 3095 000 kr 68 080 kr 2,665% 6403 kr
42 Parhus 2-plan 120,0 m? 3 195 000 kr 66 894 kr 2,665% 6403 kr
4 339,4 m* 112 890 000 kr 2917 139 kr 100,0% 240 314 kr
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Ekonomisk plan for Brf Netzéns vig

Uppskattade driftskostnader utéver avgift

Varje medlem maste sjilv teckna individuellt abonnemang for uppvirmning/hushallsel.
Hushallsabonnemanget for el anvinds ocksa for att driva individuella luftvirmepumpar som
forser bostider med virme. Berikningen av virmekostnad baseras pa forbrukning enligt
energiberidkningar med ett pris om 2 kr/kwh

Vardera bostaden har ett eget abonnemang avseende vatten och avlopp. Enligt uppgifter
tran Kretslopp och vatten pa Trelleborgs kommun sa ér den beridknade arskostnaden for ett
normalhushall om 2-3 personer som forbrukar 100 m’ vatten 6 900 kr per 4r och ett hushall
och fyra personer som forbrukar 150 m® vatten 8 100 kr per ar

For uppskattning av driftskostnader, utéver arsavgiften, se tabellen nedan. De verkliga
kostnaderma #r beroende av en mingd faktorer sdsom antal personer 1 hushillet och
konsumtionsménster och kan darfor skilja sig fran de uppskattade.

Genomsnittsliigenhet 79,1 kvin 112 kvin 120 kvin
Uppskattad arskostnad virme 8 000 kr 11 245 kr 12 000 kr
Uppskattad arskostnad hushallsel 5000 kr 10 000 kr 11 000 kr
Uppskattad arskostnad VA 6 900 kr 8 100 kr 8 100 kr
Manadskostnad genomsnitt +/- 500 kr 1 660 kr 2450 kr 2 600 kr

Det ankommer pa bostadsrittsinnehavare att teckna hemforsikring med tilligg for
bostadsrdtt  (normalt  150-200 kr/mén). Kostnaden varierar beroende av
hushallssammansattning och dvrigt forsdkringsbehov. Kopare uppmanas att sjélva kontakta
sitt forsdkringsbolag for en offert.

Vardera bostaden &r ansluten till bredbandsfiber och det &r upp till respektive
bostadsrittsinnehavare att teckna eget abonnemang.

8. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Asse

Genomsnittsligenhet ar 1 (BOA) Totalt Per kvin
Foreningens slutliga kostnad 171 807 139 kr 39592 kr
Foreningens anskaffningskostnad 171 607 139 kr 39 529 kr
Foreningens grundbelaning 56 000 000 kr 12 906 kr
Insats/upplatelseavgift genomsnittsbostad 114 990 000 kr 26 499 kr
Foreningens Driftskostnad 450 000 kr 104 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar 2 883 576 kr 665 kr
Kassaflode fran 16pande drift 173 576 kr 40 kr
Avsittning till underhallsfond 173 576 kr 40 kr
Avsittning till underhallsfond och avskrivning 1373 576 kr 317 kr
Uppskattade kostnader utover avgift 1123 680 kr 260 kr
10
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Resultat och likviditetsprognos

1 2 3 4 > 6 10 16 20
Resultatprognos Nyckeltal ar 1 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2033 2039 2043
Arsavgifter 665 kr/m? 2 883 576 2 896 048 2908 768 3499 063 3489 206 3479612 3651433 3883876 6280618
Hyresintékter bostidder 0 kr/'m? 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intiikter 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter 665 kr/m? 2883 576 2 896 048 2908 768 3499 063 3489 206 3479612 3651433 3883 876 6280618
Drift och underhall 104 kr/m? 450 000 459 000 468 180 477 544 487 094 496 836 537 792 605 641 655 565
Ovriga externa kostnader 5 kr/m? 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 270 808 2671 483
Avskrivningar 277 kr/m? 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000
Riintenetto 516 kr/m? 2240 000 2 240 000 2240 000 2240 000 2216 907 2193 814 2101 443 1962 887 1870515
Summa kostnader 901 kr/m? 3910 000 3919 000 3928 180 3937544 3924 002 3910651 3 859 235 4039 335 6397 563
Arets resultat -237 kr/m? -1026 424 -1022952 -1019 412 -438 480 -434 796 -431 038 -207 802 -155 460 -116 945
Avsittning underhéllsfond 40 kr/m? 173 576 177 048 180 588 184 200 187 884 191 642 414 879 467 221 505 735
LIKVIDITETSPROGNOS
Summa intikter 665 kr/m? 2883576 2 896 048 2908 768 3499 063 3 489 206 3479612 3651433 3883876 6280618
Summa kostnader -901 kr/m? -3 910 000 -3 919 000 -3 928 180 -3937544  -3924 002 -3910 651 -3 859 235 -4 039335 -6397563
Aterforing avskrivning 277 kr/m? 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000
Kassaflode fran lopande drift 40 kr/m? 173 576 177 048 180 588 761 520 765 204 768 962 992 198 1044 540 1 083 055
Amorteringar 0 kr/m? 0 0 0 -577 320 -577 320 -577 320 -577 320 -577 320 =577 320
Summa kassaflode 40 kr/m? 173 576 177 048 180 588 184 200 187 884 191 642 414 879 467 222 505 740
Ack. kassaflode exkl. fordnd. rorelsekapital 40 kr/m? 173 576 350 624 531212 715412 903 296 1094 938 2108 048 4777 497 6741 726
Ack. avsattningar och amorteringar 40 kr/m? 173 576 350 624 531212 715412 1480616 2249 578 5571966 11705331 15978 825
Kalkylforutsittningar
Bostadsarea 4339 m? 4339 m? 4339 m? 4339 m? 4339 m? 4339 m? 4339 m? 4339 m? 4339 m?
Lokalarea exkl. forrad och lager 0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0m? 0 m? 0 m? 0 m?
Rinteantagande grundbelaning 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Nyckeltal ar 1 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2033 2039 2043

Observera att ovanstiende 4r en prognos som giller under angivna forhallanden. Forandring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.
Fastigheten forvirvas under lopande kalenderér. I prognos/kénslighetsanalys har alla forindringar baserats pa basis av 1/1-31/12.
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Ekonomisk plan for Brf Netzéns vig

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

* Medlem som innehar bostadsritt ska erligga drsavgift med belopp som anges 1 planen
eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avviigs sa att den i forhallande till
ligenhetens andelstal kommer att bira sin del av foreningens kostnader samt eventuell
amortering och avsittning till fonder.

* De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens, beridknade
kostnader och intdkter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten f6r planens kidnda
forutséttningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt
kapitalkostnaderna skulle bli hogre eller ligre @n beriknat kan foreningen komma att
Justera arsavgifterna 1 framtiden.

=  Utover arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel, virme, va, kostnad for bredband
samt i forekommande fall samfallighetsavgift

* Bostadsrittsinnehavare ansvarar sjilva for mark 1 anslutning till respektive ligenhet.

= Efter att inflyttning skett i ldgenheterna ska bostadsrattsinnehavarna halla bostaden
tillganglig for eventuella efterarbeten enligt besiktningsprotokoll

= Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsikring med tilligg for bostadsriittsligenhet.

= ] &vrigt hidnvisas till foreningens stadgar samt aktuella lagrum

Trelleborg

Brf Netzéns vig

Hakan Drakarve Birgitta Persson Hannes Persson

Detta intyg signeras digitalt och forses med e-verifikat
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dindamal som avses 1 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsriittsforeningen Netzéns vig, organisationsnummer 769640-6516, far
hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en beddmning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och 1 §vrigt med foérhallanden som &r kinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ir av
betydelse f6r bedomning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nédvandigt for var
bedomning av planen att besoka fastigheten.

Bostadsriittsforeningen kommer att besta av 42 bostidder 1 21 huskroppar, placerade sa att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna. Vi anser att forutsittningarna for
registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsriittslagen ér uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2024, gjorda berdkningar dr vederhiftiga. Foreningen kommer redovisa
resultatmissiga underskott beroende pa att avgifterna inte ticker de avskrivningar som gors.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors for framtida
underhall, varfor den ekonomiska planen framstar som héllbar. Ligenheterna bedéms kunna upplatas
till berdknade insatser och avgifter med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2024 (digitalt signerad) Norrkoping, 2024 (digitalt signerad)

Anders Uby Fredrik Wirf

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdikring.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar

Aktiedverlatelseavtal Projekt Ostra Torp 6:251 AB, Trelleborgshem Projekt Holding AB, 2022-09-28

Berikningar taxeringsvirden

Bekriftelse slutlig entreprenadkostnad, AB Trelleborgshem, Brf Netzeéns vig och NIMAB Entreprenad AB, 2023-03-19
Besiktningsutlatande tak, Raksystems Projektledarhuset, 2024-01-12

Ekonomisk plan

Energiberdkning, Structor Bygg Malmé AB, 2022-03-22

Kopeavtal Trelleborg Ostra Torp 6:251 och Hemmesdynge 14:10, AB Trelleborgshem och Projekt Ostra Torp 6:251 AB, 2022-09-28
Offert ekonomisk forvaltning, Simpleko AB, 2023-09-27

Offerter fastighetsforsikring, Max Matthiessen, 2024-02-16

Prisindikation yttre skotsel, Jan-Ewe Larsson TTA, 2023-12-13

Registreringsbevis Brf Netzéns vig, 2023-11-06

Registreringsbevis Projekt Ostra Torp 6:251 AB, 2022-09-27

Registreringsbevis Trelleborgshem, 2024-03-20

Revers, AB Trelleborgshem och Brf Netzéns vig, 2022-09-28

Ritningar och situationsplan

Rinteoffert, SoliFast, 2024-02-07

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2021-12-01

Startbesked, Trelleborgs kommun, 2022-05-02

Tilldggsavtal till Aktietverlatelseavtal Projekt Ostra Torp 6:251 AB, 2024-03-07

Tillaggsavtal till Revers, AB Trelleborgshem och Brf Netzéns vag, 2024-03-10

Transportkép, fastigheterna Trelleborg Ostra Torp 6:251 och Trelleborg Hemmesdynge 14:10, Projekt Ostra Torp 6:251 AB till Brf Netzéns
vig, 2022-09-28

Underhallsplan, Raksystems Projektledarhuset, 2024-02-07

Utdrag ur Fastighetsregistret, Trelleborg Hemmesdynge GA:4, 2024-02-20

Utdrag ur Fastighetsregistret, Trelleborg Ostra Torp GA:7, 2024-02-20

Utdrag ur Fastighetsregistret, Trelleborg Hemmesdynge 14:10, 2022-09-27 och 2024-02-29

Utdrag ur Fastighetsregistret, Trelleborg Ostra Torp 6:251, 2022-09-27 och 2024-02-29

Overlatelse av och intride i entreprenadavtal, AB Trelleborgshem och Brf Netzéns vig, 2022-09-28

15e7497e36d931898f7a110414¢

Assently: 895ac8ca75¢71792e0ac4e85536833702a6194d74{a998833d6 2c665384cdd9fdb06fc f9d1083afe8d8991




® RAKSYSTEMS

PROJEKTLEDARHUSET

Brf Netzéns Vag

Trelleborg Ostra Torp 6:251;
Trelleborg Hemmesdynge 14:10

Underhallsplan 50 ar

N\

Hillar Truu :J\ @

2024-02-0C
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Brf Netzéns Vig, Trelleborg - Utlatande

1. Uppdrag

Att uppritta en Underhéllsplan for kommande 50 ar at Brf Netzéns Vag, Smyge-
hamn, Trelleborg

2. Uppdragsgivare

Brf Netzéns Vig

3. Underlag for Underhallsplanen

Atgirder upptagna i Underhéllsplanen r baserade pé tillhandahallen skriftlig do-
kumentation samt ritningsstudier. Inget platsbesok har utforts. Objektet dr under
uppforande och kommer enligt projekttidplan vara slutfort under juni 2024.

I Underhallsplanen redovisade kostnader &r baserade pa erfarenhetsvérden avse-
ende konkurrensupphandling av likartade atgérder f6r ingdende bygg- och in-
stallationsdelar och atgardstidpunkterna baseras pa normala tekniska livslangder
for ingdende material.

I Underhallsplanen har enbart atgérder for vilka Bostadsrittsforeningen stadge-
missigt har underhéllsansvaret beaktats.

4. Objektet

Fastighetsbeteckningar: Trelleborg Ostra Torp 6:251 och Trelleborg
Hemmesdynge 14:10

Adresser: Gastvégen 1-9, Piratvagen 1-16 och Skeppare-
véagen 11-13, Smygehamn, Trelleborg

Byggnader: 21 bostadsbyggnader i 1-2 vaningsplan, 1-plans
forradsbyggnader 1 anslutning till bostéderna
(bade fristaende och ihopbyggda forekommer).

Areor: Boarea 4339 m?
Totalt 4 339 m?
Ligenheter: 42 st, 3 storlekar
Parkering: Utvindiga platser.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Undergrund: Sannolikt sandig friktionsmark
Grundldggning: Kantforstyvad armerad betongplatta pa mark.
Mark, tomt: Hardgjorda ytor (transportvégar, trottoarer och

parkeringar mm), grismatta, planteringar, trid,
lekplats och uteplatser mm samt i Gvrigt natur-

mark.
Stomme: Bérande vdggar och bjélklag av tra.
Yttertak: Asfaltpapp.
Fasad: Bostadsbyggnader:

Betongsockel, puts i vAningsplanen.

Forradsbyggnader:
Betongsockel, trdpanel i vaningsplanen.

Fonster / fonsterdorrar: 3-glas trd- / aluminiumfonster pa kopplade bagar
(utvéndig aluminiumbége). Fonsterdorrar till ute-
platser med samma konstruktion.

Entrédorrar: Tri.
Sophantering: Utvindiga behéllare.
Léagenheter: Samtliga ldgenheter &r upplatna med Bostadsrétt

och har eget inre underhallsansvar. For ndrmare
beskrivning av ytskikt etc se t ex Bostadsratts-
foreningens Ekonomiska Plan eller Bofaktablad.

Installationer:

Virme: Separata luftvirmepumpar for varje ligenhet.
Vattenburen virme.

V A-installationer: Avlopp av plast. Kv- / vv-installationer av kopp-
ar.

Ventilation: Mekanisk franluft med separata aggregat for res-
pektive ldgenhet.
Tilluft via spaltventiler i fonster.
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Elinstallationer: 3-fas jordade elinstallationer till och i ldgenhet-

erna.

Ovrigt:

OVK-status: OVK utfors vid fardigstéllandet och byggnad-
erna dr dédrefter OVK-befriade.

Energideklaration: Utfors vid fardigstillandet och ska darefter ut-
foras med 10 ars intervall.

Radon: Radonmiitning utfors under eller i anslutning till
fardigstéllandet.
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5. Utlatande / Normala tekniska livsliingder

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Bostadsbyggnader:
Grundlagda med kantforstyvad platta pa mark med grundmurar av armerad betong
direkt mot friktionsmark. Teknisk livsldngd &verskrider 50 ar.

Forradsbyggnader:
Grundlagda med plintar av betong direkt mot friktionsmark. Teknisk livslingd
overskrider 50 ar.

Hardgjorda gemensamma ytor:
Asfaltbeldggning pé parkeringar. Toppkomplettering av beldggning bedoms
behova utforas om ca 40 ar.

Asfalterade gator:
Komplettering av asfaltbeléiggning bedéms behéva utféras om ca 40-50 &r.

Trottoarer / kantsten:
Omlédggning / komplettering plattséttning och kantsten om 40-50 &r.

Visst I6pande underhéll kommer naturligtvis behdva utforas.

Utvindig allmén belysning:
Utbyte belysningskéllor, sker 16pande antaget 2 per ar fran Ar 10 och framat.
Utbyte stolpar och kablage beddms ske efter Underhallsplanens kalkylperiod.

Gemensam lekplats:
Ska genomgé sikerhetsbesiktning varje ar. Kostnad ingér i allmén avsittning.

Dagyvatten:
Spolning / rensning brunnar med 8 ars intervall.
Utbyten galler / silar. 1 enhet per 10 ar.

Finplanering / uteplatser / hardgjorda egna ytor:
Varje ldgenhetsinnehavare ansvarar for underhéll av sin ”egen tomt”.

5.1b Stomme
Inget underhallsbehov under den 50-ariga kalkylperioden.

S.1¢ Fasad
Betongsocklar:
Inget atgérdsbehov under den 50-ariga kalkylperioden.

e
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Puts 1 vaningsplanen:
Har statistiskt en teknisk livslangd av lite drygt 50 ar.

Trépanel i forradsfasader:
Ommalning utfors med ungefér 12-15 ars intervall.

5.1d Tak
Tak belagda med asfaltpapp:
Omlaggning av yttertakets asfaltpapp om drygt 20 ar samt ny omlédggning efter
ytterligare drygt 20 ar dérefter.

Vindskivor etc ses 6ver parallellt med asfaltpappomléggningar.

5.1e Fonster / fonsterdorrar
3-glas trd- / aluminiumfonster och fonsterdérrar:

Teknisk livslingd bedéms verskrida 50 ar.

Om bedomningsvis 25 ar rekommenderas tétningslisterna bytas ut. Hanteras av
respektive lagenhetsigare.

Bostadsrittsforeningens underhéllsansvar avseende fonster och fonsterdorrar dr
begrinsat till yttre bage och karm. Eventuellt underhall av insidor / persienner etc
hanteras av respektive enskild ldgenhetsdgare.

5.1f Gemensamma funktioner
Lekplats:
Arlig sikerhetsbesiktning. Ingar i allmén avsittning. Ovriga faciliteter (gungor,
soffa, bord, lekhus etc) bedoms behdva bytas ut om ungefdr 25 ar.

5.1g Ligenheter
Allt inre underhéallsansvar, dvs ytskikt, inredning, utrustning och installationer
aligger enligt foreningens stadgar respektive Bostadsrittshavare.

Det inre underhallsansvaret innefattar ocksa enligt stadgarna luftvirmepumpar,
flaktar, varmvattenproduktion m fl individuella installationer.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion och -distribution.
Individuella Iuftvirmepumpar i respektive ldgenhet. Underhalls- och utbytesan-
svaret aligger respektive Bostadsréttshavare. Generellt bedoms luftvirmepumpar-
na ha ungefér 20 ars teknisk livsléngd.

Vattenburen varmedistribution med en teknisk livslangd som 6verskrider Under-

hallsplanens kalkylperiod.
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5.2b Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp med statistisk livsldngd som 6verskrider Underhéllsplanens 50-ariga kal-
kylperiod. Spolning / rensning av avloppen rekommenderas déremot utféras om
ca 10 ar och dérefter med ca 10 &rs intervall.

Spillvatteninstallationer pa kvartersmark har langre teknisk livsldngd dn Under-
héllsplanens kalkylperiod.

Vatten:

Kall- och varmvatteninstallationer av koppar med mycket lang aterstaende tek-

nisk livslangd. Inget atgdrdsbehov under den hér Underhéallsplanens kalkylperiod.

Kallvattenserviser har ldangre teknisk livsldngd dn Underhallsplanens kalkylperiod.
5.2¢ Ventilation

Mekanisk franluft:

Ansvar for underhall och utbyte av fliktar ligger pa respektive Bostadsritts-

havare.

Tilluft via spaltventiler i fonstren.

Generell info:
Rensning av franluftskanalerna rekommenderas utféras med ca 20 ars intervall.

5.3 El-installationer
Elinstallationer med mycket lang aterstaende teknisk livslidngd.
Inget statistiskt atgédrdsbehov under den hiar Underhallsplanens kalkylperiod.

Underhallsansvaret for installationer inne i ldgenheterna ligger enligt foreningens

stadgar pa respektive Bostadsrittshavare.
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6. Kostnader for att atgérda brister (kostnadslige januari 2024)

6.1

6.1a

6.1¢c

6.1d

6.1e

6.1f

6.2

6.2a

6.2b

6.2¢

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervirde-

skatt)

Byggnad

Mark / grundliggning

Toppkomplettering av asfalt pa parkeringar, bedémt 2070 ca 300 kkr
(avser parkeringar totalt ca 600 m?)

Asfalt och plattlaggning, bedémt 2070 ca 2 000 kkr
(avser korvégar, trottoarer, kantsten etc, ca 4 000 m?)

Utbyte belysningskillor, 2035-2073 5 kkr / ar
(antaget 2 / &r)

Spolning / rensning dagvattenbrunnar, 1.a 2032 ca 15 kkr / gang
(upprepas med 8 érs intervall)

Fasad

Ommaélning trdpanelsfasader forrad, bedomt 2036 ca 400 kkr
(upprepas med ca 12 &rs intervall, dvs 2048, 2060 2072; ca 1 200 m?)

Tak

Utbyte papptak, ca 2048 ca 1500 kkr
(upprepas ca 2070; ca 3 000 m?)

Fonster / fonsterdorrar
Utbyte tétningslister, ca 2050 bekostas av Bostadsréittshavare

Lekplats
Utbyte lekplatsutrustning, ca 2050 bedomt 200 kkr

Ligenheter
Underhall entrépartier, bedémt 2053 bekostas av Bostadsrittshavare
(inkluderar dven dorrar till lgh-forrad)

VVS-installationer

Virmeproduktion och -distribution
Utbyte luftvirmepumpar, ca 2045 bekostas av Bostadsrittshavare
(upprepas med ca 20 ars intervall)

Avlopp / vatten

Rensning av avlopp, ca 2034 ca 80 kkr / gang
(upprepas med ca 10 ars intervall)

Ventilation

Utbyte franluftsfléktar, ca 2055 bekostas av Bostadsrittshavare
Rensning av franluftskanaler, ca 2045 ca 80 kkr / gang

(upprepas med ca 20 &rs intervall)
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader under nyss firdigstillda eller under fiirdigstillande. En
mycket stor del av det planerade Underhallsansvaret ligger enligt Bostadsrittsfore-
ningens stadgar pé respektive Bostadsriittshavare.

Tekniskt underhéllsbehov som aligger Bostadsrittsforeningen inom néra framtid 4r av
naturliga skl begrénsat. Entreprenadbesiktningar kommer genomf&ras under forsta
halvéret 2024 och entreprenaden kommer dérefter ha en Garantitid i 5 &r fran datum for
godkénd slutbesiktning, dvs t o m ca juni 2029. Enskilda material / utférda entreprenad-
tjénster kan ha andra garantitider.

Lopande kommer naturligtvis &ven oforutsedda reparationsétgéirder uppkomma. Det ér
rimligt att avsdtta ungefdar 80 000:- / ar for detta med start frén och med 2029. Det har
forutsatts att smareparationer ingér i Garantidtagandet.

I den allménna avsittningen ingér ocksé 16pande kostnader for t ex sikerhetsbesiktning
av lekplats, framtida energideklarationer, radonmétningar etc.

Allt underhall inne i ldgenheterna aligger enligt stadgarna respektive Bostadsrittshav-
are.

Transportvégar, parkeringar, trottoarer etc ligger pa kvartersmark och mot slutet av
Underhéllsplanens 50-ariga kalkylperiod &r det statistiskt sannolikt att lite mer omfatt-
ande underhéllsatgérder kommer behdva utforas. Exakt tidpunkt dr svarbedémd, men
har antagits ligga kring 2070.

Underhéllsplanens kalkylperiod &r 50 ar. Tidpunkterna for framtida fastighetsunderhéll
ir baserade pa normala statistiska tekniska livsldngder och det &r rimligt att féryade
beddmningar / uppdateringar av Underhallsplanen utféras med ungefir 10 &rs intervall.

Alla redovisade kostnader dr i kostnadslige januari 2024 som ér den senast kinda vid
upprittandet av Underhallsplanen. Inga spekulationer 6ver hur entreprenadkostnadsut-
vecklingar fordndras i framtiden har utforts dé kostnadsforindringarna framledes helt dr
beroende av tillgang och efterfragan pa entreprenadtjénster vid genomférandetidpunkt-

Kostnaderna finns sammanstillda pa bifogat excel-blad.
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FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
. allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

TRELLEBORG OSTRA TORP 6:251 2024-02-22 2022-12-14 11:46 2024-02-29

Nyckel: 121108360
UUID: 5¢c2ed7e1-0613-43ca-8e6d-2cc79a6e72fd
Socken: Ostra Torp

Adress

Gastvagen 1A, 1B, 2A, 2B, 3A, 3B, 4A, 4B, 5A, 5B, 6A, 6B, 7A, 7B, 8A, 8B, 9A, 9B
Piratvagen 14A, 14B, 16A, 16B, 1A, 1B, 3A, 3B, 5A, 5B, 6A, 6B, 7A, 7B, 8A, 8B
Skepparevagen 11A, 11B, 11C, 11D, 11E, 11F, 13A, 13B

231 79 Smygehamn

Distrikt: Ostra Torp

Nr: 101007

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6134708.7 397216.6

Andel i oregistrerad samféllighet.

AREAL

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 22 654 kvm 22 654 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivhingsdag Akt

769640-6516 11 2022-12-01 D-2022-00490199:2
Bostadsrattsféreningen Netzéns vag

C/O AB TRELLEBORGSHEM

KAPELLGATAN 18

231 45 TRELLEBORG

Kép: 2022-10-03 Andel: 1/1

Képeskilling: 16 929 720 SEK Avser dven annan fastighet

ANTECKNINGAR och INTECKNINGAR

Fastigheten besvéras inte av skt eller beviljad anteckning eller inteckning.

Nr Rattighet Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut: LEDNING 1978-10-04 78/15790
Férordnande enligt fastighetsbildningslagen: D-2021-00216926:1

2 Avtalsservitut: LEDNING MM 1978-10-04 78/15791
Férordnande enligt fastighetsbildningslagen: D-2021-00216926:1

3 Avtalsservitut: LEDNING MM 1978-10-04 78/15792
Férordnande enligt fastighetsbildningslagen: D-2021-00216926:1

4 Avtalsservitut: LEDNING MM 1978-10-04 78/15793
Férordnande enligt fastighetsbildningslagen: D-2021-00216926:1

5 Avtalsservitut: Fiberledningar 2022-06-23 D-2022-00268146:1

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Datum Akt

Vag Last Officialservitut 2021-05-21 1287-2020/10.1

LEDNING Last Avtalsservitut Senast dndrad: 2022-02-08  12-IM2-78/15790.1

LEDNING MM Last Avtalsservitut Senast andrad: 2022-02-08  12-IM2-78/15791.1

LEDNING MM Last Avtalsservitut Senast dndrad: 2022-02-08  12-IM2-78/15792.1

LEDNING MM Last Avtalsservitut Senast dndrad: 2022-02-08  12-IM2-78/15793.1

se beskrivning Last Avtalsservitut 2022-06-23 D202200268146:1.1

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer . B Datum Akt
detaljplan: FOR DEL AV OSTRA TORP 6:66 M.FL., SMYGEHAMN gaéllande 2013-05-27 1287-P367
Laga kraft: 2014-01-09 1287 DP 169

Genomf. start: 2014-01-10

Genomf. slut: 2024-01-09

Registrerad: 2014-02-07

Senast ajourféring: 2024-02-20
Fornldmningar Datum Akt
<table><tr><td><b>N (SWERF 99)</b></td><td> </td><td><b>E (SWEREF L1986:2075
99)</b></td></tr><ir><td>6134729.5027 </td><td></td><td>397204.6559</td></tr><t
r><td>6134729.5027 </td><td></td><1d>397204.6559</td></tr></table>

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet i Taxeringsar
SMAHUSENHET, TOMTMARK TILL HELARSBOSTAD (210) 2022
756472-8

Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxvérde Taxvarde byggnad Taxvarde mark Areal
474 000 SEK 474 000 SEK 22221 kvm
Assently: 895ac8ca75¢71792e0ac485 02a6194d742998833d6caal72c665384cddgfdbo6lda: 9318987a110414¢l
Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING TRELLEBORG OSTRA TORP 6:251 Sidan 1 av 2

Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-03-01 13:41



TAXERINGSINFORMATON

Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
769640-6516 1A Lagfaren &gare / Bostadsrattsféreningar
Bostadsrattsféreningen Netzéns vag Tomtrattsinnehavare

c/o AB TRELLEBORGSHEM
KAPELLGATAN 18

231 45 TRELLEBORG

Varderingsenhet smahusmark 301738275

Taxvéarde Riktvardeomrade Justeringsorsak

474 000 SEK 1287062 Tradgardsanlaggning saknas
helt

Areal Vatten och aviopp Beldgenhet

22221 kvm Vatten saknas./Avlopp saknas Ej strand- eller strandnéra

tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran

strandlinjen.
Bebyggelsetyp Fastighetsrittsliga
forhallanden
Kedjehus Sjalvsténdig/Brukningscentru

m
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

Gemensambhetsanlaggningar
TRELLEBORG OSTRA TORP GA:7
TRELLEBORG HEMMESDYNGE GA:4

ATGARDER

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt

avstyckning 2021-05-21 1287-2020/10

anlaggningsatgard 2022-10-27 1287-2022/22

fastighetsreglering 2024-02-20 1287-2023/52

TIDIGARE AGARE

Tidigare lagfarna dgare Inskrivningsdag Akt
559383-5860 2022-12-01 D-2022-
Projekt Ostra Torp 6:251 AB 00490198:2

KAPELLGATAN 18

231 45 TRELLEBORG

Kép: 2022-09-28 Andel: 1/1

Kopeskilling: 16 929 720 SEK Avser aven annan fastighet

Overlaten andel: 1/1

556054-8363 2019-01-17 D-2019-
AKTIEBOLAGET TRELLEBORGSHEM 00061863:1
KAPELLGATAN 18

231 45 TRELLEBORG

Koép: 2018-10-23 Andel: 11

Ingen kopeskilling redovisad.

Overlaten andel: 1/1

TRELLEBORG OSTRA TORP 6:250

s acs 02a6194d74fa998833d6 72c665384cdd9fdb06fdac 931898f7a110414c 9
Kalla: Lantmiteriet; ALLMAN+TAXERING TRELLEBORG OSTRA TORP 6:251 Sidan 2 av 2
Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-03-01 13:41

dca75c71792e0ac4e85

ently: 89:
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FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
. allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

TRELLEBORG OSTRA TORP 6:251 2024-02-22 2022-12-14 11:46 2024-02-29

Nyckel: 121108360
UUID: 5¢c2ed7e1-0613-43ca-8e6d-2cc79a6e72fd
Socken: Ostra Torp

Adress

Gastvagen 1A, 1B, 2A, 2B, 3A, 3B, 4A, 4B, 5A, 5B, 6A, 6B, 7A, 7B, 8A, 8B, 9A, 9B
Piratvagen 14A, 14B, 16A, 16B, 1A, 1B, 3A, 3B, 5A, 5B, 6A, 6B, 7A, 7B, 8A, 8B
Skepparevagen 11A, 11B, 11C, 11D, 11E, 11F, 13A, 13B

231 79 Smygehamn

Distrikt: Ostra Torp

Nr: 101007

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6134708.7 397216.6

Andel i oregistrerad samféllighet.

AREAL

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 22 654 kvm 22 654 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivhingsdag Akt

769640-6516 11 2022-12-01 D-2022-00490199:2
Bostadsrattsféreningen Netzéns vag

C/O AB TRELLEBORGSHEM

KAPELLGATAN 18

231 45 TRELLEBORG

Kép: 2022-10-03 Andel: 1/1

Képeskilling: 16 929 720 SEK Avser dven annan fastighet

ANTECKNINGAR och INTECKNINGAR

Fastigheten besvéras inte av skt eller beviljad anteckning eller inteckning.

Nr Rattighet Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut: LEDNING 1978-10-04 78/15790
Férordnande enligt fastighetsbildningslagen: D-2021-00216926:1

2 Avtalsservitut: LEDNING MM 1978-10-04 78/15791
Férordnande enligt fastighetsbildningslagen: D-2021-00216926:1

3 Avtalsservitut: LEDNING MM 1978-10-04 78/15792
Férordnande enligt fastighetsbildningslagen: D-2021-00216926:1

4 Avtalsservitut: LEDNING MM 1978-10-04 78/15793
Férordnande enligt fastighetsbildningslagen: D-2021-00216926:1

5 Avtalsservitut: Fiberledningar 2022-06-23 D-2022-00268146:1

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Datum Akt

Vag Last Officialservitut 2021-05-21 1287-2020/10.1

LEDNING Last Avtalsservitut Senast dndrad: 2022-02-08  12-IM2-78/15790.1

LEDNING MM Last Avtalsservitut Senast andrad: 2022-02-08  12-IM2-78/15791.1

LEDNING MM Last Avtalsservitut Senast dndrad: 2022-02-08  12-IM2-78/15792.1

LEDNING MM Last Avtalsservitut Senast dndrad: 2022-02-08  12-IM2-78/15793.1

se beskrivning Last Avtalsservitut 2022-06-23 D202200268146:1.1

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer . B Datum Akt
detaljplan: FOR DEL AV OSTRA TORP 6:66 M.FL., SMYGEHAMN gaéllande 2013-05-27 1287-P367
Laga kraft: 2014-01-09 1287 DP 169

Genomf. start: 2014-01-10

Genomf. slut: 2024-01-09

Registrerad: 2014-02-07

Senast ajourféring: 2024-02-20
Fornldmningar Datum Akt
<table><tr><td><b>N (SWERF 99)</b></td><td> </td><td><b>E (SWEREF L1986:2075
99)</b></td></tr><ir><td>6134729.5027 </td><td></td><td>397204.6559</td></tr><t
r><td>6134729.5027 </td><td></td><1d>397204.6559</td></tr></table>

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet i Taxeringsar
SMAHUSENHET, TOMTMARK TILL HELARSBOSTAD (210) 2022
756472-8

Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxvérde Taxvarde byggnad Taxvarde mark Areal
474 000 SEK 474 000 SEK 22221 kvm
Assently: 895ac8ca75¢71792e0ac485 02a6194d742998833d6caal72c665384cddgfdbo6lda: 9318987a110414¢l
Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING TRELLEBORG OSTRA TORP 6:251 Sidan 1 av 2

Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-03-01 13:41



TAXERINGSINFORMATON

Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
769640-6516 1A Lagfaren &gare / Bostadsrattsféreningar
Bostadsrattsféreningen Netzéns vag Tomtrattsinnehavare

c/o AB TRELLEBORGSHEM
KAPELLGATAN 18

231 45 TRELLEBORG

Varderingsenhet smahusmark 301738275

Taxvéarde Riktvardeomrade Justeringsorsak

474 000 SEK 1287062 Tradgardsanlaggning saknas
helt

Areal Vatten och aviopp Beldgenhet

22221 kvm Vatten saknas./Avlopp saknas Ej strand- eller strandnéra

tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran

strandlinjen.
Bebyggelsetyp Fastighetsrittsliga
forhallanden
Kedjehus Sjalvsténdig/Brukningscentru

m
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

Gemensambhetsanlaggningar
TRELLEBORG OSTRA TORP GA:7
TRELLEBORG HEMMESDYNGE GA:4

ATGARDER

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt

avstyckning 2021-05-21 1287-2020/10

anlaggningsatgard 2022-10-27 1287-2022/22

fastighetsreglering 2024-02-20 1287-2023/52

TIDIGARE AGARE

Tidigare lagfarna dgare Inskrivningsdag Akt
559383-5860 2022-12-01 D-2022-
Projekt Ostra Torp 6:251 AB 00490198:2

KAPELLGATAN 18

231 45 TRELLEBORG

Kép: 2022-09-28 Andel: 1/1

Kopeskilling: 16 929 720 SEK Avser aven annan fastighet

Overlaten andel: 1/1

556054-8363 2019-01-17 D-2019-
AKTIEBOLAGET TRELLEBORGSHEM 00061863:1
KAPELLGATAN 18

231 45 TRELLEBORG

Koép: 2018-10-23 Andel: 11

Ingen kopeskilling redovisad.

Overlaten andel: 1/1

TRELLEBORG OSTRA TORP 6:250

s acs 02a6194d74fa998833d6 72c665384cdd9fdb06fdac 931898f7a110414c 9
Kalla: Lantmiteriet; ALLMAN+TAXERING TRELLEBORG OSTRA TORP 6:251 Sidan 2 av 2
Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-03-01 13:41

dca75c71792e0ac4e85
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Il J

Il J

Foljande handlingar har undertecknats den 21 mars 2024

240321 Ekonomisk plan Brf Netzens

60 4£ byte)

HA-512: Be()a24ecai3907de477394a277 0b8cg713f14
329ca4e904570fb0876989dBbcaaaal860b058812b1807
929ab3dad8505ec6ecd22700a2{79585419375dib5f85

FDS &stra torp 6.251.pdf

(22865 byte)

SHA-512: 6d28aaB4ec62726cc54dad410c9754fb2efdc
46d33642fcac360789acf05113ecacd9a31ff91747dced

a324274a19299695b090944ec3cbB8649cddb3fd90ed47

Underskrifter

Hannes Mattias Persson, Brf Netzéns vag

hannes.persson@svefa.se
Undertecknat med e-legitimation (BanklD)

2024-03-21 08:20:21 (CET)

Underhallsplan Brf Netzens vag.pdf
8025223 byte)

HA-512: af4238b6408a6a7(897f441d902171915a851
02180dd85bcddb7988543edia10499492083225295cce3
2e5305ebf6b77959¢ce 1109d{94a3026d630690729c728

FDS o&stra torp 6.251.pdf

(22865 byte)

SHA-512: 6d28aa84ec62726cc54dad410c97541b2ef4c
46d33642fcac360789acf05113ecacd9a31ff91747dc6d
a324274a19299695b090944ec3cb8649cddb3fd90ed47

Sida1av2 =

Birgitta Persson, Brf Netzéns vag

birgitta.persson@trelleborgshem.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-03-21 12:56:50 (CET)

Mats Hakan Drakarve, Brf Netzéns vag

hakan.drakarve@trelleborgshem.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-03-21 13:04:16 (CET)

Fredrik Wirf, Intygsgivare

fredrik.wirf@afry.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-03-21 13:21:17 (CET)

ke

Anders Olof Uby, Intygsgivare

anders.uby@efin.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-03-21 13:43:52 (CET)




< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Sida2 av 2 =

240321 Ekonomisk plan Brf Netzens vag

Verifiera dktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
gﬁ:&an ocksa gora det genom att bestka https://app.assently.com/case/verify

-512:
895ac8ca75¢71792e0ac4e85536833702a6194d74fa998833d6caal72c665384cdd9fdb06fdaldcabe7497236d931898(7a110414c0aaacb2{9d1083afe6d89
91

195202, Om detta kvitto

N

CE|

)
3

Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr

910/2014. En elektranisk underskrift far inte férvagras ratislig verkan eller giltighet som bevis vid rétisliga férfaranden enbart pa grund av att underskriften

har elektronisk form eller inte uppfyller kraven fér kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift sqka ha motsvarande

rsélts\‘iga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
verige.




Faststilld: dnr 4658/2022.A

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-02-19 3534

Myndigheten for samhalisplanering,
byggande och boende

Hannes Persson
hannes.persson@svefa.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkanna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning 1 Nykvarn
AB, och Fredrik Wirf, Poyry Sweden AB, som intygsgivare for Brf Netzéns
vag, organisationsnummer 769640-6516.

Arendet

Brf Netzéns vag har den 22 januari 2024 och 1 komplettering den 13 februari
2024 ansokt om godkannande av intygsgivarna Anders Uby och Fredrik Wirf
som intygsgivare for foreningen. Avgift for provning av ansékan har inkommit
till Boverket den 6 februari 2024.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av intyg av
liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon omstan-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstalld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppréatta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsdkring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrattsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkédnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrattsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrattslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkédnnande av den som bostadsrétts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal fér beslutet

Anders Uby och Fredrik Wirf har behorighet att utfarda intyg. Det har inte
framkommit nagon omstandighet som gor att forutsattningarna for att god-
kénna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Netzéns
vags ansOkan om godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Hans Lindgren
utredare
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