Brf Havrelyckan
Org nr 716402-0252

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Tnnehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- tilliggsupplysningar

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal, Féreningen #ir ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229). Styrelsen har sitt séte i Stréngnds kommun. Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2023-06-11 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammansétining:

Vald till stdmman
Rickard Tilliander Ordftrande 2024
Bjorn Widing Ledamot 2025
Claes Huliman Ledamot 2025
Katarina Jonsson Ledamot 2025
Sabine Lindvall Ledamot 2024
Fredrik Béck Suppleant 2024
Marita Norrman Suppleant 2024

Styrelsen har sedan extra foreningsstémma 2023-11-19 och dérpé péfSljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammansétining:

Vald till stémman
Fredrik Bick Ordférande 2025
Bjérn Widing Ledamot 2025
Mathias Ekstrdm Ledamot 2025
Berit Jonsson Suppleant 2024
Riina Arebratt Suppleant 2024

Till revisor for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits valdes Jérgen Larsson, till revisorssuppleant
valdes David Karlsson.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stémma valdes Bo Sjéberg.
Foreningsstimman reserverade 50 000 kr i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjéilv om fordelning,
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening,

Styrelsen har under aret hallit ? protokollférda sammantriden, inklusive tvé konstituerande sammantriide efter
ars och extrastdmiman. @ st

Foreningen #r dgare till fastigheten Havren 1 i Stréingnés kommun med 27 bostadsréttslégenheter. Total
boarea uppgdr till ca 2 083 m2. Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Linsforsikringar Strmland.
Nybyggnadsér for fastigheten &r 1985 och véirdedret dr 19835,

Féreningen har en aktuell underhallsplan som 16per t.o.m. &r 2040.

Under rikenskapsaret har tre bostadsriétter Sverlatits.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning,
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Servitutsavtal:

Avfallshanterinjg - Brf Skordevéigen 1
Gemensam el - Brf Skérdevigen 1
Vatten - Brf Skérdevigen 1

Ovriga avtal:

Fjarrvirme - SEVAB

Internet - Striingnés stadsnét (fiber)
Kabel-TV - HiradVision grundutbud, Fibra
Snéréjning - MR-Sormland

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen beslutade i slutet av 2023 om oftréndrade &rsavgifter infor 2024,

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 2000513 1988554 1982676 1861627
Resultat efter finansiella poster ke 685228 157249 257269 739946
Soliditet % 29 25 24 22
Likviditet % 1142 872 560 499
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt ket 875 875 875 875
Arsavgift (total) per kvm uppldten med
bostadsrétt kr 875
Skuldséttning per kvim kr 4141 4173 4273 4379
Skuldséttning per kvm bostadsritt kr 4 588 4 624 4735 4 852
Energikostnad per kvm kr 175 141 171 148
Rintekénslighet (grundavgift) % 5,2 53 5,4 55
Rintekidnslighet (total avgift) % 52
Sparande per kvm kr 381 422 398 385
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 91,10

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och &rsavgiftkan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar drsavgifter och beléningsgrad for att sékerstilla ett uthdlligt kassaflode med
hinsyn till framtida ekonomiska ataganden, primért hénforligt till fastighetsunderhdll. Det medfor ett
strre fokus pé nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En
redovisad forlust begriinsar inte féreningens forméaga att hantera sina framtida dtaganden. Styrelsen
arbetar med foreningens fastighetsunderhélimed hjdlp av en underhallsplan.
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2023 2022 2021 2020
Eget kapital
Upplételse-Fond for yitre  Balanserat Arets
Insatser aveifter  underhal] resultat resultat
Ingiende balans 401 500 0 1088774 1628759 157 249
Omklassificering -9 500 9500 - - -
Reservering till ytire fond 400000  -400 000
lanspraktagande av yttre fond -668 305 668 305
Balansering av foregaende ars resultat 157 249 ~157 249
Arets resultat 685228
Belopp vid érets utgéng 392 000 9500 820469 2054314 685228
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér fHljande medel i
kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
1 ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven
tecknas:

Resultat enligt resultatrikning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition

2054313
685 228

2739 541

400 000
-45125

2 384 666

2739 541

685228
-354 875

330353

1175344
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Ovriga rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not

oy W

2023-01-01
-2023-12-31

0
2000512

2000 512
-753 680
-45 125
-131 647
-64 861
-149 000
-1 144 313
856 199

63 540
-234 511

-170 971

685 228

685 228

685 228
45125
-400 000

330353
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2022-01-01
~2022-12-31

3825
1988 554

1992 379
-622 415
-668 305
-125 734

-99 043
-149 000
-1 664 497
327 882

11 186
-181 819

-170 633

157 249

157 249

157 249
668 305
-400 000

425 554
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Balansrikning Not
Tillgdngar

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgéngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

7(16)
2023-12-31 2022-12-31
10 178 736 10327 736
10 178 736 10 327 736
10 178 736 10327 736
4781 52 800
21810 51440
38121 36 125
3513295 2 689 546
3 578 007 2829911
3578 007 2 829911
13 756 743 13 157 647
&k
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifier
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

8(16)
Not 2023-12-31 2022-12-31
401 500 401 500
820 469 1 088 774
1221 969 1490 274
2054313 1628759
685 228 157 249
2 739 541 1786 008
3 961 510 3276 282
11, 12 5 879 620 7334994
5 879 620 7334994
11, 12 3 677 150 2296 752
37723 28 822
3109 3349
13 60 0
197 571 217 448
3915 613 2 546 371
13 756 743 13 157 647
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 856 200 327 882
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar 149 000 149 000
Utdelning 5570 0
Erhéllen réanta 57970 11 186
Erlagd rénta -234 511 -181 819
5 834 229 306 249
Okning/minskning Svriga kortftistiga fordringar 75 653 -62 885
Okning/minskning leverantdrsskulder 8 901 -10 875
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut) -20 057 -33 822
Kassaflode frin den lopande verksamheten 898 726 198 667

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléiggningstillgngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -74 976 -230 448
Kassaflide fran finansieringsverksamheten <74 976 -230 448
Arets kassaflode 823 750 -31 781
Likvida medel vid drets borjan 2 689 546 2721 328
Likvida medel vid drets slut 3513296 2 689 546
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Tilliggsupplysningar
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt

foreningens stadgar, Uttag frén fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, fr att ticka arets
periodiska underhaliskostnader efter beslut pa foreningsstimma,

Avskrivningar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivaingar,
Forbittringskostnader av tillgdngarnas prestanda, utver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade

virde. Byggnader, fastighetsfOrbitiringar och inventarier skrivs av systematiskt dver tiligdngens bedSmda
nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 102 ar t.oam 4r2112
Fjarrvarme 23 ar t.om &r 2030
Stadsnét 154  t.o.m. &r2024
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet beréiknas som oms#ttningstillgingar i forhéllande till kortfristiga skulder (l4n som fSrviintas
forlingas &r inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriknas som den del av avgiften som fSrdelas
utifrin andelstal/insats i forhdllande till den totala ytan uppldten med bostadsritt 1 foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fSrdelningsgrunder) uppliten med bostadsritt beriknas som de
totala drsavgifterna i forhallande till den totala ytan uppliten med bostadstitt i foreningen.

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala réntebdrande skulderna i forhallande till den totala ytani
foreningen.

Skuldsétining per kvm med bostadsritt beriknas som de totala rintebirande skulderna 1 forhillande till den
totala ytan uppliten med bostadsritt i foreningen,

Energikostnad per kvm beréiknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvéirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm,

Riéntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av freningens réntebirande skulder i forhallande till
intdkter frdn den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent
som avgiften médste hijas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av fireningens rintebirande skulder i forhallande 41l
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hijas om réintan stiger
med en procentenhet (om nivn pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som drets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan 1 foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhéll,

Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter som bestér av drsavgifter for ytor upplitna med bostadsritt.

Kassaflide

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfért in- eller utbetalningar,

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och hat en
kortare 16ptid 4n tre minader frén anskaffhingstidpunkten,
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Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut

Inga visentliga hidnderlser efter rékenskapséret.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsikringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

I arsavgifien ingar virme, el, vatten, kabel-tv, bredband,

telefoni och upplételse av p-plats/garageplats for foreningens
medlemmar,

Arsavgiften fr kabel-tv, bredband, telefoni, annat debiteras
per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med fteningens andra intékter
finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive
underhélisbehov.

Not 4 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering

11(16)

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
60 269 47 404

" 44999 10 939
105 416 85231
208 543 155 383

89 355 85411

83 911 83 762
41978 45 854

63 260 62 923

9 147 595

46 803 44 913

753 681 622 415
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
1822 488 1822 488
97 740 98 400

22 047 20 004

56 700 56 700
8748 0

0 585

2007 723 1998 177
600 -1 050
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga vakanser hyresforluster -7 810 -8 573
Summa nettoomsiittning 2000 513 1 988 554
Not§ Periodiskt underhall
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Byte anvindarnod 45125 0
Takunderhall 0 228 391
Markanldggning 0 356 008
OVK 0 83 906
Summa periodiskt underhall 45125 668 305
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Hyra av lokal 40314 34122
Forbrukningsinventarier 3354 23 402
Kontorsmaterial | 788 0
Porto 150 335
Indrivning 4095 5274
Revision 6313 0
Foreningsméten 545 1 659
Ekonomisk och administrativ forvaltning 48 995 48 344
Ovriga forvaltningskostnader 12755 7748
Ovriga externa tjiinster 9 408 0
Medlems- och foreningsavgifier 4930 4 850
Summa Gvriga externa kostnader 131 647 125 734
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Not 7 Arvoden och personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arvode styrelse 50 000 35000
Arvode vicevird 0 45 950
Sociala kostnader 14 861 18 093
Sumima arvoden, personalkostnader 64 861 99 043
Not 8 Finansiella intiikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintikt klientmedel i SHB 57 634 10931
Ovriga rénteintikter 336 255
Utdelningar 5570 0
Summa finansiella intéikter 63 540 11186
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt vérde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

2023-12-31

11 324 844
11 324 844

-3294 778
-149 000

-3 443 778

7 881 066

2297 670
2297 670

10 178 736
11 801 000

3052 000
14 853 000

14 463 000
390 000

14 853 000

14(16)

2022-12-31

11324 844
11324 844

-3 145778
~149 000

-3294778

8 030 066

2297670
2297670

10327 736
11 801 000

3 052 000
14 853 000

14 463 000
390 000

14 853 000
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Not10  Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 5188 5075
Ovriga fordringar 16 622 46 365
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 21810 51 440

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riéntan &r Lénebelopp

Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgéng
Stadshypotek 1,23 2024-04-30 3676 958
Stadshypotek 2,96 2027-04-30 3733012
Stadshypotek 1,63 2023-06-30 2221776
Summa skulder till kreditinstitut 9556 770
Avgar kortfristig del som avser forvéntade amorteringar
néstkommande rikenskapsar -74 976
Avgér kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller
till betalning néstkommande rékenskapsér -3602 174
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 5879 620
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter
fem &r kvarstd en skuld om 9181 890

Not 12 Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdtiningar.
Fastighetsinteckningar 11 942 000 11 942 000
Summa stillda sikerheter 11 942 000 11 942 000
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Not13  Ovriga skulder

Skulder till MBF

Summa ovriga kortfristiga skulder
Aker Styckebrukx,@?}{ - _Pf_l'_ __Q(_?

Fredrik Bick
Ordftrande

Mathias Ekstrém

Lol o8 RO

Min revisionsberittelse har limnats , g @ G'Zé/
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Grgen Larsson
/ Foreningsvald revisor
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2023-12-31 2022-12-31
60 0
60 0

Bjorn Widing
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman Bostadsrattsforeningen Havrelyckan, 716402-0252

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Havrelyckan for ar 2023, Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala oss om rékenskaperna
och den dvriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vdsentliga beslut, dtgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt
uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger diirmed en
réiittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens
stadgar. Dérfér rekommenderar jag féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet fér
den tid som revisionen omfattar.

Rkers styckebruk den 24 mars 2024
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